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Exposé

Wohnung in Aachen

Schones 1 Zimmer Appartment Nahe Frankenberger

Baujahr 1966
Etagen 6
Zimmer 1,00
Wohnfldche 29,00 m?
Nutzflache 29,00 m?2
Energietrager Gas
Nebenkosten 75 €
Heizkosten 60 €

www.ohne-makler.net/expose/318896

Viertel

Objekt-Nr. OM-318896
Wohnung

Vermietung: 319 € + NK

Ansprechpartner:
Sabine Merten
Telefon: 0241 66299

Kurfiirstenstr. 1

52066 Aachen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Mietsicherheit 957 €
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 5. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 1-Zimmerwohnung in der Kurfiirstenstrafe 1 bietet auf 29 m? komfortables
Wohnen in zentraler Lage von Aachen. Die Wohnung ist ideal fiir Studenten, Berufspendler
oder Singles, die Wert auf eine ruhige, aber gut angebundene Wohnlage legen.

Der Wohnbereich ist hell und freundlich gestaltet und bietet eine moderne Einbauktiiche mit
allen wesentlichen Geraten fiir den taglichen Bedarf. Der Grundriss der Wohnung ist
praktisch geschnitten und ermdglicht eine optimale Raumnutzung auf kompakter Flache.

Ein Badezimmer mit hochwertigen Sanitarobjekten und moderner Ausstattung rundet das
Angebot ab und sorgt fiir zusatzlichen Komfort. Die Bodenbeldge sind pflegeleicht und
unterstreichen den zeitgeméafen Stil der Wohnung.

Lage: Die Wohnung liegt in einer sehr gefragten Gegend, die eine ausgezeichnete Infrastruktur
bietet. Geschifte des taglichen Bedarfs, Restaurants und Cafés sind fulaufig erreichbar,
ebenso wie der offentliche Nahverkehr, der eine direkte Anbindung zur RWTH Aachen und der
Aachener Innenstadt bietet.

Diese Wohnung in der Kurfiirstenstrafie 1 vereint durchdachtes Design, moderne Ausstattung
und eine Top-Lage in Aachen und eignet sich hervorragend als kompakte und komfortable
Wohnlésung.

Ausstattung

Diese gepflegte und freundliche 1-Zimmer Wohnung befindet sich in der Nahe des
Frankenberger Viertels. Die Wohnung, welche im 5 OG liegt, verftigt tiber eine Sptile mit
Herdplatten und einem Kiihlschrank, einem Wohn- und Schlafraum, einem Badezimmer mit
Badewanne, einem Einbauschrank im Wohnraum, einem kleinen Abstellraum und einem
Géaste-WC. Zu der Wohnung gehoért noch ein eigener Kellerraum. Die Wohnung ist tiber einen
Aufzug erreichbar.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
WICHTIG!!

Nur Interessenten, die die Selbstauskunft tibersenden, werden berticksichtigt.
Auswahlverfahren fir Interessenten:

Im Anhang unter den Bildern der Wohnung, befindet sich als PDF-Datei eine Selbstauskunft
far Mieter. Wir bitten Sie, diese ausgefiillt an die Emailadresse: info@klinkenberg-immo.de zu
ubersenden. Nach Einsicht werden wir uns dann bzgl. eines Besichtigungstermins bei Ihnen
melden.

Lage
Die Lage der Wohnung bietet eine perfekte Kombination aus stidtischem Leben und ruhigem

Wohnumfeld. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und Cafés, die fiir eine hohe Lebensqualitat sorgen.

Die Innenstadt sowie die RWTH Aachen sind von hier aus bequem erreichbar, ideal far
Berufspendler und Studierende. Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sind alle wichtigen Punkte der Stadt schnell und unkompliziert erreichbar, und auch der
Hauptbahnhof ist nur wenige Minuten entfernt.

Die Ndhe zu grinen Parks und Erholungsflachen ladt zu Spaziergangen und

Freizeitaktivititen im Freien ein, sodass sich hier eine optimale Mischung aus urbanem
Komfort und naturnaher Erholung bietet.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 169,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Flur

www.ohne-makler.net/expose/318896
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Wohn-/Schlafzimmer/Kochnische
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Galerie

Wohnraum mit Einbauschrank

Einbauschrank von innen
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Bad Bild 1

Bad Bild 2
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Galerie
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Selbstauskunft
2. Energieausweis
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SELBSTAUSKUNET (FUR MIETER) — ANGABEN ZUR EIGENEN PERSON

ERLAUTERUMNGEN ZUR IMIIETER-SELBSTAUSKUNFT

Alle Angaben in der Mieter-Selbstauskunft sind frefwillig:
£s ist jedern Mietinteressenten freigestellt, ob er die vom Vermieter in dieser Selbstauskunft gestellten Fragen beantworter oder
nicht. Eine rechtliche Verpflichtung gibt es natiirliich nicht, anderseits wird der Vermieter Schlisse daraus ziehen, wenn der Miet-
interessent die Selbstauskunft {oder die Beantwortung einzelner Fragen) verweigert. Der Miglinteressent kann auch die Beant-
wortung einzelner Fragen aus der Mieter-Selbstauskunft verweigern, bitte in diesem Fall nur hinter die betreffende Frage den

Vermerk  Antwort verweigert” mit oder ohne Begriindung anbringen.

Offenbarungspflichten in der Selbstauskunft:
Auch ehne Nachfrage des Vermieters ist der Mietinteressent dazu verpflichtet, dem Yermieter bestimmte Umstinde zu offenba-
ren, die fir seine Interessen besonders wichtig sind. Fragen in der Selbstauskunft, die Offenbarungspflichien betreffen miissen

daher wahrheitsgemif beantwortet werden. Dazu gehdrt nach Ansicht der Rechtsprechiung:

e insolvenzverfahren.
s  Fidesstattliche Versicherungen (auch ltere Abgaben}.
# Uneinbringliche Mietschuiden beim vorherigen Vermieter.

e Riumungsverfahren.

Rechtsfolgen faischer Angaben in der Mieter Selbstauskunft:
Unrichtige Angaben in der Mieter-Selbstauskunft knnen — je nach Lage des Einzelfalles - den Vermieter zur Anfechiung o-
der/und Kindigung eines abgeschiossenen Mietvertrages berechtigen. Verschweigt der Mieter wichtige Umsténde, cbhwohl eine
Offenbarungssflicht besteht, ist der Vermieter in aller Regel zu einer Anfechtung des Mietvertrages wegen arglistiger Tauschung
berechtigt. Ein bereits abgeschiossener Mietvertrag ist nach einer wirksamen Anfechtung nichtig (8§ 142 BGB). Der Mieter steht
also so da, als hitte niemals ein Mietverhiitnis bestanden. Eine Kindigung ist nicht erforderlich.

Verpflichtung zum Datenschutz:
Der Eigentiimer/Vermistar/Vermittler/Verwalter/Makler und jeder Verwender dieses Yordruckes verpflichtet sich dazu, sémtii-

che, insbesondere aber die personenbezogenen Daten des Mietinteressenien -

1. strang vertraulich zu behandein und nicht an Dritte, es sei denn zum Zweck der Einholung einer vertraulichen Auskunft, weiter-

zugeben,

2. nicht auf einem elektronischen Datentriger zum Zweck ihrer weiteren Verarbeitung oder Nutzung zu erfassen, aufzunehmen

oder aufzubewahren.

Kommt es zwischen dem Vermiater und dem Mietinteressenten zum Abschiuss eines Mietvertrages, so wird diese Selbstauskunft
in Papierform zusammen mit den sonstigen Vertragsunteriagen des Mietinteressenten bis zur vollstandigen Abwicklung des Miet-
verhiitnisses vom Vermieter aufbewahrt, danach vernichtet oder nebst alien angefertigten Kopien dem Mietinteressenten auf

Verlangen zuriickgegeben.

Kommt kein Mietvertrag zustande, verpfiichtet sich der Verwender der Mieter-Selbstauskunft dazu, keinen weiteren Gebrauch
mehr zu machen, Er wird die Mieter-Setbstauskunft unverziglich nebst alier etwa angefertigter Kopien vernichten oder an den

Mietinteressenten auf Verlangen zurlickgeben.

© Buhl Data Service GmbH = WISO Immabilien-Software = www. buhl.de




SELBSTAUSKUNFT (FUR MIETER) — ANGABEN ZUR EIGENEN PERSON

FRAGENBOGEN 2U DEN PERSONLICHEN UND WIRTSCHAFTLICHEN VERHALTNISSEN.

Telefon:

[ tedig [ ]verheiratet [ ]geschieden []verwitwet

1| im Ruhestand seit:

[:i Krank, erwerbsunfihig, Elternzeit, andere Griinde.

Arbeitslos seit:

Mein durchschnittliches monatliches Nettoeinkomimen betrigh:

burchschnittlich erziele ich zusitzlich monatliche Nebeneinkiinfte
in Héhe von netto:

Renteneinkiinfte, ALG, Hartz IV, monatlich: £

Sonstige monatliche Einnahmen:

[7] rartnerschaft oder Hochzeit [ ] Arbeitsplatzwechset {1 Famitienzuwachs

[ ] Bessare/schénere Wohnung [T] sonstige

[ ] pie Aufnahme von Familienangehdrigen in die Wohnung ist nicht geplant.
[] bie Aufnahme weiteren Personen in die Wohnung ist nicht gaplant.

[ 1 tch beabsichtige noch ...... Personien) in die Wohnung auszunehmen, um eine Wohngemein-
schaft zu bilden.
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SELBSTAUSKUNFT {(FUR MIETER) - ANGABEN ZUR EIGENEN PERSON

[ ] 1ch besitze keine Tiere und beabsichtige keine Tierhaltung.
[ ] 1ch mochte in der Weohnung (oder Haus) Haustiere zu halten.

Dabei handelt es sich um foigende Tierart:

{:I Ich bin schwerbehindert. Mein Grad der Behinderung isti ..o
E:} s bestehen Unterhaitsoflichten an Kinder, die nicht mit mir zusammenwohnen.
[ Es besteht Unterhaltspflichten an einen geschiedenen Ehepartner.

[] Es bestehen Verpfiichtungen zur Zahlung von Unterhalt fir meine Eltern oder einen Elternteil.

[ ] Die Aufrnzhme oder Ausiibung einer gewerblichen / beruflichen Tétigkeit in dem Mietobjekt ist
weder von mir, noch von Mitbewchnern beabsichtigt.

7] ich oder ein Mitbewohner (in) méchte(n} in der Wohnung {Haus} die folgende gewerbliche o-
der berufliche Téatigkeit ausfahren:

7u Einzelhelten meiner wirtschaftlichen Situation méchte ich keine Angaben machen, Ich bin je-
doch dazu in der Lage, die geforderte Miste dauerhaft aufzubringen ohne einen angemessenen
Lebensstandard zu verlieren.

Bestehen Verpflichtungen zur Zahlung von Unterhaltsieistungen? la Nein
Bestehen monatliche Zahlungsverpflichtungen aus Darlehen oder Ratenzah- Ia Nein
jungskrediten?
Meine monatliche Belastung flir Ratenkredite betrégt:
Hahen Sie Zahlungsverpfiichtungen aus Leasing- oder Mietvertrigen fir o —
Kfz? i

; : . €
Die monatliche Belastung daraus betragt:
Zutreffende Antwort durch Ankreuzen kennzeichnen (z. B ).
Wurden von ginem threr Glaubiger MaRnahmen zur Zwangsvollstreckung ia Nein
eingeleitet?
ist thr Einkommen von Gliubigern gepfandet worden? ja Nein
Ist Ihr Bankkonto von Glaubigern gepfandet worden? Jja Nein
Haben Sie die Durchflihrung eines privaten insclvenzverfahrens beantragt? Ja Nein
Haben Sie die eidesstattliche Versicherung (e V.} abgegeben? la Nein
Gab es bereits friiher einmal ein gerichtliches Rdumungsverfahren gegen | —
sie? ° i
Droht thnen ein gerichtliches Riumungsverfahren? ia Nein
Ist gegen Sie eine Rdumungsklage bei Gericht anhangig? Ia Nein
Bestehen Mietriickstinde oder Rickstinde aus Zahlungen filr Betriebskos- B Nein
ten (auBer laufender Manate) gegenlber dem derzeitigen Vermieter?
Bestehen Rickstinde aus Miete oder Nebenkosten gegeniiber fritheren 15 Nein
Vermietern?

3
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SELBESTAUSKUNFT (FUR MIETER) — ANGABEN ZUR EIGENEN PERSON

Auf Anforderung bin ich kurzfristig bereit dazu, eine Auskunft der Schufa o-

der meiner Haushank Uber meine persdnlichen Verhiltnisse dem Vermieter ia Nein
zur Finsicht und Anfertigung einer Kopie vorzulegen.
Eine Schufa-Auskunft zu meiner Person fiige ich in Kopie dieser Selbstaus- % o

kunft bei.

Datum:

Ich versichere, alle Angaben gewissenhaft und volistandig gemacht zu haben und nichts verschwiegen zu
haben, was spitere Anspriche des Vermieters aus dem Mietverhditnis gefihrden kénnte.

© Buhl Data Service GmbH = WISO Immobilien-Software » www.buhi.de
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ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebiude

gemaRk den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18 November 2013

Giilig bis: 09.04.2029 Registriernummer 2 NW-2019-002640370 1
bt P B i T
Gebadude
Geb&dudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Kurfirstenstr. 1, 52066 Aachen
. Gebaudetelil Gesamtes Gebiude
' Baujahr Gebaude * 1966
Baujahr Warmeerzeuger ** 2002
~ Anzahl Wohnungen 25
Gebaudenutzflache fAN‘j 2.350,8 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
We_senthche Energietrager flr Erdgas E, Strom
Heizung und Warmwasser
Erneuerbare Energien At - Verwendung: -
Art der Liftung / Kithlung X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises Jg( Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) (frelwﬂllg)
TR Tk smERELGa R e i S e St s
v g = Y

© Hinweise zu den Angaben uber dle energetlsche Qualltat des Gebaudes

- Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermagli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-

i

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

=

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

- Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

' O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt {freiwillige Angabe}).

S

- Hinweise zur Verwendung des Energleauswelses

- Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
. gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: o
N
5 3
regio-energiegemeinschaft e.V. o BT T &:‘2"""
Dipl.-Ing. Thilo Kensmann Bt t
AachenMiinchener Platz 4 (Digl =g Thil Kens i)
52064 Aachen 10.04.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datumn der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV # Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3 .42
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ENERGIH EAU SWEI S fir Wohngebéude

gemaﬂ den §§ 16 ff. Energleemsparverord nung ( EnEV) vom' 18 November 2013

L " —

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer NW-2019-002640370

R e i S R

CO,-Emissionen * kg/(m*a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
. Anforderungen gemi® EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert KWh/(m*a) Anforderungswert = kWhi(m®a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitit der Gebzudehdille H;' O Verfahren nach DIN V 18599

e

Ist-Wert Wi(m?-K) Anforderungswert W/(m*K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
. Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [ eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

= r

R
| Endenerglebedarf dleses Gebaudes
' [Pﬂ:chtangabe in Immoblllenanzelgen]

R

B

G

. Angaben zum EEWanneG ? Verglelchswerte Endenerg|e

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des i

 Wirme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
_ Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

| Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen °

- Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
. Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

| EEWi#rmeG erfiillt.
" [ Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG e - e
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind : 5 s s s
eingehaten. : E ia t en zum Berechnungs rfahre
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um y o [ ENAU erung zu chnungsve n
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Dle Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verscharfter Anforderungswert nissen flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert | i i o
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im

fir die energetische Qualitat der

Gebéudehiille Hy' Wi(m®K) Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modermisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV °  nur bei Neubau
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3 42
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'ENERGIEAUSWEIS wuoiee |

=

gemal den

§§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

i aEma R

_Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer % NW-2019-002640370 3

RO
o

SRR

Energieverbrauch

i

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
169,2 kWh/(m?-a)

]
L]
§§

i

. 186,1 kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

:

WEEmEE e

gg_w ; e

- Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pﬂichtangabe in Immoblliengnzeigeni

169,2 KWh/(m?-a)

. e =T e LesERE
a2 Lom
| Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
% Zetrgum Energietrger ® :nn;nrgj‘:re- Energieverbrauch War’:\nnvfreal[sser Anteil Heizung Klima-
§3§ von bis i [kWh] [KWh] [kWh] faktor o
5 .
10.12.2014 18.12.2018 Erdgas E 1,10 1412868 252469 1160399 1,16
10.12.2014 18122018 | Leerstandszuschiag 1,10 2151 1269 882 1,16
i f
- Vergleichswerte Endenergie
e edl |
100 125 150 175 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen Wirme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

i

~ Erlduterungen zum Verfahre

Das Verfahren zur Ermitttung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnfiiche des Gebiudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des i
Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
¥ gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kilhipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotlgenroih Software, HS Verbrauchspass 3.3.42



'ENERGIEAUSWEIS o

geman den §§ 16 ff Energleelnsparverordnu ng (EnEV vom'  18.November

s — Wl

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer T NW-2019-002640370

Empfehlungen zur kostengunstlgen ModermSIerung

MafBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht moglich

e

Empfohlene Modemlsmrungsmal&nahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als aschatzte Kosten pro
; Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm i eingesparte
. . mit groRerer mal3- Rt Kilowatt-
o o . Modernisierung | nahme stunde |
| . Endenergie
1 Warme Gas-Brennwert-Heizungsanlage, h= | p :
erzeugung Einbau von voreinstellbaren a
Thermostatventilen und das 9
Rohmetz hydraulisch abgleichen
-
:
. .
- O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
? Hinweis: Meodernisierungsempfehlungen fiir das Geb&aude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

regio-energiegemeinschaft e.V., Dipl.-Ing. Thilo Kensmann

~ Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
AachenMlnchener Platz 4, 52064 Aachen

erhalthch bellunter

= G L

| 'ganzende ErIauterungen zu den Angaben im Energ:eauswels (Angaben freiwillig)

1

2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.42



'ENERGIEAUSWEI S fir Wohngebéude

'; gemal& den §§ 16 ff. Energleeinsparverordnung EnEV)vom

- Erlauteru hgen

Angabe Gebadudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalt dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
- baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
. wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

- Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
. bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
~ (Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

e

Energicbedarf — Seite 2
. Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
_ auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
. litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschllisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
. Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
. Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
- schonende Energienutzung. Zusatzhch konnen die mit dem
. Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille —Seite 2

~ Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
~ Umfassungs flachebezogeneTranswssmnswarmeverlust(For-
_ melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an
- den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
~ eines Gebaudes.

- Endenergiebedarf —Seite 2
- Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
" rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
_ kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
. der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2
Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und -
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
-ErsatzmaRnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behorde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillungdurchdie Ersatzmaflnahmeund
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-

sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im

Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen. |
Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale berlcksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absaiz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen. 2




