J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bauernhaus in Seewald

PROVISIONSFREI: Restbauernhof mit Bauernhaus +
Ferienhaus + groBBes Grundstuck

Objekt-Nr. OM-318914
Bauernhaus

Verkauf: 279.000 €

Ansprechpartner:
Andre Gharieb

72297 Seewald
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1930 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstticksflache 2.920,00 m? Zustand nach Vereinbarung
Zimmer 9,00 Carports 1

Wohnflache 190,00 m?2 Stellplatze 2

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

ERSCHLIESSUNG:

- Wasseranschluss und Kanalisationsanschluss vorhanden

- Glasfaserinternet und DSL vorhanden

GRUNDSTUCK:

Hauptgrundstiick 2.065m? + Wiese am Bach 855m?

BAUERNHAUS:

5 Zimmer und jede Menge Ausbaureserve. Ca. 130m? W1l + ca. 190m? weitere Nutzflache
(Stall, Werkstatt, Holzschuppen, Heuboden/Dachboden). 2014 renoviert und neue Gasheizung
(inkl. neue Leitungen/Heizkorper, Flussiggastank und Edelstahlschornstein).
2014 wurde auch der Dachboden vom Bauernhaus teilweise gedammt (Mineralwolle).
Dazu gibt es noch einen grofien fest eingebauten Holzkachelofen (damit kann
man bei Bedarf fast das ganze Bauernhaus alleine heizen - wie friither halt).
FERIENHAUS:

ca. 60m? + Geweolbekeller + grofie Terasse + Balkon. ca.2015 neu

renoviert und Terasse erneuert. Jeweils ein moderner

Schwedenofen im EG und OG (mit Abnahme nach BimschV?2).

Im Gewdlbekeller gibts noch eine Raucherkammer.

CARPORT:

ca. 4,65m breit, ca 5,10m tief, ca. 2,15m hoch

SONSTIGES

Auf Wunsch kann im Ferienhaus Méblierung und Einrichtung

ubernommen werden.

Das Bauernhaus ist neu gemalert worden (Wande und Holzdecke
Wohnzimmer und div. Kleinreparaturen).

Weitere Infos und Bilder/Videos auf Anfrage

---- KEINE MAKLERANFRAGEN ERWUNSCHT ---

Lage

5km zur Erzgrube mit Bademéglichkeit usw

3km nach Besenfeld mit Arzten, Supermarkt, Tankstelle, Grundschule
Altensteig und Freudenstadt sind nur ca 15 Autominuten entfernt
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 231,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Baurechtlich genehi

den 2 6.FEB. 2014

Burgermaiste
Freudenst:
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ANSICHT VON WESTEN CARPORT neu

UMNUTZUNG ZUR FERIENWOHNUNG
SEEWALD-BESENFELD, SCHORRENTAL

Ferienhaus Ansicht 1

www.ohne-makler.net/expose/318914 Seite 29/34



Grundrisse

Baurechtlich genehmig

den 2 6.FEB. 2014

Burgermeisterarn
Freudenstadt

[TT1T]

FFH-340
ANSICHT VON SUDEN CARPORT neu

UMNUTZUNG ZUR FERIENWOHNUNG

Ferienhaus Ansicht 2
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Berechneter Energiebedarf des Geb&dudes Registriernummer BW-2024-005301400J @

fEnergiebedarf

Treibhausgasemissionen 61.21 kg CO2-Aquivalent/(m2-a)
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269.8 kWh/(m2-a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemaB GEG2 iir Energi da hnungen ende h
Primarenergiebedarf
Ist-Wert 269.8 kWh/(m2-a) Anforderungswert 90.0 kWh/(m2-a) EhVerishreninach:DINV4108-61und:DINVi4701-10
Energetische Qualitit der Gebdudehiille HT* Verfshrennach DINNGIE699
Ist-Wert 1.36 W/(m2-K) Anforderungswert 0.56 W/(m2-K) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen'nadl)§;50 Absatz4:GEG
Endenergiebedarf dieses Gebdudes refichtangabe in immobil igen] 231.1 kWh/(m2-a)
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