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Exposé

Mehrfamilienhaus in Ruhstorf

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Neubau-Mehrfamilienhaus mit Mietgarantie

{

Baujahr

Grundstucksflache

Etagen
Wohnflache
Energietrager
Preis pro m?2
Ubernahme
Ubernahmedatum

Zustand

2025

630,00 m?
2

310,00 m?
Strom
3.490,00 €
ab Datum
01.12.2025

Erstbezug

www.ohne-makler.net/expose/318932

Objekt-Nr. OM-318932
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.130.000 €

Ansprechpartner:
Gunter Wimmer

Telefon: 08531 3176430

94099 Ruhstorf
Bayern
Deutschland

Etage
Gesamtflache
Stellplatze
Heizung
Nettomiete Soll
Nettomiete Ist
X-fache Mieteinn.
BK umgelegt

Anzahl Einheiten

Erdgeschoss
310,00 m?

6
Zentralheizung
34.200

34.200

33,00

7.200 €

4
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Objektbeschreibung

Neubau - Mehrfamilienhaus mit 4 Parteien
Massive Ziegelbauweise - KFW - 55 Standard
Dreifach isolierte Fenster
Ausstattung

Siehe Baubeschreibung

Warme - Riickgewinnung

Solaranlage fir Warmeaufbereitung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Der Verkaufer tragt alle Kaufnebenkosten, inkl. Grunderwerbsteuer und Notar

Auf Wunsch 5 Jahre Mietgarantie zu den angegeben Konditionen

Bei Vermietung mit Wohnberechtigungsschein waren guinstige Zinskonditionen moglich.
Durchschnittlich ca. 1,75%

Zuschitisse ca. 156.000 Euro

Hier ware man allerdings 30 Jahre gebunden an den Wohnberechtigungsschein
Lage

Ruhstorf - Baderdreieck

Aussichtslage mit Fernsicht - Zentrumsnah - Altengerecht

Umkreis von 15 km: Barockstadt Scharding, Bad Fussing, Bad Griesbach mit Golfresort
Umkreis von 25km: Passau, Bad Birnbach

Umkreis 100km: Salzburg, Linz, Straubing, Bayerischer Wald

Umkreis 150km: Miinchen, Erding - Flughafen, Regensburg

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 25,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUg aus dem

Vilshofen an der Donau - AuRenstelle Passau - Liegenschaftskataster
Giselastrale 14 Flurkarte 1 : 1000
94032 Passau zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV

2 Erstellt am 26.02.2024
Flurstiick: ~ 183/114 Gemeinde:  Ruhstorf a.d.Rott

Gemarkung: Ruhstorf a.d.Rott Landkreis:  Passau
Bezirk: Niederbayern

5374392

5060282E

>
183/37 |

2>

4o N 183/58

183/7Q 5

183/27

GTL0T82E

5374172

Mafstab 1:1000 P ——TE

Vervielfaftigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

Geschéftszeichen: BV-Baprin S o Uit e saakindon Sieke
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