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Exposé

Reihenhaus in Karlsfeld

Sonniges und Ruhiges 5 Zimmer Reihenmittelhaus in
Karisfeld

Objekt-Nr. OM-318950
Reihenhaus

Verkauf: 895.000 €

85757 Karlsfeld
Bayern
Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 52,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 110,00 m? Garagen 1
Nutzflache 158,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Beschreibung

e ca 158 m2 Wohn- und Nutzflache verteilt auf funf Zimmer und Keller ¢ zwei Bader,
Fufsbodenheizung, Parkettboden

* Einzelgarage mit direktem Zugang zum Haus

* Baujahr 2001

* 2020 komplett neue Kiiche

* 2021 neue Terassentiberdachung

* 2022 komplett neues Bad im 1. Stock

Kaufpreis: 895.000 € VB ohne Maklerprovision

B Objektbeschreibung

Das angebotene Reiheneinfamilienhaus ist mit Baujahr 2001 sowieso noch sehr jung, aber von
der Ausstattung und dem Zustand her wie ein Neubau anzusehen.

Sehr grofie Vorteile sind sicher die Gber die Tiefgarage befahrbare Einzelgarage mit direktem
Zugang zum Haus und die beiden Bader mit zusatzlichem WC im Haus, die gerade bei
Familien mit Kindern sehr grofien Anklang finden werden.

Augflerdem sind natirlich der solide Ziegelbau mit Vollwidrmeschutz, die Kunststofffenster mit

Isolierverglasung und Rolldden, die im ganzen Haus vorhandene Fufibodenheizung und der
durchgingig verlegte Parkettboden weitere Grundlagen fiir ein angenehmes Wohngeftihl.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Lage

Die Gemeinde Karlsfeld zeichnet sich durch eine moderne und umfassende Infrastruktur aus.

Schulen und Kindergarten befinden sich in grofztigiger Anzahl direkt im Ort. Mit der Allacher
Lohe und dem Erholungsgebiet rund um den Karlsfelder See bietet der Ort gerade ftir Familien
eine optimale Lebensgrundlage.

Aufierdem sind nattrlich sdmtliche Einkaufsmoéglichkeiten vor Ort vorhanden.

Fuplaufig vom Haus entfernt befinden sich ein grofier Park und der Wiirmkanal, die Lage ist
absolut ruhig und sonnig.

Der 711er-Bus fahrt von dort in wenigen Minuten zum S-Bahnhof Karlsfeld; mit der S2 dauert
die Fahrt dann ca 25 Minuten in die Innenstadt von Munchen.

Optimal ist nattirlich die Anbindung an die Autobahn A99, von dort ist der Miinchner
Flughafen in nur ca 20 Minuten erreichbar, die stauintensiven Tunnel in Allach und Aubing
braucht man nicht zu durchqueren, auf dem Weg dorthin.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnzimmer
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Kuche neu Seit 2020

Bad im 1.Stock Neu seit 2021 Eigener Hauseingang
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Terasse

GRUNDRISS

U n Erd + Ob I Dact t Speicher
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Grundrisse

GRUNDRISS

Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss Speicher

Zimmer
ca. 11,00 m*
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