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Exposé

Einfamilienhaus in Mettmann
Freist. EFH in ME-Obschwarzbach nahe Golfplatz und

Baujahr 1976

Grundstucksflache 931,00 m?

Etagen 1

Zimmer 3,00
Wohnflache 142,58 m?
Nutzflache 213,70 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/318967

Reitanl.

Ansprechpartner:
Erbengem. Rother

40822 Mettmann
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-318967
Einfamilienhaus

Verkauf: 425.000 €

Nach Vereinbarung

renovierungsbedurftig

3
2
1
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird hier ein freistehendes, voll unterkellertes Einfamilienhaus mit ca.

142,58 m? WAL. auf einem 931 m? groffen Grundstiick. Das Haus aus dem Baujahr 1976
verfuigt tiber eine Olheizung (Buderus Blaubrenner aus 2001 mit Warmwasserspeicher 2023).
Im EG gehen samtl. Rdum, bestehend aus WC, Kiiche, W-Bad, grofziigigem Wohnzimmer mit
Essbereich, AR, gr. Schlafzimmer, Kinderzimmer, von Flur und Diele aus.

Im Keller/Souterrain befinden sich noch zwei grofiere RA&ume mit groffen Fenstern zum
Garten, ein grofier Wirtschaftsraum sowie der Heizungsraum und ein weiteres Bad (D).

Im Garten befindet sich ein Nebengelass (ehem. Kaninchenzuchtanl.) sowie zwei Schuppen
und ein Gewachshaus.

Die angebotene Immobilie wird von privat an privat unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung
- im Bieterverfahren - verkauft.

Der angegebene Preis ist der Startpreis im Bieterverfahren und orientiert sich an dem
aktuellen Grundstiickswert fiir das gesamte Grundstiick ohne Gebaude.

Es besteht Renovierungs- bzw. Modernisierungsbedarf.

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Objekt liegt in Mettmann-Obschwarzbach/NRW in einem komplett verkehrsberuhigten
Wohngebiet mit vorwiegend Ein- und Zweifamilienhausbebauung, unweit von Golfplatz und
exkl. Reitanlagen; gute Anbindung an BAB; Busverbindungen nach Homberg, Wiilfrath,
Mettmann und Kinderspielplatz sind vorhanden. Obschwarzbach verftigt tiber einen
engagierten Buirgerverein mit eigenen Freizeitanlagen.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 213,11 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie
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Galerie

' ENERGIEAUSWEIS .. Wohngebiiude i

\ gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023 )

Registriernummer 2 NW-2024.005350899

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes . :.oqiemummer wuce beantragt am.

EEnergieverbrauch
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AR s | c | o | £ | EANEEEEEER g
200 225  >250
—

- Endenergieverbrauch dieses Geb4udes

ssE

[ far I i m?*
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- E Anteil
nergieverbrauch Anteil Helzung
von bis : a w i) w.[kwnl (o
|
4
| Vergleichswerte Endenergie >
“-I%AIBIQIDIEIF‘W_ !
i 80 75 100 125 150 178 m 225 >250 Die modelihaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
‘ auf Glbludn,d“:hdom die \:V"Irg\:b.mu;.mm und

77 Yy el
i f Soll ein Energleverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
W P beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
! fié gf ny{;’j mmwmmmwbum%ww
‘ 2 2> g PN Kesselheizung zu uwamn ist.
; &F &
i & *j 4

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emittiung des Energleverbrauchs lsa durch das Gcbluenmmbm votmﬂ Die Werte der Skala sind spezifische

Werte pro Q (AN) nac gréger ist als die Wohnflsche des
Der eines ‘welcht w'g.n des und sich
vom ab. b
’mFuMou1ums¢h1dnEmmlu\nmlm 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
auch L oder InkWh  *EFH: MFH;
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

L1INHOS

SNVHNHOM SSOHJS39aY3 4¥0=—000%

13U41S044

L117 NI
N 10s)

|
—

3%020NOLIETHY LS : ALLYNN3LTVY
3%0IANIANIVEZI0H

Fa—

665

e

IGG

7

~——

L

SS1daNNyo

W

67

KA

67€

10€

_gliz T
152 67

mvm<m<
==

|

A

101 ‘g8z
67 0SL

,

10t

LoLiey

2

e

195

7C

665

Seite 17/18

www.ohne-makler.net/expose/318967



Exposé - Anhédnge
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Landeseniwicklungsg: aEl schafi Mordrhe!n-Westialsn

BAUHERRIN U. PLANUNG : tur Stictebay, VWolRungswesen und AGTeroranung Gumb.H.

— Bpiitkasiclte Eonn

BAUSTELLE : OBSCHWARZBACH , KREIS D'DORF — METTMANN

BAUTYP

OBSCHWARZBACH

SIEDLERSTELLEN : @ @@,:70 ;ﬂ’: \ (78
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Berechnung des umbauten Raumes nach D I N 277
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A) Bebaute Fliche:

13,49 x 9,24
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B) Umbauter Raum:

KellergeschofB:

13,74 x 9,24 x 2,25 = 285,655 cbm
Erdgeschofl:

13,74 x 9,24 . X 2:75 = 349,133 cbm

Dachraum (nicht ausgebaut)
( 13,74 x 9,24 x 0,20 x 1/3

+ 13,74 x 9,24 x 2,15
P

x 1/3 "5%,957 chbm

umbauter Raum gesant = 688,745 chbm
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C) Anteil Wirtschaftsraum:

4,49 x 8,115 x 2,25

= 81,982 cbm

MBI SISO NNISESISIT

D) Wohnhaus ohne Wirtschaftsraums

Gesamt umbauter Raum
Anteil Wirtschaftsraum

Aufgestellts Maluck

Bauherrin und Planung:

Bonn, im Januar 1972

688,745 chm
81,982 cbm

606,763 cbn

EBIEMIEN SNSRI I

Landesentwicklungsgecelischalt Hordriein-Westtalon
fOr 8lidiebay, Wohnungswesen und Agrsrar duung Gan.ule
- Beiuxssielis Bonn -
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Berechnung der WohnilZche nach D I N 28%
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«) Wchnen 5:075% X 5,075 & 25,7t gm
.) Essen 3,565 x 2,45 = 8,73 am
. Eltern 3,825 X 3,?0 = }-[:—,15 cm
«) Kind 2,6%5 x 3,70 = 9,75 agm
. ) Kind 3,85 x 2,45 = 9,68 ¢m
.) Kiliche 2,51 x %,45
- 0,36 x 0,78 = 8,3% gm
.) Bad 1,76 x 2,575 s 4,5% gn
’ WC 1,01 x 1,45 = 1:46 on
.) Abstelliraum 1,01 x 1,01 = 1402 g
. Flur 2,885 x 1,26 = 5,64 gm
.) Diele 2,01 x 4,15 = 8,34 ¢qm
95:44 um
- %% fir Putz = 2,86 am
’ wonnfliHche gesamt 5= 82,58 gm

Aufgestellt: Meluck
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Bauherrin und Landssentnlolirnaanasaiiache
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