Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Eichwalde

Wohnen wo andere Urlaub, Ideal fur junge Familien im
Kinderfreundlichen Ort Eichwalde

Objekt-Nr. OM-318978
Einfamilienhaus

Verkauf: 780.000 €

15732 Eichwalde

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 525,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 140,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Lage Lage Lage, raus aus dem Stress des Alltages rein in die Wohnfiihlzone ....

Objektbeschreibung - Verkauft wird OHNE Makler, demzufolge ist auch keine Provision bei
Kauf fallig!

Eichwalde - Berlin Einfamilienhaus Neubau 2024 mit Garten - mit Platz fiir eigene Kreativitat

Fuplaufig nur 3 min bis zur Badestelle am Zeuthener See und im familienfreundlichen
Eichwalde gelegen, prasentiert sich das charmante Einfamilienhaus / Stadtvilla mit Garten,
der noch Platz hat, fiir die eigene Entfaltung. Ein muss fur jeden Natur Liebhaber /
Wassersportler Familien - Mensch.

Einige hohe Baume spenden wohltuenden Schatten. Vom hellen und einladenden
Eingangsbereich gelangen Sie in den grof3ztigigen Wohn-/Essbereich, der mit bodentiefen
Fenstern, Kaminofen (vorbereitet) stylischem Boden sowie den Zugang zur Terrasse tiber einen
Wintergarten / Erker . Im Erdgeschoss haben Sie auch die gerdumige Wohn -Kiiche, diese
lasst noch Platz fiir eigene kreative Ideen.

Gleichzeitig befindet sich im Erdgeschoss ein Gaste Dusch - Bad sowie der
Hauswirtschaftraum mit modernster Technik. Uber die hochwertige Treppe gelangen Sie in
das Obergeschoss, welches auf der gesamten Flache vollwertigen Wohnraum bietet.

Es stehen IThnen zwei schén geschnittene Familienzimmer -Schlaf / Gastezimmer zur
Verftigung die gleichzeitig jeweils Zugang zum Balkon aufweisen. Notwendige Medien liegen in
allen Wohnraumen an und sind nach modernsten Gesichtspunkten umgesetzt.

Zusatzlich gibt es ein Ankleidezimmer und ein Biliro. Das Familienbadezimmer bietet eine
Badewanne, WC, Grof3e Dusche, Doppelwaschbecken sowie handverlesene Fliesen und
hochwertige Armaturen. Das Wohnhaus ist ein Neubau von 2024 und wurde nach den
neuesten Energetischen Vorgaben gebaut. Photovoltaik Anlage kann im Nachgang verbaut
werden, das Haus ist durch Leerrohre entsprechend vorbereitet. Insgesamt erfiillt das Haus
alle derzeitigen und zuktinftigen Anspriiche und Voraussetzungen an Komfort und
Ausstattung.

Ausstattung

Das Haus befindet sich direkt in der Fertigstellung wurde in Massivbauweise hochgezogen.
Somit wurde auf Langlebigkeit Wert gelegt. Auch wurde eine Energiesparende Bauweise
bevorzugt. Das Haus, lasst jetzt noch, in dieser Phase, Platz fiir eigene Kreativitat. Das Haus
ist Freistehend. Am besten einen Termin vereinbaren und sich selbst ein Bild machen.
Verkauft, wird geschuldet veranderter Lebensumsténde, was aber nicht heif3t, das es sich um
einen Notverkauf handelt. Der angebende Wert hat seine Rechtfertigung durch die einerseits
Top Lage, fur jeden der Erholung sucht, anderseits handelt es sich um einen kompletten
Neubau der keine Wiinsche offen lasst. Garten Planung kann noch frei nach dem persoénlichen
Geschmack umgesetzt werden. Der Marktwert wird auf ca. 1.150.000,00 € beziffert, also auch
gleichzeitig eine Kapitalanlage.

(nach kompletter Fertigstellung einschlieflich Garten Arbeiten)

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Energie Ausweis / Luftdichtheitsmessung usw. ist alles vorhanden

Lage

Lage Lage Lage 3 min bis zum Zeuthener SEE
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.. sehen Sie dem Sonnenaufgang am Zeuthener See entgegen aber nicht nur dort, auch mit
Blick aus den jeweiligen Balkon Zimmern.

Eichwalde ist pure Idylle! Vor den Toren der Hauptstadt und im Speckgirtel gelegen, gehort
Eichwalde als amtsfreie Gemeinde zum Landkreis Dahme-Spreewald und liegt direkt an der
stidostlichen Stadtgrenze von Berlin. Das offerierte Wohnhaus befindet sich nur 3
Gehminuten vom Badestrand an der Dahme/Zeuthener See entfernt. Es ist eine reine
Wohngegend. Einfamilienhduser stehen auf groffen Grundstiicken und es herrscht eine
landliche Stimmung. Wahrend in den Sommermonaten die Badestelle gerne von
Wochenendbesuchern frequentiert wird, herrscht in den Wintermonaten eine meditative Stille
und eine Wanderung entlang der Havellandstrafle spendet wohltuende Ruhe. An der Dahme
gibt es Ausflugsrestaurants und viele Wassersportarten kénnen ausgetibt werden. Ebenfalls
sind Anlegestellen und Marinas, fir Wassersportler, alle paar Meter zu finden. Nur wenige
Meter vom Haus entfernt halt der Bus zum S-Bahnhof Zeuthen und S-Bahnhof Konigs
Wusterhausen. Trotzdem befindet sich das Haus in einer Nebenstr. zur Hauptstrafie somit
kaum Verkehr und dafiir herrliche Ruhe. Vom Bahnhof fahren S- und Regional-Bahnen nach
Berlin. Auch besitzt Eichwalde einen eigenen S-Bahnhof. Dieser ist in sieben Minuten mit dem
Fahrrad oder finf Minuten mit dem Auto zu erreichen. Im Umfeld des Bahnhofs haben Sie alle
namhaften Supermarkte, das Humboldt-Gymnasium, Apotheken, mehrere Backer und
zahlreiche Restaurants, Kitas sowie Schulen niedergelassen. Somit lassen sich die Dinge, des
taglichen Bedarfs, schnell erledigen.

In gewisser Weise konnen Eichwalde, Schulzendorf, Schméckwitz und Zeuthen
zusammengefasst werden. Hier, am stiddstlichen Rand der Hauptstadt, herrscht eine doérfliche
Idylle mit hohem Erholungswert. Sie konnen im Einklang mit den Jahreszeiten leben. Es ist
eine beliebte Wohnlage, die von Familien besonders bevorzugt wird. Eichwalde und Zeuthen
verfligen uiber einen S-Bahnhof: Es halten die S8 und S46 nach Kénigs Wusterhausen,
Westend und Stidkreuz. Auch im benachbarten Schulzendorf gibt es rund um das Rathaus
einen grofien Supermarkt, eine Drogerie und weitere Einkaufsmoglichkeiten. Schulen und
Kinderbetreuungsangebote sind in Eichwalde und den umliegenden Gemeinden zahlreich
vorhanden. Am Wochenende lohnt ein Ausflug ins A10 Center Wildau, dass in ca. 12
Autominuten erreicht ist. Auch bietet das nahegelegene Gewerbezentrum Waltersdorf
attraktive Geschafte und ein IKEA Mdébelhaus. Mit dem Auto sind Sie in 35 Minuten am
Alexanderplatz, wahrend Sie bis zum beliebten Kurfiirstendamm ebenfalls etwa 35
Fahrminuten brauchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Anhédnge
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ALLE MASZE SIND ROHBAUMASZE UND AM BAU ZU PROFEN !
UMSTIMMIGKEITEM SIND MIT DER BAULEITUNG ABZUKLAREN | SIND BESTANDTEIL DER AUSFUHRUNGSPLANUNG !
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DIE STATISCHEN BERECHNUNGEMN INKL. DER POSITIONSPLANE




0 Erdgeschoss 73,78 m?
1 Obergeschoss 66,34 m?
Giegami 140,13 m?

|Dachiemasss [ 1.86 m?|
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ALLE MASZE SIND ROHBAUMASZE UND AM BALU ZU PROFEN ! DIE STATISCHEN BERECHNUNGEMN INKL. DER POSITIONSPLANE
UMSTIMMIGKEITEN SIND MIT DER BAULEITUNG ABZUKLAREN ! SIND BESTAMDTEIL DER AUSFUHRUMGSPLANUNG !
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ALLE MASZFE SIND ROHBAUMASZE UND AM BAU ZU PRUFEN !
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DIE STATISCHEN BERECHNUNGEN INKL. DER POSITIONSPLANE

UMSTIMMIGKEITEM SIND MIT DER BAULEITUNG ABZUKLAREN ! SIND BESTANDTEIL DER AUSFUHRUMNGSPLANLUNG |
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ALLE MASZE SIMD ROHBAUMASZE UND AM BAL ZU PROFEM | DIE STATISCHEM BERECHNUNGEN INKL. DER POSITIONSPLANE
UNSTIMMIGKEITEN SIND MIT DER BAULEITUNG ABZUKLAREN ! SIND BESTANDTEIL DER AUSFUHRUMNGSPLANUNG !
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ALLE MASZE SIND ROHBAUMASZE UND AM BAU ZU PRUFEN !  DIE STATISCHEN BERECHNUNGEN INKL. DER POSITIONSPLANE
UNSTIMMIGKEITEN SIND MIT DER BAULEITUNG ABZUKLAREN ! SIND BESTANDTEIL DER AUSFUHRUNGSPLANUNG !




