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Exposé

Wohnung in Asslar
Neubau Wohnung KFW 40 + QNG

Baujahr 2024

Etagen 3

Zimmer 2,00

Wohnflache 55,07 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

Preis Garage/Stellpl. 12.500 €

Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/318991

Objekt-Nr. OM-318991

Wohnung

Verkauf: 246.294 €

Ansprechpartner:
Abdullah Yildiz

Eichendorffstr. 19
35614 Asslar
Hessen
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

01.12.2024
Erstbezug

1

1

1. OG

2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Baubegin 01.10.2023 - Fertigstellung 01.12.2024

Attraktive Abschreibungs Moglichkeiten

Degressive AfA 5 % sofort moglich +Sonder Abschreibung bis zur 5 %

Bau gestartet, Verkauf von 8 Eigentumswohnungen ca. 55 bis 117 m2

Foérderungen:

KFW Wohneigentum ftir Familien 300:

Zins ab 0,01 %

Kredit 170.000 bis 270.000 €

KFW 40 QNG Eigentumswohnung

Zins ab 2 %

Kredit 150.000€

Im Herzen von Aflar, Ganz in der Nahe der Mittelhessentherme Af3lar und unzahligen
Einkaufsmoglichkeiten gelegen entsteht mit Sternwarte II eine Anlage, die mit 8 Wohneinheiten
in einem Haus modernes Wohnen in zentraler Lage bietet. Das energieefliziente
Mehrfamilienhaus in der Eichendorffstrafie wird nach hohem Effizienz Standart gebaut mit
hochwertiger Ausstattung in urbaner Atmosphare. Grofztligige Grundrisse, bodentiefe Fenster
und ausladende Balkone und Terrassen mit Privat Gartenbereich sorgen stets fiir helle Raume
und hervorragende Aussichten. Stellplatze befinden sich in der Tiefgarage, sowie
Fahrradabstellplatze in Auf3enbereich.

Jetzt Reservieren 8 Neubauwohnungen in verschiedenen Grofien

Erdgeschoss:

Wohnun-g 1: 3 Zimmer Wohnung 85,75 m2

Wohnung 2: 2 Zimmer Wohnung 55,07 m2

Wohnung 3: 4 Zimmer Wohnung 117,23 m2

Obergeschoss:

-Wohnung 4: 3 Zimmer Wohnung 86,11 m2

Wohnung 5: 2 Zimmer Wohnung 55,07m2

Wohnung 6: 4 Zimmer Wohnung 116,81 m2

Staffelgeschoss:

Wohnung 7: 4 Zimmer Wohnung 98,95 m2

Wohnung 8: 4 Zimmer Wohnung 99,69 m2

zzg). Tiefgaragenstellplatz 12.500,00€ pro Sttick

Ausstattung

KFW 40 + QNG

Ausladende Balkone, bodentiefe Fenster mit 3-fach

Warmeschutzglas und grofiziigige Grundrisse
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bieten maximale Helligkeit und sorgen ftir offene,
lichtdurchflutete Wohnbereiche. Die hochwertigen
Parkett- oder Fliesenb6éden, eine durchgehende
Fufsbodenheizung in allen Wohnbereichen, ebenerdige
Duschen, ein intelligentes Mediensystem

und die Verwendung samtlicher Materialien renommierter
Markenhersteller erftillen allesamt

hoéchste Anspruche an Funktionalitat und gestalten
ein zeitgemafes, stilvolles Ambiente.

Highlights

> Energieeflizientes KW 40-Haus

> Umweltvertragliche, nachhaltige Materialien

> Begrunung des Auf3engelandes

> Tiefgarage

> Kellerraume

> Sicherer Fahrradabstellplatz in der

Tiefgarage

> Reprasentativer Eingangsbereich

> Ttrgegensprechanlage mit integriertem
Videosystem

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Fahrstuhl, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Jetzt Reservieren 8 Neubauwohnungen in verschiedenen Grofien

Erdgeschoss:

Wohnun-g 1: 3 Zimmer Wohnung 85,75 m2
Wohnung 2: 2 Zimmer Wohnung 55,07 m2
Wohnung 3: 4 Zimmer Wohnung 117,23 m2
Obergeschoss:

-Wohnung 4: 3 Zimmer Wohnung 86,11 m2
Wohnung 5: 2 Zimmer Wohnung 55,07m2
Wohnung 6: 4 Zimmer Wohnung 116,81 m2
Staffelgeschoss:

Wohnung 7: 4 Zimmer Wohnung 98,95 m2

www.ohne-makler.net/expose/318991

Seite 3/20



Wohnung 8: 4 Zimmer Wohnung 99,69 m2

zzg). Tiefgaragenstellplatz 12.500,00€ pro Sttick

Lage

Von der Haustiire aus kann man die Mittelhessentherme Af3lar innerhalb von

nur finf Gehminuten entdecken. Schuh- und Bekleidungsgeschifte, Arztehaus, Apotheke, ein
Tier- sowie ein Schreibwarenbedarf und selbstverstandlich Lebensmittelmarkte und

eine Drogerie, Kita, Gesamtschule liegen ebenfalls nur wenige Minuten fuflaufig entfernt.
Auch

Bahnhof Aglar ist innerhalb von 15 Gehminuten erreichbar und bietet stiindlich
perfekten Anschluss in die Region. Ebenfalls gibt es die Mdéglichkeit im 15-Minuten-
Takt mit drei verschiedenen Buslinien an den Bahnhof Wetzlar zu gelangen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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