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Doppelhaushalfte in Gaufelden

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

lhr neues Zuhause in 71126 Gaufelden - Moderne
Doppelhaushalfte mit hochstem Wohnkomfort

Baujahr 2007
Grundstucksflache 201,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,50
Wohnflache 157,00 m?2
Nutzflache 23,00 m?
Energietrager Strom
Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/319011

Objekt-Nr. OM-319011
Doppelhaushalfte

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:

J. Loffler

71126 Gaufelden
Baden-Wurttemberg

Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

01.08.2025
modernisiert
3

2

1

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Suchen Sie nach einem Zuhause, das Ihre Erwartungen an modernes Wohnen, Nachhaltigkeit
und stilvolle Architektur tubertrifft? Diese exquisite Doppelhaushalfte in 71126 Gaufelden
bietet Ihnen genau das — und noch viel mehr.

Komfort und Stil auf 157m?2 Wohnflache:

Diese im Jahr 2007 in Massivbauweise errichtete Doppelhaushélfte tiberzeugt mit
durchdachter Raumaufteilung und hochwertigen Materialien. Auf einer grofiztigigen
Wohnflache von 157m?2, verteilt auf 5,5 Zimmer, finden Sie gentigend Platz fur die ganze
Familie.

Der Wohnbereich im Erdgeschoss besticht durch zeitlose, hochwertige Fliesen, die Eleganz
und Pflegeleichtigkeit vereinen. Grof3e Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine
einladende, helle Atmosphare. Im Obergeschoss erwartet Sie edles Eichenparkett, das Warme
und Behaglichkeit ausstrahlt — perfekt fiir entspannte Abende und erholsamen Schlaf.

Exklusive Ausstattung fir gehobene Anspriiche:

Die im Jahr 2020 neu eingebaute Hacker-Kiiche wird zum Herzstiick des Hauses. Ausgestattet
mit einer edlen Granitarbeitsplatte und hochwertigen Siemens-Einbaugeriten, lasst sie keine
Wiinsche offen und bietet ambitionierten Hobbykochen optimale Arbeitsbedingungen.

Zwei moderne Bader bieten Ihnen und Ihrer Familie den nétigen Komfort und Platz, um
stressfrei in den Tag zu starten. Die beiden Bader sind stilvoll gestaltet und tiberzeugen mit
hochwertigen Materialien und durchdachter Funktionalitat.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz:

Die im Jahr 2021 erneuerte Fassade und die 2023 installierte Warmepumpe unterstreichen
die Energieeffizienz dieses Hauses, das mit der Energieeffizienzklasse A ausgezeichnet ist. Eine
moderne Photovoltaikanlage ermdoglicht es Ihnen, den eigenen Strom zu produzieren und so
nicht nur die Umwelt, sondern auch Ihren Geldbeutel zu schonen.

Wohlftihloase im Freien:

Der Auf3enbereich dieser Immobilie wurde ebenfalls umfassend modernisiert. Die im Jahr
2021 neu gebaute Terrasse 14dt zum Entspannen und Verweilen ein. Hier kdnnen Sie sonnige
Nachmittage genief3en oder gemiitliche Grillabende mit Freunden und Familie verbringen.

Praktische Extras und ideale Lage:

Ein Doppelcarport bietet Ihren Fahrzeugen Schutz vor Wind und Wetter. Unter dem Carport
befinden sich zudem zwei Wallboxen mit je 11 kW Leistung, die das Laden von
Elektrofahrzeugen bequem von zu Hause aus ermoéglichen. Zusatzlich ist ein
Starkstromanschluss vorhanden, der Ihnen flexible Nutzungsméglichkeiten bietet. Die
hochwertige Isolierverglasung der mafigefertigten Holzfenster vom Schreiner sorgt nicht nur
fir hervorragende Warmedammung, sondern verleiht dem Haus auch einen
unverwechselbaren Charakter.

Renoviert und Einzugsbereit:

Die Renovierungen im Obergeschoss, durchgefiihrt in den Jahren 2021 und 2023, machen
dieses Haus sofort bezugsfertig. Hier brauchen Sie sich um nichts mehr zu kiitmmern -
einfach einziehen und wohlfiihlen.

Fazit:

Dieses Haus ist die perfekte Kombination aus modernem Komfort, Nachhaltigkeit und zeitloser
Eleganz. Ein Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst und Ihnen und Ihrer Familie jahrelang
Freude bereiten wird.

Zogern Sie nicht — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von diesem auflergewohnlichen Angebot tiberzeugen. Ihr Traumhaus wartet auf Sie!
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Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dieses Angebot ist flir den Kaufer/in provisionsfrei. Grunderwerbssteuer, Notar- und
Grundbuchgebtiihren sowie sonstige Nebenkosten tragt der Kaufer/in.

Lage

Optimale Verkehrsanbindung:

Gaufelden bietet nicht nur eine ruhige und naturnahe Umgebung, sondern auch eine
hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr. Mit der nahegelegenen
Zugverbindung gelangen Sie schnell nach Béblingen und erreichen die Stuttgarter Innenstadt
in kurzer Zeit. Ideal fir Pendler und alle, die die Nahe zur Stadt mit dem Komfort des
Landlebens verbinden mochten.

Leben in Gaufelden:

Gaufelden liegt ideal far Pendler und Familien, die eine ruhige, naturnahe Umgebung suchen,
ohne auf die Nahe zu urbanen Zentren verzichten zu wollen. Schulen, Einkaufsmoglichkeiten
und Freizeiteinrichtungen sind bequem erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,61 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Terrasse 2

Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/319011 Seite 6/17



Galerie

Kuche Ktiche

Studio/ Kinderzimmer 2
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Seitenansicht

Sudansicht
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Galerie

Haustir ‘ * Flur 1.0G

Elternschlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/319011 Seite 9/17



Galerie

Kinderzimmer 1.0G

Kinderzimmer 1.0G
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Vorschau Energieausweis
2. Verbrauchstibersicht Warmepumpe
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ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am..?

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 1437 kg CO2 -AQ

4L Endenergiebedarf dieses Gebaudes
NS 27,61 kWh/(m?*a)
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/. 83,12 kWh/(m?*a)
% " Primarenergiebedarf dieses Geba

2

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a)

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille Ht' Verfahren
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m2K) Regelung

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudeg 27,61
kWh/(m?-a)

erte Endenergie 4

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § i D | E |
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 100 125 150

[ Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale,
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung

[0 Hausubergabestation (Warmenetz

[ Warmepumpe (§ 71c)

[J Stromdirektheizung (§ 71d)

[ Solarthermische Anlage (§ 71e)

[J Heizungsanlage fiir Bioma Alasserstoff/-(8
[0 Warmepumpen-Hybrid

[0 Solarthermie-Hybrig

[ Dezentrale, elek

[J Erfiillung der 65%-EE-H| auf Grundlage einer Bere
Einzelfall nach § 71 Ab 2 GEGanteil i Anteil EE®

Warmebereit  der Ein: aller
Art der erneuerbaren Energ stellung®: anlage: Anlagen?:

%
%

Summes: % Das GEG lasst fur  die Berechnung des Energiebedarfs

] Nutzung bei Anlagen, fii ie 65%-EE-Regel nicht gilt®: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen

Art der erneuerbaren Energ Anteil EE Ergebnissen  fuhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter

% Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werte keine

o Rickschlisse auf den tatsachlichen  Energieverbrauch. Die

% ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN), die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Summes: %
[0 weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

* siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises “nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

o 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
3 Mehrfachnennungen méglich

1 EFH: Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamilienhaus 9Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
5 Anteil der Einzelanlag;e an der Warmebereitstellung aller Anlagen aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall
6Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 0 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



Monat Verbauch in kWh
Okt 23 85,378
Nov 23 386,642
Dez 23 467,534
Jan 24 525,662
Feb 24 267,582
Mrz 24 170,401
Apr 24 149,322
Mai 24 41,346
Jun 24 46,42
Jul 24 32,991
Aug 24 12,666
Sep 24 63,592
Jahresverbauch 2249,536
monatl. Kosten (bei 0,30€ pro kWh) 56,24 €




