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Exposé

Wohnung in Giesen
3-Zimmer ETW 80 m?

Objekt-Nr. OM-319015
Wohnung

Verkauf: 167.500 €

Ansprechpartner:
Hoper, Cornelia

31180 Giesen

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1989 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 80,00 m2 Badezimmer 1
Nutzflache 103,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Carports 1
Hausgeld mtl. 250 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Sehr schén geschnittene und helle 3-Zimmer-Wohnung im Neubaugebiet von Giesen. Der
Balkon ist nach Stid-West ausgerichtet, so dass hier bei Sonnenschein ab Mittags bis zum
frihen Abend die Sonne genossen werden kann. Die Wohnung hat ein grof3es Wohn-/
Esszimmer, eine kleine Kiiche, ein grofieres und ein kleineres Schlafzimmer, ein Bad mit
Wanne und Dusche in einem, ein Gaste-WC, einen Abstellraum und zusatzlich einen
Kellerraum zur eigenen Nutzung. Zur Wohnung gehort auf3erdem ein Carport, welches sich
sehr optimal gelegen direkt vor dem Haus befindet und das Auto im Winter gegen Frost und im
Sommer gegen Hitze schiitzt.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr ruhig gelegenen Mehrfamilienhaus mit 8 Parteien.
Diese Wohnung ist optimal fiir 2 Personen und maximal 1 Kind. Die derzeitige Altersstruktur
im Haus ist sehr unterschiedlich, so dass sich hier jeder wohl ftihlen kann.

Die Objektbetreuung erfolgt tiber eine Hausverwaltung. Es wird grofier Wert auf die
Instandhaltung des Objektes gelegt, so dass hier keine grofien Erhaltungsaufwendungen
durch die Eigenttimergemeinschaft zu erwarten sind.

Das Haus hat 8 Wohnungen. Die Eigentiimergemeinschaft besteht aus 4 Hausern mit je 8
Parteien, somit 32 Parteien.

Ausstattung

Das Wohnzimmer, das Schlafzimmer und das Kinderzimmer sind mit Laminat ausgelegt. Der
Flur, die Kiiche, das Bad, das Gaste-WC und der Abstellraum sind gefliest. Das Bad ist in
2011 komplett saniert worden und jetzt sehr schon hell und ansprechend gestaltet. Es handelt
sich um ein Innenbad, welches durch eine sehr gute Entliiftungsanlage vor Feuchtigkeit und
Gertichen bewahrt wird.

Die gesamte Wohnung ist weif3 gestrichen und einzugsfertig.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Giesen ist naturnah gelegen und bietet dennoch kurze Anfahrtswege nach Hildesheim
(Innenstadt: ca. 10 km) und nach Hannover (Innenstadt: ca. 25 km). Einkaufsmoéglichkeiten z.
B. Edeka direkt im Ort sowie Rewe in Hasede ( km), Vereine, Kindergarten und Schule,
Banken und verschiedene Arzte sind direkt in Giesen anséssig. Es erwartet Sie eine gute
Infrastruktur mit 6ffentlichen Verkehrsanbindungen nach Sarstedt und Hildesheim.

Sie konnen mit dem Fahrrad in kurzer Zeit Hildesheim erreichen sowie tiber die direkten
Fahrradwege sehr schéne Radtouren in alle Richtungen unternehmen.

Aufierdem koénnen Sie direkt im nahegelegenen Wald und ehemaligen Truppentibungsplatz
wunderschoéne Spaziergange machen. Alles direkt vor der Haustr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Flur links Wohnzimmer

Flur Eingang u. Schlafzimmer
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Wohnzimmer rechte Seite

Wohnzimmer linke Seite
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Blick Wohnzimmer zum Balkon
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Galerie

Kiiche linke Seit

Kiiche rechte Seite
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Galerie

Bad als Panoramaaufnahme
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Galerie

2. Schlafzimmer

Abstellraum
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Galerie

Carport
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Steinstralle 4 / 6, 31180 Giesen

Baubeschreibung

1. Allgemein

Entsprechend der vorliegenden Bauantrags-
unterlagen wird auf dem Grundstiick
Steinstrafle 4 / 6 ein individuelles Wohn-
haus mit ingesamt 32 Wohnungen in
massiver Bauweise erstellt. Des weiteren
werden 15 Garagen sowie 31 Einstellplatze
errichtet.

Grundlage der Bauausfiihrung bilden die
DIN-Vorschriften zum Zeitpunkt der Bau-
genehmigung, die Baubeschreibung und die
Werkplanung sowie die anerkannten
Regeln der Technik. Die tragende
Konstruktion, die Griindung sowie die
GeschofBdecken und die Dachonstruktion
werden gemaf} geprufter Statik erstellt.

Anderungen von den hier vorgesehenen
Ausflihrungen und den bisherigen Plinen
bleiben vorbehalten, sofern diese durch
behordliche Auflagen erforderlich werden
oder sich aus der weiteren technischen und
gestalterischen Durcharbeitung ergeben.
Das gleiche gilt bei etwaigen Programm-
dnderungen von Herstellern und Liefer-
anten. Insofern sind auch Anderungen bei
gleichen Qualitidtsmerkmalen vorbehalten.

2. ErschlieBung

Anschlusse fiir Trink-, Schmutz- und
Regenwasser, Elektro und Gas werden
nach den DIN-Bestimmungen und 6rtlichen
Satzungen erstellt.
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3. Rohbau

3.01 Griindung

Streifenfundamente bzw. Bodenplatten
nach statischen Erfordernissen.

3.02 Winde

Die AuBBenwinde in den Wohngeschossen
werden in Kalksandstein als tragende
Wandschale ausgefiihrt, davor ein Voll-
wirmeschutz mit miinchener Rauhputz.

Die Wohnungstrennwinde und tragenden
Winde werden in Kalksandstein ausge-
fuhrt. Alle Innenwénde werden in Kalk-
sandstein ausgefuhrt.

3.03 Decken

Die GeschoBdecken der Normalgeschosse
werden als Stahlbetondecken hergestellt.
Im DachgeschoB3 Holzbalkendecke.

3.04 Abdichtung der AuBlienwiinde

Die Abdichtung der AuBenwinde gegen
Bodenfeuchtigkeit wird durch eine
elastische Dickbeschichtung erreicht.
Zusitzlich wird eine Ringdrainage herge-
stellt.
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Grundrisse

s Dachkonstruktion /
cheindeckung

Jas Satteldach wird als Holzkonstruktion
-ausgefiihrt. Die Dacheindeckung erfolgt mit
, Betondachsteinen, in der Farbe rot.
Randprofile und Einfassungen sowie
Anschlisse an andere angrenzende Bauteile
werden mit Zinkblech verkleidet.

Die Decken bzw. Dachschrégen in den
Wohnraumen des Dachgeschosses erhalten
eine Gipskartonverkleidung auf einer Holz-
Unterkonstruktion mit einer mind. 12 cm
Wirmedammung.

4. Ausbau

4.01 Treppen

Die Treppen und Podeste werden aus
Stahlbeton mit Aglo-Marmor belegt
ausgefuhrt.

4.02 Fenster

Fenster und Fenstertiiren sind in Kunststoff
mit Isolierverglasung vorgesehen. Die
I-flugeligen Fenster werden als Dreh-
/Kippfenster ausgebildet. Die Dachgeschof3
Wohnungen erhalten zusitzlich Dach-
flichenfenster. Die Fenster- und Tiir-
elemente mit 1-fliigeliger Dreh-/Kipptiir im
ErdgeschoB erhalten verschliebare
Beschlage.

Die inneren Fensterbinke werden in
mindestens 20 mm starkem Agglomarmor
ausgeflhrt.
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4.03 Haustiiranlage

Das Eingangselement wird als
wiarmegedammte Aluminium-Glas-
Konstruktion erstellt sowie mit
automatischem TurschlieBer und
Briefkastenanlage ausgestattet.

4.04 Innentiiren

Die Wohnungseingangstiiren werden mit
Schallschutz (gemaB DIN) eingebaut sowie
mit einem Spion ausgestattet. Als
Innentiiren in den Wohnungen ist Westag
Portalit Eiche 220 oder gleichwertig
vorgesehen. Sie erhalten eine Driicker-
garnitur in moderner Form. Zur Belichtung
der innenliegenden Flure werden teilweise
Turen mit Glasausschnitten eingesetzt.

4.05 Fliesenarbeiten

Die Wandfldchen in den Badern und Giste-
WC's werden deckenhoch mit keramischen
Wandfliesen 15 x 20 cm gefliest; farblich
auf die weillen Sanitarobjekte abgestimmt;
Bodenfliesen aus gleichem o0.4. Material.

Die Kiichen erhalten einen Fliesenspiegel,
FliesengroBe ca. 15 x 15 cm, Gesamtflache
bis 2,4 m2. Die FuBbéden in den Kiichen
werden mit Fliesen 20 x 20 cm mit Sockel-
leiste ausgefiihrt. Der Materialpreis betragt
jeweils 40,00 DM/m? einschlieBlich Mehr-
wertsteuer.
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Grundrisse

06 Innenputz/ Tapeten / Anstrich

Alle Wandflichen in den Wohnrdumen und
im Treppenhaus werden mit Maschinenputz
verputzt. Die Kellerwande werden gerappt
und weil} gestrichen.

Die Deckenflichen in den Wohnungen
erhalten einen weiflen Spritzputzspachtel.

Die Wandflichen im Treppenhaus erhalten
einen strukturierten Latexanstrich o. glw..

4.07 Estrich

Alle Wohnungen und Flure erhalten einen
schwimmenden Estrich. In den Keller-
bzw. Versorgungsraumen kommt ein
Verbundestrich zur Ausflihrung.

5: Elektroinstallation
5.01  Allgemein

Fir die Ausfihrung sind die Vorschriften
des VDE bzw. der EVU zugrunde gelegt.
Samtliche Leitungen innerhalb der
Wohnungen werden unter Putz gelegt.

5.02  Zihler

Je Wohnungseinheit ist ein
Drehstromzihler vorgesehen; flir den
Allgemeinstrom wird ein gesonderter
Zahler installiert. Die Zahler werden zentral
im Keller eingebaut. Unterverteilungen mit
den erforderlichen Sicherungen befinden
sich in den Wohnungen.

www.ohne-makler.net/expose/319015

5.03 Stromanschliisse und Schalter-
/Steckdosenprogramm

In den Wohnungen erhalt jeder Raum
einen Deckenauslal3 mit Schalter; die
Wohnzimmer erhalten einen zweiten
DeckenauslaB mit Serienschaltung. Die
Elternschlafzimmer und Flure werden mit
einer Wechselschaltung ausgestattet.

Steckdosen sind in groBzigiger Anzahl

vorgesehen. Je angefangene 4 m2
Grundflache und Raum wird eine
Steckdose installiert. Die Wohnzimmer
erhalten mindestens 8 Steckdosen. In der
Kiiche sind zusétzlich 5 Steckdosen und 1
Wandauslal3 vorgesehen. In den Badern
wird des weiteren eine Rasiersteckdose
installiert. Die Terrassen und Loggien
erhalten je eine AuBlensteckdose.

Die Stromanschlusse fur Spul- und
Waschmaschine erhalten je einen geson-
derten Stromkreis. Fiir den Elektroherd ist
ein Drehstromanschluf3 vorgesehen.

Jeder Kellerraum erhilt einen Deckenauslal3
mit Schalter neben der Tiir sowie eine
Steckdose.

Die Treppenhausbeleuchtung vom Keller-
vorraum bis zum Dachgescho3 wird
automatisch geregelt (Selbstausschaltung).

Die Schalter und Steckdosen werden als
modernes Fliachenprogramm ausgefiihrt.

5.04 Hausklingel, Tiiréffner,
Sprechanlage

Jede Wohnung erhalt einen Klingelknopf
mit Namensschild am Haus- sowie am
Wohnungseingang. Ein Gong wird im Flur
angebracht. Des weiteren verfligt jede
Wohnung tiber eine Gegensprechanlage
einschlieBlich Turoffner neben der
Wohnungseingangstur.
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Grundrisse

5.05  AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung wird iber dem
Hauseingang oder seitlich an der
AuBenwand mit einstellbarer
Selbstausschaltung angebracht.

5.06 Leerrohre

Im Wohnzimmer ist ein Fernsehanschlu3
vorgesehen, im Flur ein Telefonanschluf3.

6. SanitirInstallation
6.01 Schmutzwasserleitung

Die Abfluirohre entsprechen den 6rtlichen
Vorschriften und werden schallgeddimmt
eingebaut.

6.02  Wasserleitungen
Kaltwasserleitungen werden, ausreichend
dimensioniert, als Kupferrohre verlegt (die
Warmwasserrohre erhalten zusitzlich eine
Kunststoffummantelung zur Warmeisolie-
rung).

Jede Wohnung erhilt eigene Wasserzihler
flir Kaltwasser.

73 Objekte Bad / Kiiche

7.01 Bad/WC

Die Sanitarraume werden komplett mit
hochwertigen weiflen Sanitirobjekten

ausgestattet.

Die WC's erhalten jeweils ein wand-
héngendes WC-Tiefspiilbecken aus

www.ohne-makler.net/expose/319015

Prozellan mit Kunststoffsitz/-deckel und
Geberit-Spulkasten. Des weiteren werden
Porzellanwaschtische in moderner Form
mit Ein-Hebel-Mischbatterien montiert.

Die Béader erhalten, wo vorgesehen, neben
der 0.g. Ausstattung eine stahlemallierte
Einbauwanne (Saniform 170 x 75 cm) mit
Ab- und Uberlaufgarnitur sowie Excenter
(zur Warmeisolierung Styropor-Wannen-
trager).

Ein-Hebel-Mischbatterie, Handbrause mit
Metallschlauch.

Die vorgesehenen Duschen werden als
stahlemaillierte Duschwannen mit Ein-
Hebel Brausebatterie, Handbrause mit
Metaflex-Brauseschlauch und Unica-
festigungsstange ausgefiihrt.

Die Liftung innenliegender Bader erfolgt
iber Ventilatoren und Abluftschéachte.

Jede Wohnung erhilt einen Wasch-
maschinenanschlufl im Bad.

8. Heizung
8.01 Heizungs-Anlage

Das gesamte Gebédude wird durch eine
umweltschonende, mit Niedertemperatur
betriebene Gaszentralheizung beheizt. Die
Vorlauf-Temperatur wird iiber ein Au3en-
thermostat witterungsabhingig geregelt.
Die Warmwasserversorgung erfolgt iiber
elektronisch gesteuerte Durchlauferhitzer.
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Grundrisse

8.02 Heizkorper

Die Verteilungsleitungen innerhalb der
Wohnungen werden aus isoliertem
Kupferrohr, eingebaut und sind im Estrich
verlegt.

Die endlackierten Plattenheizkérper
kommen unter den Fenstern zum Einbau.
Bei durchgehenden Fensterelementen vor
den Terrassen und Loggien werden
Standheizkorper installiert. Alle Heizkorper
erhalten zur optimalen Warmeregulierung
Thermostatventile und zur Ermittlung des
Wirmeverbrauchs kommen Verdunstungs-
messer zum Einsatz.

9; Auflenanlagen
9.01  Zugang zum Haus

Der Hauszugang wird in harmonischem
Einklang zum Gesamtbild des Objektes
gestaltet.

Die Garagenvorplitze und Zuwegungen
werden in Betonsteinpflaster, 8 cm,
ausgefiihrt.

www.ohne-makler.net/expose/319015

9.02 Gartenflichen

Die Gartenflachen werden grofBziigig gem.
Baugenehmigung angelegt und bepflanzt.

Die ebenerdigen Terrassen werden in
farbigen Struktur-Betonplatten ausgefuhrt.

9.03 Miillbeseitigung

Die Standfldche flir stadtische Miillcon-
tainer wird dekorativ abgeschirmt.

10. Hinweis

Die in den Grundrif3zeichnungen skizzierten
Einrichtungsgegenstande dienen der
optischen Anschauung einer moglichen
Raumaufteilung. Sie sind nicht Bestandteil
dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung,
sofern sie nicht ausdricklich aufgeflihrt
sind.
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Grundrisse

e ¢

Wohnen am Wald

Eigentumswohnungenin Giesen
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Grundrisse

Stadtkartenausschnitt
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Grundrisse

Westansicht

|

“

1l
1
LT

TN

I
IE

|
I

Ostansicht

ll
i(l
[T

HH

Nordansicht

[

£ ¢

Stidansicht

Seite 19/21

www.ohne-makler.net/expose/319015



Grundrisse

EBK

Giesen verfligt iiber eine sehr gute Verkehrsanbindung mit dem Auto an die BundesstraBen B 1
und B 6 sowie durch den offentlichen Personennahverkehr.

Aufgrund dieser ruhigen aber dennoch sehr zentralen Lage hat sich Giesen als Wohnstadt in
dieser Region entwickelt.

Das Haus/ Ausstattung:

Auf einem der letzten in der SteinstraBe zur Verfiigung stehenden Grundstiicke baut die Firma
K + D Residenzbau GmbH eine individuelle Wohnanlage mit 32 Wohnungen in bewahrter
Bauweise - Stein auf Stein. Dariiberhinaus werden 15 Garagen sowie 25 Stellplitze erstellt.

Das attraktive 4-geschossige Gesamtgebdude besticht durch seine reizvolle architektonische
Gestaltung. Besondere gestalterische Akzente werden hierbei durch grofflichige Fensterele-
mente sowie Terrassen, Balkone und Loggien in Stid-West-Lage gesetzt.

Auch im Inneren des Hauses setzt sich die ansprechende Gestaltung mit bew#hrten Materialien
fort. Vier separate Hauseingange erschlieBen jeweils den Zugang zu acht Wohnungen. Die
einzelnen Wohnungen haben anspruchsvolle und zweckmiBige GrundriBlosungen und verfligen
zB. dber: keramische Bodenfliesen in Kiiche, Bad, WC, deckenhoch geflieste Bader bzw.
WCs; hochwertige Sanitirobjekte u.v.m. Weitere Ausstattungsmerkmale entnehmen Sie bitte
der beigefugten Baubeschreibung.

Im Kellergeschof stehen neben den einzelnen Wohnungskellern grofzigige Flachen zur ge-
meinschaftlichen Nutzung zur Verfligung.

Den Rahmen fur diese reizvolle Wohnanlage bildet eine gepflegte AufBenanlage mit Grin-
flachen, Garagen und Stellplétzen.
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Grundrisse
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