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Exposé

Einfamilienhaus in Henstedt-Ulzburg

GroRzugiges Einfamilienhaus fur die ganze Familie

Objekt-Nr. OM-319043
Einfamilienhaus

Verkauf: 660.000 €

Ansprechpartner:
Maic Woérdemann

24558 Henstedt-Ulzburg
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstticksflache 991,00 m?2 Zustand gepflegt

Etagen 1 Schlafzimmer 3

Zimmer 4,00 Badezimmer 2

Wohnflache 122,00 m? Carports 2

Nutzflache 70,00 m2 Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In ruhiger und familienfreundlicher Lage von Henstedt-Ulzburg wurde 2000 das hier
angebotene und freistehende Einfamilienhaus auf einem ca. 991 qm grofies Grundstiick
erbaut. Der grofie Garten mit grof3ztigiger Auffahrt mit Doppelcarport umschliefit das Objekt.
Zwei Terrassen, davon eine in Stid-West Lage mit hochwertigem Hartholz laden zum verweilen
im Garten ein. Das Erdgeschoss besteht aus einer hellen einladenden Diele von der das Géste-
Bad mit Duschkabine, die Kiiche sowie das Wohn- und Esszimmer von abgehen. Im
kompletten Erdgeschoss befindet sich FuSbodenheizung sowie Terracotta farbende Fliesen.
Ein Kamin im Wohnzimmer l4dt zu kuscheligen Abenden vorm Kamin mit der ganzen Familie
ein.

Durch das helle Treppenhaus erreicht man das Obergeschoss mit drei Schlafzimmern sowie
einem Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und zwei Waschbecken. Das komplette
Obergeschoss wurde im Herbst 2019 mit neuem Vinyl Boden ausgelegt. Im gesamten Haus
bieten grofie Fenster viel Licht und sorgen fiir ein helles und offenes Raumklima.

Zudem biete ein Kellergeschoss mit drei Kellerraumen und einem Heizungskeller viel Raum fur
Stauraum oder weiteren Wohnraum.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Grof3igemeinde Henstedt-Ulzburg liegt im stidlichen Schleswig-Holstein und gehort zur
Metropolregion Hamburg. Die Stadtgrenze Hamburgs ist 15 km entfernt.

Das Objekt befindet sich im Ortsteil Ulzburg am Ende einer Sackgasse einer
verkehrsberuhigten Strafie. FuBlaufig erreichen Sie Geschafte des taglichen Lebens, Schule,
Kindergarten, Arzte und offentliche Verkehrsmittel.

In Stid-Nord-Richtung fiihrt die Landstrae 326 durch Henstedt-Ulzburg. Als West-Ost
Straienanbindung durchquert die LandstraBe 75 die Gemeinde. Die Bundesautobahn 7
Hamburg Flensburg verlasst westlich der Gemeindegrenze mit der Autobahnabfahrt Henstedt-
Ulzburg.

Im o6ffentlichen Personennahverkehr ist Henstedt-Ulzburg von Hamburg aus im HVV-Verbund
uber die Schnellbahnen Al und A2 (AKN) sowie mehreren Buslinien. Weitere regionale Bahn-
und Buslinien fiihren nach Bramstedt, Elmshorn, Kaltenkirchen, Neumiinster, Bad Oldesloe
und Bad Segeberg. Der Flughafen Hamburg-Fuhlsbiittel ist ca. 20 km entfernt, die Flughafen
in Lubeck und Kiel jeweils ca. 70 km.

Die Lage des Objekts ist ideal fir Familien mit Kindern, die im griinen wohnen méchten und
dennoch eine schnelle Anbindung an die Metropole Hamburg wiinschen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 143,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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