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Exposé

Einfamilienhaus in Wertheim

Neuwertiges Einfamilienhaus Wertheim Hofgarten

Objekt-Nr. OM-319126
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.025.000 €

97877 Wertheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.549,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 225,00 m2 Garagen 1
Nutzflache 55,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem modernen Zuhause in bester Lage von Wertheim, mit
atemberaubendem Fernblick und einem grofien Grundstiick? Dann wird diese Immobilie Thr
Herz hoherschlagen lassen.

Das 2017 erbaute Haus mit 2 Vollgeschossen und einem Kellergeschoss ist technisch auf dem
neuesten Stand. Erd- und Obergeschoss verfligen tiber ca. 225 m2 Wohnflache und lassen
keine Wohnwiinsche offen. Im Eingangsbereich des Erdgeschosses erwartet Sie zunachst die
grof3ziigige Diele mit Gaste Bad auf der linken und ein Zimmer (Biiro) auf der rechten Seite,
bevor Sie in den grofztigigen Wohn- und Essbereich gelangen. Hier sorgen die zahlreichen
bodentiefen Fenster fiir eine helle und freundliche Atmosphére und bieten zudem mehrere
Zugange zur Naturstein-Terrasse. Die moderne L- Kiiche mit Kochinsel ist offen gestaltet und
ftigt sich perfekt ins Bild ein. Im Erdgeschoss wurde hochwertiges Doussie Parkett verlegt.
Dieses Holz hat eine besonders elegante, warme Ausstrahlung und ist sehr widerstandfahig
und unempfindlich.

Die 3-fach verglasten Fenster sind mit elektrischen Aufenrollos aus Aluminium ausgestattet.
Ein im Wohnbereich verbauter Kaminzug bietet die Moglichkeit, einen Holzofen ohne grofen
Aufwand einzubauen. Uber die Faltwerktreppe aus massivem Buchenholz erreichen Sie das
Obergeschoss, welches mit hochwertigem Fineline-Parkett ausgestattet ist.

Ein Highlight dieser Etage ist die lichtdurchflutete Galerie, die {iber 2 bodentiefe Fenster
verfligt und somit zum Lesen und Entspannen einladt. Die 2 hellen, grofien Kinderzimmer,
das Elternschlafzimmer mit Ankleide und das Tageslichtbad mit Dusche und Eckbadewanne
runden das Angebot auf dieser Etage ab. Das Haus ist komplett unterkellert. Hier befindet sich
eine Einliegerwohnung mit separatem Zugang, die Waschktiche, der Technikraum und ein
Kellerraum.

Die Aufienanlage zu den Eingangsbereichen im EG und UG wurde mit viel Liebe zum Detail
gestaltet. Es erwartet Sie hier ein tolles Haus in bester Lage mit traumhaftem Ausblick!

Ausstattung
- hochwertige Innenausstattung z.B. Bodenbelage Doussie / Kirsch Linette
- voll unterkellert

- separater Eingang zur Einliegerwohnung, welche auch als Tonstudio oder Fitnessstudio
genutzt werden kénnte

- Doppelgarage und zusétzlich zwei Stellpldtzen

- Warmepumpe zum Kiihlen und Heizen

- Fu3bodenheizung

- aktive Be- und Entliftung mit Warmertckgewinnung

- 20 kWP PV-Anlage auf dem Dach mit 20KW/h Speicher

- sehr viele bodentiefe Fenster

- traumhafte Aussicht ins Griine

- grofler Garten flir moégliches Schwimmbad und Saunahaus

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage
Das Objekt liegt in Wertheim im Stadtteil Hofgarten.
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Die grof3e Kreisstadt Wertheim ist die am nérdlichsten gelegene Stadt in Baden-Wiirttemberg
und der perfekte Ort zum leben.

Hier wohnen Sie im Griinen mit toller Aussicht und wohnen aber gleichzeitig stadtnah.
Kindergarten ist fuflaufig erreichbar.

Grundschule, Gymnasium und auch weiterfihrende Schulen befinden sich in der Stadt
Wertheim.

Zur Autobahn A3 benétigen Sie ca. 10 Minuten.
Weiter bietet Wertheim simtliche Einkaufsméglichkeiten und ein modernes Arztehaus.
Zum Flughafen Frankfurt benétigen Sie ca. 1 h.

Weitere attraktive Stadte wie Aschaffenburg oder Wiirzburg sind ca. 30 Minuten mit dem Auto
entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 21,50 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie BAD EG
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BAD OG

Kinderzimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer OG
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Grundrisse
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Grundrisse

Biiro / Einliegerwohnung
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Grundrisse
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