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Exposé

Wohnung in Ratingen
Traumhafte Maisonette-Wohnung in Ratingen-Hosel

Objekt-Nr. OM-319127
Wohnung

Vermietung: 1.250 € + NK
Telefon: 0208 38574377

Bahnhofstrafie 106
40883 Ratingen

Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1985 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.02.2025
Wohnflache 110,00 m? Zustand gepflegt
Energietrager Gas Schlafzimmer 2
Nebenkosten 125 € Badezimmer 2
Heizkosten 150 € Etage 2. 0G
Summe Nebenkosten 275 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 80 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 3.750 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigig geschnittene, geschmackvolle 3 Zimmer-Wohnung befindet sich im
Dachgeschoss eines 7-Familien-Hauses aus dem Jahre 1985 in griner Lage von Ratingen-
Hoésel.

Die Wohnung verfiigt iber ein grofies Bad mit Badewanne, ein Bad mit Dusche, sowie zwei
helle Schlafzimmer. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit offener Kiiche und dem Zugang zu
einem grof3en Balkon macht diese Wohnung zu etwas Besonderem. Ein eigener Mietkeller, ein
gemeinschaftlicher Waschraum, eine Garage sowie ein Stellplatz runden dieses
Wohnungsangebot ab.

Ausstattung

Nach Betreten der Diele erreichen Sie links das Bad mit Badewanne . Wenige Schritte gerade
aus befinden sich das Schlafzimmer sowie das Duschbad mit Fenster. Zur rechten Seite
befindet sich das Wohnzimmer mit bodentiefen Fensterelementen und Zugang zu dem grof3en
Balkon.

Uber eine Wendeltreppe erreichen Sie die Garlie mit einem einem weiteren Zimmer, das sich
optimal als Kinderzimmer oder als Biiro eignet.

Alle Zimmer warten nur darauf, nach IThrem Geschmack farbig gestaltet zu werden.

Des Weiteren verftigt die Wohnung tiber einen Breitband-Kabelanschluss, sodass ggf. Digitales
Fernsehen, Telefon und schnelles Internet tiber Kabel bezogen werden kann.

Die Wohnung wird mit einer Gaszentralheizung beheizt, die Wamrwasseraufbereitung erfolgt
uber Durchlauferhitzer.

Fugpiboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Zur Wohnung gehort eine Garage 60 Euro/monatlich sowie ein Stellplatz 20 Euro = 80,00
Euro.

Die Gesamtmiete setzt sich wie folgt zusammen:
Kaltmiete: 1250,00 Euro

Garage+ Stellplatz: 80,00 Euro

Betriebskosten + Heizkosten VZ: 275,00 Euro
Gesamt: 1.605,00 Euro

Die Wohnung ist ab dem O1. Februar 2025 verftligbar.
Gerne zeigen wir Ihnen die Wohnung.

Lage

Diese wunderschéne familidre Wohnung befindet sich in einer zentralen und gleichzeitig
grunen,

familienfreundlichen Umgebung von Ratingen-Hosel. Zwei Kindergérten, eine Grundschule,
Arzte, Einkaufsméglichkeiten, Banken sowie die beriihmte Hoseler Eisdiele befinden sich nur
wenige Schritte entfernt. In fuglaufiger Entfernung gelegen ist die Bahnhaltestelle Ratingen-
Hoésel der Linie S6, mit der Sie bequem in 10 bis 20 Minuten die Stadte Duisseldorf
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oder Essen erreichen konnen. Fiir uneingeschrankte Mobilit4t fahren Sie mit Ihrem Wagen
nur wenige Minuten bis zum Autobahnanschluss Ratingen- Breitscheid der A52 mit direkter
Anbindung nach Dusseldorf. Durch die ruhige und landschaftlich reizvolle, gleichzeitig aber
auch zentrale Lage ist Ratingen-Hosel allgemein als komfortabler Wohnort bekannt.

Gerne zeigen wir Ihnen die Wohnung.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 104,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer 2
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Galerie

Kiiche

offene Kiiche
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Galerie

Essbereich

Essbereich
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Galerie

Schalfzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Galerie
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Galerie

Biiro oder Kinderzimmer

Biiro oder Kinderzimmer
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Galerie

Bad mit Badewanne

Bad mit Badewanne 2
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Galerie

Bad mit Dusche

Balkon
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Galerie

Ansicht Haus
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/319127 Seite 16/16



ENERGIEAUSWEIS oo,

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) von 18. November 2013

Gl bis:  23-05.2024 Registriernummer? NW-2014-000030782 1
Gebdude
Gebaudetyp freistehendeé Mehrfamilienhaus
Adresse Bahnhofstralle 106b, 40883 Ratingen | | 1
Gebéaudeteil | Haupthaus | |
Baujahr Gebaude ° 1984 “
Baujahr Warmeerzeuger ** | 1984
Anzahl Wohnungen 7
Gebdaudenutzflache (A,) 81J8,4 m? [] .nach § 19 EnE\;' aus der Wohnflache ermittelt !
- Wesentliche Energietrager gﬁr St;nm-Mix, Stij ckr';::lz | | |
Heizung und Warmwasser _ | i
Erneuerbare Energien Art:  Kaminéfen Verwendung: Wohnungen DG.
Art der Luftung / Kihlung X Fensterliftung L] Luftungsanlage mit Wérmerﬁmckgewinnung (] Anlage zﬁr
1 Schachtluftung [1 Laftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung . [] Neubauw .* X Mudérnisierung ] Sonstiges *

des Energieausweises (1 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

- Die energetische Qualitat eines Gebzudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdogli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

- X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Enargie—'

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer ] Aussteller

L1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den' oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdéglichen.

Aussteller:
¥
Tim Klein e
Sanitar- und Heizungsbaumeister/ Energieberater o
HochstralRe 44 1ias ,’. 2
40878 Ratingen 24'05'Mt CIZUDGS Gt T L e

AusstellunigstiatuotraRe 4/  Unterschrift des Auast;i-l.érs
1 D-40878 Ratingep _

Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur En el nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung 8ifzutragkt 2iie|Registferfidinmer ist nach dérgiein Rkleinshk de

Eingang nachtréglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben moglich Fax 042 Pe Y éf@?‘%ﬁ”jahr der Ube%%%a 1li{’ti%ir*sl'}k de
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ENERGIEAUSWEIS  womgebiuae

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) voni 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer? NW-2014-000030782 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen ®* 43,4 kg/(m?2a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
104,7 kWh/(m?a)
E
75 100 125 150 175 200

1711 kWh/(m? a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemiR EnEV *

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert  171,1 kWh/(m?a) Anforderungswert 74,6 kWh/(m?a)

X( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
| Verfahren nach DIN V 18599

L] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Energetische Qualitat der Gebaudehille H'
Ist-Wert 0,82 W/(m?K) Anforderungswert 0,70 W/(m? K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ ] eingehalten

Endenérgiebedarf dieses Gebﬁudes

_ _ i : 104,7 kWh/(m? a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

~ Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Vergleichswerte Endenergiebedarf

D | E | PG

. _ ' 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Feste Biomasse Deckungsanteil: 26,3 % ——

%

%

ErsatzmafRnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&ErmeG erfiilit. ’

[1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

(] Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

o Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedart: kWh/(m? a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fur die energetische Qualitat der Werte r_‘lach der I;nEV pro Quadratmeter Gebadudenutzfliche (A,), die im
Gebaudehulle H,’ W/(m? K) Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ° freiwillige Angabe

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau

B

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 8.0.2

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



