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Exposé

Wohnung in Heidelberg

5-Zimmer Wohnung in Heidelberg-Rohrbach

Objekt-Nr. OM-319147
Wohnung

Verkauf: 349.000 €

69126 Heidelberg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 100,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 100,00 m? Etage 4. OG
Energietrager Fernwirme Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 430 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte 5-Zimmer Wohnung in Heidelberg-Rohrbach. Angrenzend an
den Eingangsbereich mit Garderobe ftihrt der Flur in insgesamt 4 Schlafzimmer, 2
Badezimmer sowie ein Wohn-Esszimmer. Die Einbauktiche ist mit hochwertigen
Einbaugeraten versehen und bietet einen Dunstabzug nach drauflen.

Die Badezimmer verfiigen tiber jeweils tiber Toiletten sowie eine Dusche bzw.
Duschbadewanne. Die Wohnung wurde im Jahr 2013 komplett renoviert. Hierbei wurden
neue Fenster eingebaut, neuer Laminat-FufSboden verlegt und die Bader komplett erneuert.

Die Wohnung befindet sich im 4. Stock eines Mehrfamilienhauses und ist barrierefrei tiber
zwei Aufzige zu erreichen. Bei der Immobilie handelt es sich um ein derzeit als méblierte
Wohngemeinschaft vermietetes Anlageobjekt. Die Wohnung ist seit tiber 10 Jahren
durchgingig mit hoher Rendite (1600€ mtl.) vermietet. Der Schnitt der Wohnung eignet sich
ebenfalls fiir eine Familie im Rahmen der Eigennutzung. Es besteht die Moglichkeit (mit einer
Sicherheitsschranke gesicherte) Privatparkplatze vor dem Haus anzumieten sowie auf
Fahrradabstellplatze und einen Fahrradkeller zuzugreifen. Zu der Immobilie gehért zudem ein
Kellerabteil fiir zusatzlichen Stauraum.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukuiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Als Stadtteil von Heidelberg bietet Rohrbach eine gute Infrastruktur mit Kindergarten, allen
Schulen, Arzten, Einkaufsmoéglichkeiten und Sportstatten in unmittelbarer Umgebung. Ein
Einkaufszentrum (Kaufland, Mediamarkt, Obi und andere diverse Geschafte) ist fu3laufig in
10 Minuten erreichbar. Durch Nahverkehrsanbindung ,vor der Tur"* sind sowohl Innenstadt
als auch das Universitatsgelande innerhalb von 10-15 Minuten erreichbar. Zudem profitiert
man in Rohrbach von einer guten Autobahnanbindung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 87,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Kiiche im Wohn-Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/319147 Seite 3/11



Galerie

Garderobe und Flur

Zimmer 1
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grofies Bad (2)
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Galerie

Zimmer 2

Zimmer 3
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Galerie

Zimmer 3 (2)

Zimmer 4
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kleines Bad

kleines Bad (2)
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Galerie

Aufzug

e

Sl

Rl

Aufienansicht
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Galerie

Aug3enansicht (2)
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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