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Exposé

Zweifamilienhaus in Metzingenn

Traumhaftes zwei Familienhaus an Ende einer Sackgasse

Objekt-Nr. OM-319156
Zweifamilienhaus

Verkauf: 1.490.000 €

72555 Metzingenn
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2000 Zustand Neuwertig

Grundstticksflache 824,00 m? Schlafzimmer 2

Etagen 2 Badezimmer 3

Zimmer 11,00 Garagen 2

Wohnflache 315,00 m?2 Carports 2

Nutzflache 152,00 m?2 Stellplatze 3

Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das Haus besteht aus zwei Wohnungen und wurde im Jahr 2000 gebaut. 2008 wurden
umfangreiche Erweiterungen und Umbauten vorgenommen. So wurde ein Wintergarten und
mehrere Gauben eingebaut. Insgesamt gibt es ca. 315gm Wohnflache. Das Haus liegt in einer
echten Stidlage.

Die Wohnung im Erdgeschof’ besteht aus einem grof3zligigen Wohnzimmer mit Esszimmer und
einer offenen Kiiche. Neben dem Schlafzimmer gibt es ein weiteres Zimmer. Das geraumige
Bad ist mit einer Badewanne, Dusche, Waschtisch und Toilette ausgestattet.

Im Dachgeschof3 grenzt an die offene Kiiche das nach oben offene Wohnzimmer mit Essbereich
an. Im Dach des Wohnzimmers gibt es zwei groe Dachfenster. Vom Schlafzimmermit
Ankleideraum geht es in ein en suite Badezimmer mit Waschbecken, einem WC, grofier
Badewanne und begehbarer Dusche. Auflerdem gibt es ein Kinderzimmer und ein weiteres
Bad mit Dusche, WC und Waschplatz. An die Dachgeschofiwohnung schlief3t der
zweigeschofiige Wintergarten mit ca.57qm an. Der Wintergarten ist auf der Stidseite in Glas
ausgefiihrt mit einem fantastischem Blick auf den Albaufstieg.

Das Kellergeschof3 beherbergt fiinf weitere Raume mit insgesamt 152 qm Flache. Neben einem
Technikraum in dem sich die Heizung befindet, gibt es ein als Bliro genutztes Zimmer, einen
Hobbykeller, eine Speisekammer und einen Lagerraum. Ein zuséatzliches WC ist auch
vorhanden. Das Kellergeschogf ist tiber eine separate Treppe erreichbar.

Eine Doppelgarage mit separater 360V Versorgung sowie ein Car Port mit zwei Stellplatzen
sind ebenfalls vorhanden.

Ausstattung

Im Haus sind die B6den mit Echtholzparkett bzw. Granitplatten belegt.
Auflerdem gibt es drei Kamine (Holz), in DG, in EG und im Wintergarten.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Gebéaude liegt in einer Ortsrandlage am Ende einer Sackgasse. Es hat einen fantastischen
Blick auf den Albaufstieg. Vom Kinderzimmer aus sieht man den Weinberg.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registrienummer > BW-2020-003117153 1
Gultig bis: 11.03.2030 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Gebaudetyp Zweifamilienhaus
Adresse Am Steinacker 10, 72555 Metzingen
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude® 2000 o
Baujahr Warmeerzeuger** 2000 Cieriig)
Anzahl Wohnungen 2
Gebaudenutzfiache (A,) 378 m? & nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache enmitteit
Wesentliche Energletrager fiir | leichtes Heizol EL
Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien At keine Verwendung: keine
Art der Liftung/Kahiung Fensteriifiung [ Loftungsaniage mit Wénnemd(gewinr.lung O leﬁgﬁ gzur
[0 Schachtlifftung O Lftungsanlage ohne Warmertckgewinnung
Anlass der Ausstellung des LI Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwilig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (AnderungIErwerterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche ermaglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind frefwillig.

¥  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentumer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
Architekt (AKNW)
Dipl.-Ing. Jorg C. Schmidt
Venloer SiralBe 47
50672 Koln 12.03.2020

Aussteflungsdatum Unterschrift des Ausstellers

7 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverondnung zur EnEV 2 Bei nichi rechizeitiger Zutellung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anlragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



. E N E RG I EAU SW E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Regisfriemummer > BW-2020-003117153 3

(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
63,2 kWh/(m*-a)

BEIB | c | o | e | F
50 75 100 125 150 175 200

69,5 kWh/(m*-a)
Primirenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 2
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 63,2 kWh/(m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

ceaem _ Energietrager 3 mre_- Energiﬁvwehd])raudn War?rrnwa@sser Me[illdll-lmei]zung 'gﬂ:;
von bis faktor [kwh]
01.01.2017 31.12.2017 Heiz6l EL 11 28020 5044 22976 1,05
01.01.2018 31.122018 Heizol EL 1.1 18040 3247 14793 1,18
01.01.2019 31.12.2019 Heizdl EL 1,1 20010 3602 16408 1,11

Vergleichswerte Endenergie

EEAE | ¢ | o | e | FINCEEER . N
400 425 450 475 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
— Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
_3 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

IS 3z Sz Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
f £ 5F s& beheizten Gebaudes verglichen werden. ist zu beachien, dass hier
S é.,o*’o é{"’b Q&,\‘”g?’ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
£ &5 @(?@ als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
S 4 st
£ F <

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



| ENERGIEAUSWEIS fir wonngebzude
gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparygrordnung (EnEV) vom * 71 8.11.2013

Registriemummer> BW-2020-003117153

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

4

Empfehiungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnzahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energiesfiizienz sind ¥  méglich OO0  nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohien (frefwiliige Angaben)
Nr Bau- oder Manahmenbeschreibung in in als : grgogen pro
| Anlagenteile einzelnen Schritten L S Amortia- i e
Endenergie
Thermografische Untersuchung der
1 Sonstiges Gebaudehiille durch einen Fachingenieur O 174
oder zertifizierten Messtechniker.
Gebaudehiille: Expertenrat vor Ort,
2 Sonstiges ingenieurtechnische Energieberatung vor O
Ort
Priifung, ob eine Nutzung von emeuerbaren
3 Sonstiges Energien technisch moglich und O v
wirtschaftlich sinnvoll ist.
Prafung, ob ein Wechsel des
4 Warmeerzeuger Energietragers technisch moglich und O %
wirtschaftlich sinnvoll ist.
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
' Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaitlich bei/unter:
Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

Fir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung geeigneter und
wirtschafilich sinnvoller Modemisierungsmanahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort
eines qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS wrwotmgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Antell zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWammeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierien Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Geb3udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetierlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riuckschliisse auf den

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorketie™
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetizten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, emeuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienuizung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO_-Emissionen des Gebaudes freiwillig
| angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H_"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsfiachen
(AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kieiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschuiz. AuBerdem stell die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschuiz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

' Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Loftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator far die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der

. Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bericksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die nofwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siche FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2 ‘

Nach dem EEWameG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen” wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behorde ais
Nachweis des Umfangs der Pfiichterfallung durch die Ersatzma3nahme
und der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamien Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch far die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Kimafakioren auf einen deutschiandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energelische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
@iber eine Pauschale bericksichtigt: Gleiches gilt fiir den Veerbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung™ zu eninshmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergicverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude emmittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingeseizten Energietrager berticksichtigen.

Pfiichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderiichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft emmittelte
Werte und sollen ledighich Anhalispunkie fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die

einzelnen Vergleichskategorien fiegen.



