/\|/;|\(|:P Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in PeiBenberg

Attraktive, helle 2-Zimmer-Wohnung mit Bergblick und
groBem Balkon

Objekt-Nr. OM-319157
Wohnung

Verkauf: 225.000 €

82380 Peienberg

Bayern
Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 45,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 45,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 265 € Heizung Sonstiges

www.ohne-makler.net/expose/319157 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Diese charmante, lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit 45m? Wohnfldche und
grof3zligigem Suid-Ost-Balkon befindet sich im 3. Obergeschoss eines modernen Gebaudes und
bietet Thnen einen traumhaften Blick in die Berge.

Die Wohnung ist bequem tiber einen Aufzug erreichbar und befindet sich in einem 2014
erbauten Ziegelhaus, dessen Erstbezug 2016 stattfand. Sie bietet [hnen durchdachten
Wohnkomfort mit einem offenen, grofziigigen Wohnbereich, der Sie direkt auf den sonnigen
Balkon fuihrt - perfekt, um den Tag in Ruhe ausklingen zu lassen.

Ausstattung

FuBbodenheizung fiir angenehme Warme in der gesamten Wohnung.

Dreifachverglaste Fenster flir ausgezeichneten Warme- und Schallschutz.

Hochwertige Vinylbéden in Wohnbereich, Schlafzimmer und Flur.

Modernes, gefliestes Badezimmer mit Duschkabine, Waschbecken, WC und Elektroheizkoérper.
Waschmaschinen- und Trockneranschluss im gemeinschaftlichen Waschraum im Keller.
Tiefgaragenstellplatz und separates Kellerabteil im Kaufpreis inklusive.

Das Gebaude ist an das Fernwarmenetz angeschlossen und dank der hervorragenden
Dammweise fallen nur geringe Heizkosten an.

Ein abschliefbarer Fahrradkeller steht ebenfalls zur gemeinschaftlichen Nutzung bereit.

Fur zusatzlichen Komfort wird die gesamte Anlage von einer ortsansassigen Hausverwaltung
betreut. Ein Hausmeister kiimmert sich um Rasenpflege, Winterdienst und Miilltonnen. Die
Treppenhauser werden regelmafiig gereinigt.

Zukunftsorientiert: Demnachst wird die Tiefgarage mit einer Vorinstallation far
Ladeeinrichtungen ausgestattet. Dies bietet Ihnen die Moglichkeit, Ihren Stellplatz jederzeit mit
einer Wallbox nachzurtiisten und so auf E-Mobilitdt umzustellen.

Derzeit wird ein Fassadenschaden am Gebaude behoben. Die Sanierung ist bereits geplant
und wird durch die Eigenttimergemeinschaft organisiert. Weitere Details gerne im
personlichen Gespréach.

Die Wohnung ist nicht vermietet, wird gerdumt (ohne Kiiche) tibergeben und ist damit sowohl
zur Selbstnutzung als auch zur Vermietung geeignet.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen, verkehrsberuhigten Zone und dennoch zentral. Alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermérkte, Schulen und Kindergarten,
sind bequem zu Fuf erreichbar. Der Bahnhof ist nur 10 Gehminuten entfernt und die Stadt
Munchen erreichen Sie in etwa 50 Autominuten.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Realschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 28,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Blick durch die Wohnung
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Galerie

Wohnbereich
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer Klingelanlage
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Galerie

Balkon
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Grundrisse
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Grundrisse

LICHTSCHACHT UND LOFTUNGSOFFNUNG
1.00m x 1.30m, LICHTSCHACHT MIT
HORIZONTALEN VERZUG
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LICHTSCHACHT UND
LOFTUNGSOFFNUNG
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes Registriernummer: BY-2024-005282318

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 11,5 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

p Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

289  kWhi(m*a)

50 75 100 125 150 175 200

37,5 kWh/(m?-a)

~ Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 28,9 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
5 Bis Energietrager ? energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh] 9
01.01.2021 | 31.12.2023 Heizwerk, fossil 1,30 95083 65927 29156 1,01
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie >
MK 8 | c| o | | FONNCENED
=8 108 A3 18 158 2 2 =ai Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen

sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und

Qr? Q«z? g;c? <§’ §' Qb §"‘¢. 5‘5 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
> & 0.2 $& SF SF wird.
g e S5 5 s& 55
> éésé ;&& @OQ}Q Qo? bq,s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& Q\Q’ so Q\?\éb ,9? fSé) 'S%:SQ beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
é} QS' q~;oq7 g§ q}@c’? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Qéb szz'é\\ NS Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
Qo 2 G & Kesselheizung zu erwarten ist
= S& & :
= <

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiéche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnfliche des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebé&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
®  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.0.3



