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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hennef

Attraktive Eigentumswohnung im Dachgeschoss in

e

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/319159

Hennef Rott - Ideal fur Kapitalanleger!

Objekt-Nr. OM-319159
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 159.000 €

53773 Hennef
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine charmante Eigentumswohnung im Dachgeschoss eines gepflegten

Mehrfamilienhauses mit nur 9 Wohneinheiten. Die Wohnung aus dem Jahr 1994 bietet auf
61,48 m? zwei helle Zimmer, eine Kuiche, ein modernes Bad sowie einen eigenen Kellerraum
und einen Stellplatz und bietet Ihnen alles, was Sie fir ein komfortables Wohnen benétigen.

Ausstattung
Highlights der Wohnung:

- Helle Raume: Der hohe Drempel/Kniestock sorgt dafiir, dass der zentrale Wohn- und
Essbereich nur wenig Platz durch die Dachschrage verliert. Die grof3e Balkontiir bringt viel
Licht in die Rdume und eréffnet den Zugang zu einem gemuiitlichen Balkon, der ans
Wohnzimmer grenzt.

- Durchdachte Raumaufteilung: Die intelligente Gestaltung sorgt dafiir, dass kein Raum fur
Flure verloren geht, was die Wohnung offen, grofziigig und hell macht.

- Moderne Ausstattung: Der Wohnbereich ist mit hellem Laminat ausgelegt. Aktuell hat der
Mieter einen Teil des Wohn- und Essbereichs mit einem Raumteiler abgetrennt, dieser kann
jedoch problemlos zurtickgebaut werden.

- Kiiche: Die Kiiche schliefit direkt an den Wohn- und Essbereich an und ist ideal fur gesellige
Kochabende.

- Bad: Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer separaten Dusche sowie WC und
Waschbecken ausgestattet und hell gefliest.

- Balkon: Der gemutliche Balkon mit Blick ins Griine und schéner Aussicht, 1adt zum
Entspannen ein.

Im Untergeschoss steht Ihnen ein eigener Kellerraum zur Verfigung. Zudem gibt es einen
Waschkeller mit Stellplatz fiir Waschmaschine und Trockner, was zusatzlichen Komfort bietet.

Die Heizungsanlage wird derzeit erneuert und auf den neuesten Stand gebracht, sodass Sie
auch in Zukunft von niedrigen Energiekosten profitieren kénnen.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und eignet sich somit hervorragend ftir Kapitalanleger, die
eine solide Investition suchen.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Sonstiges

Verkauf:

Die Wohnung wird von privat, ohne Maklerprovision verkauft.

Fazit:

Nutzen Sie die Chance, in eine gut gelegene Eigentumswohnung zu investieren! Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem

wunderbaren Angebot.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie
uns gerne!

Lage
Hennef Rott bietet eine ruhige, aber dennoch zentrale Lage mit guter Anbindung an die
offentlichen Verkehrsmittel und Autobahnen. Rott ist umgeben von einer idyllischen
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Landschaft, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote sind in der Nahe und
machen diese Wohnung besonders attraktiv.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 72,00 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Ruckansicht

Wohnzimmer
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Galerie

Flur

Essbereich
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Galerie

Ess- Wohnzimmer
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Balkon 3
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Galerie

Balkon 1
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Balkon 2
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Galerie

Schlafen 1

Schlafen 2
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Bad 3
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Bad 4

Bad 2
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Galerie

abgetrennter Raum / Essbereich
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Galerie

abgetrennter Raum / Essbereich

Hausflur
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Galerie

Wohnungseingang
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Grundrisse
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