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Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Mietsicherheit

Exposé

Wohnung in Witten

Moderne 3-Zimmer-Wohnung in der RuhrstraRe 58 -
Optimal fur eine 3er WG, Paare oder Familien

1956

3,00
85,08 m?
Gas

175 €
3.000 €

www.ohne-makler.net/expose/319166

Objekt-Nr. OM-319166
Wohnung

Vermietung: 1.025 € + NK

Ansprechpartner:
Joshua Lassner

Ruhrstraie 58
58452 Witten
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.02.2025

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Moderne 3-Zimmer-Wohnung in der Ruhrstrafie 58 — Optimal fiir eine 3er WG, Paare oder
Familien

Die Wohnung befindet sich aktuell in einer umfassenden Sanierung. Bezugsfrei ab
01.02.2025. Besichtigungen ab sofort méglich.

Diese frisch sanierte 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss der Ruhrstraie 58 tiberzeugt
durch klare Linien und eine funktionale Ausstattung, die sich besonders fiir eine 3er WG,
Paare oder Familien eignet.

Ausstattung und Raumaufteilung:

Wohn- / Esskitiche: Ein grofiziigiger Raum, der sich gut zum gemeinsamen Kochen und Essen
anbietet.

Einbaukitiche inklusive Waschmaschine: Die Kitiche ist vollstandig ausgestattet und sofort
einsatzbereit.

Drei Schlafzimmer: Jedes Zimmer ist gut geschnitten und bietet ausreichend Platz ftr
individuelles Wohnen.

Tageslichtbad mit Regenshower: Helle, moderne Fliesen und eine Regenshower-Dusche sorgen
fir ein angenehmes Badambiente.

Zusatzliche Ausstattung:

Deckenspots in allen Raumen: Bieten eine gleichmafige Ausleuchtung und sorgen fur eine
angenehme Atmosphaére.

Elektrische Rollladen in allen Schlafzimmern: Komfortable Verdunkelung und Schutz vor
Sonneneinstrahlung.

Im néchsten Jahr wird zudem noch ein Balkon angebaut und in dem Zuge das Dach und die
riuckseitige Fassade gedammt.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Lage in der Ruhrstrafe: Die zentrale Lage bietet viele Vorteile: Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés

und Restaurants sind bequem erreichbar. Durch die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sind das Stadtzentrum und die umliegenden Universitaten schnell erreichbar.

Diese Wohnung ist eine attraktive Option fiir eine 3er WG, Paare oder Familien, die Wert auf
modernes Wohnen und eine zentrale Lage legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 297,86 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Exposé - Galerie

Zimmer 1
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Exposé - Galerie
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Galerie

Flur

Ansicht Kiiche
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Galerie

DER LINK ZU DER
360° TOUR IST
UNTEN IN DER

BESCHREIBUNG

360°-Tour
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Grundrisse
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