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Exposé

Einfamilienhaus in Zulpich

Geraumiges Einfamilienhaus mit gehobener
Innenausstattung

Baujahr 2019

Grundstucksflache 573,00 m2

Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnflache 220,00 m?
Nutzflache 12,00 m?
Energietrager Gas
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Objekt-Nr. OM-319176

Einfamilienhaus

Verkauf: 649.000 €

53909 Ziilpich
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Neuwertig
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Objektbeschreibung

Neuwertiges Einfamilienhaus (Stadtvilla) in Randlage eines Ortsteils der Stadt Ziilpich. Dieses
energieefliziente Einfamilienhaus wurde im Jahre 2019 erbaut. Es verfiigt tiiber eine
Wohnflache von circa 220 Quadratmetern, die sich tiber zwei Vollgeschosse und zwei
Terrassen verteilt. Das Eckgrundstiick ist circa 573 Quadratmeter grof3 und vollstandig
eingefriedet. Die Stadtvilla wurde familienfreundlich geplant, hochwertig ausgestattet und mit
einem SmartHome System (MyGekko) vervollstandigt. Im Erdgeschoss sind das Wohnzimmer
und Géstezimmer und im Obergeschoss die zwei Kinderzimmer mit 1-2 LAN-Anschliissen
ausgestattet, welche im Hausanschlussraum in einem Netzwerkkasten zusammenlaufen. Nach
dem Betreten des Hauses stehen Sie im einladenden Eingangsbereich. Von dort gelangen Sie
durch eine doppelfltigelige Wohnzimmertir in den gerdumigen und lichtdurchfluteten
Wohnzimmer- und Essbereich, wo sich eine offene mafiangefertigte Kiichenzeile anschlieft,
welche mit erworben werden kénnte. Die sehr grof3e Terrasse kénnen Sie von hier tiber zwei
Flugeltiiren betreten. Vom Flur erreichen Sie das sehr stilvolle Tageslichtbadezimmer mit
bodengleicher Dusche, einem Waschtisch und WC. Direkt anliegend befindet sich ein
Gastezimmer mit eigenem Terrassenzugang. Weiterhin befinden sich im Erdgeschoss ein
Hauswirtschaftsraum und ein separater Hausanschluss- und Technikraum. Im Obergeschoss
befinden sich zwei Schlafzimmer (auch als Arbeitszimmer nutzbar) und zwei Kinderzimmer
mit Blick in den Garten. Auch das Obergeschoss verfiligt tiber ein Tageslichtbad mit
Badewanne, bodengleicher Dusche und zwei Waschtischen. Als grof3ztigige Lagerflache bietet
sich der Dachboden mit circa 100 m2 an (erreichbar tiber eine Dachbodenleiter). Auf dem
Dach befindet sich eine gemietete Photovoltaikanlage (Enpal) sowie drei Solarmodule zur
Warmwasserunterstiitzung. Es steht eine Garage (3x9m) mit zusatzlichem Lagerplatz fiir
Fahrrader zur Verfigung.

Die Auffahrt verfiigt tiber bis zu sechs Stellplatze.

Eine Genehmigung fiir die Erstellung eines Carports und einer Terrassentiberdachung liegt
bereits vor.

Der pflegeleichte Garten ist mit einem blickdichten Zaun umgeben.

Die grof3e Hausterrasse mit circa 50 m2 und die zusatzlich positionierte Sonnenterrasse mit
circa 27 m2 bieten viel Platz

Ausstattung
Hier einige Beschreibungen zu den Gewerken:

- Boden- und Wandfliesen: Hersteller Gambini (ITA); Farbe Organic Resin; Gréfie: 60x60 und
30x60 (Wandfliesen)

- Haustiir und Fenster: Hersteller Porta (Glashersteller: Linther Glas, 3-fach Verglasung)
- Innenttiren: Hilzinger (Modell: Profundo)

- Bader: Sanitar von Villeroy Boch und Armaturen von Grohe

- Fassadendammung: Aufienfassadenddmmung (10cm, Styropor), Innenddmmung

(Mineralfaserdammstoff, nochmals 160 mm, dazwischen Fermacell und Gipskartonplatten
(zweifach beplankt)

- Dachziegel: Hersteller Nelskamp

- Glasfaseranschluss liegt mit 250 MBits/s vor

- LAN Verkabelung liegt im Wohnzimmer, Erdgeschoss Schlafzimmer und beiden
Kinderzimmern vor

- Die Heizungsanlage basiert fiir die FuSbodenheizung auf einer Buderus Gas-

Brennwerttherme und der Warmwasserspeicher hat ein Volumen von 290 Litern und wird
durch 3 Solarmodule unterstiitzt. Eine Luftungsanlage von PLUGGIT gewinnt Energie zurtick.
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- Photovoltaikanlage ist flir monatlich circa 113 € gemietet
- PKW Abstellmoéglichkeiten 1 Garage und bis zu 6 Auf3enstellpldtzen

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse flir unsere Immobilie geweckt, bitten wir Sie, bei der
Kontaktaufnahme per Kontaktbutton alle Ihre Daten zu hinterlegen: Vorname, Nachname,
Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse.

Einen personlichen Besichtigungstermin wiirden wir mit lhnen nur mit vorheriger Vorlage
eines Finanzierungs- oder Liquiditatsnachweises einer Bank durchftihren.

Lage
Der Ortsteil gehort zur Stadt Zilpich im Kreis Euskirchen. Er hat durch seine gute Anbindung

eine super Lage fiir Menschen, die gerne etwas ruhiger und doérflich leben wollen, aber
dennoch schnell in der Stadt sein wollen, um die Dinge des taglichen Bedarfs zu erledigen.

Von der Immobilie aus sind Sie innerhalb von zwei Minuten auf der Bundesstraf3e 477 und
innerhalb vier Minuten auf der Bundesstrafie 265, die nachste Autobahnauffahrt (Al) ist in
circa zehn Minuten zu erreichen.

Die Innenstadt von Zulpich erreichen Sie in circa sechs Minuten und Euskirchen in rund 20
Minuten, die nichste Grofistadt ist K6ln und in circa flinfzig Minuten zu erreichen.

Uber die Buslinien 208, R208, 889 und SBS ist der Ortsteil mit den umliegenden Dérfern
sowie mit Ziilpich gut verbunden. Der néchste Bahnhof liegt in Zilpich und ist mit dem Auto
in rund drei Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 43,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Eingangsbereich
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Galerie

Flur EG

Wohn-Essbereich
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Esszimmerbereich
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Kiichenansicht

Kiichenansicht
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Gastezimmer EG

-

Bad EG
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Galerie

Kinderzimmer I
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Kinderzimmer II

Kinderzimmer III
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Anhidnge

1. Energiebedarfsausweis
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E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Gultig bis: 15.03.2032 Registriernummer: NW-2022-003999431 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse Adelsweg 14
53909 Zilpich
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebéaude Gebiudefoto
Baujahr Geb&ude 2019 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger * 4 2019
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 219 | [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Erdgas H
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 3 |Erdgas H
Erneuerbare Energien Art: Solarthermie Verwendung: Warmwasser
Art der Liiftung * [ Fensterliiftung [& Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [2] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch [ Eigenttimer [2] Aussteller

[1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erm&glichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Patrick zur Horst, M.Eng.
enertec Bauphysik GmbH ?f
Beuelsrast 2b /t¢l7[
53572 Unkel-Bruchhausen

Ausstellungsdatum  15.03.2022

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2022-003999431 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 11,05 kg COZ-AquivaIent /(m2a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
43 kWh/(m2-a)
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49 kWh/(m2-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[& verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[ Verfanren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf

2 2
Ist-Wert kWh/(m=a)  Anforderungswert kWh/(m=-a) [1 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)
Energetische Qualitat der Gebaudehillle H. ' [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 43 kKWh/(m?2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG g | A | 3 | e | B | E | i | 9 -
i 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil- -
Art: anteil: lung: S P KS & & &
solarthermische Anlagen 11% 76 % F &9 .9 S S.@ NG
NI S& &8 S8
% % SELE &8 £F £ LY
o (0} IS Q‘f (e QI O o e
& ZE ¥ 88 &£f
Summe: 11 % 76 % « Q’@ 02'9 ‘Z’Q‘\\é\ "’Q'\\E’c
s
SER Y
i E £ g V¢
MaBnahmen zur Einsparung § §

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

[2] Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

8 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer: NW-2022-003999431 3

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager 2
von bis

kWh/(m2.a)
Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
energie-| verbrauch |[Warmwasser| Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: NW-2022-003999431

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich  [E] nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEMME | S| Az pro eingesparts
Nr. Anl i . | Sl hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O
[ weitere Eintrage in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

/Angabe hier nicht relevant

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeuibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*“
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beruicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




