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Exposé

Wohnung in Freiburg

mobliert, ohne Makler, 1 ZiWhg, super Lage, Balkon, WC

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1963
1,00
34,00 m?
34,00 m?2
Gas

120 €
2.325 €

www.ohne-makler.net/expose/319204

separat

Wohnung

Ansprechpartner:
Mario Sartorius

Zahringer Strafie 12
79108 Freiburg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Objekt-Nr. OM-319204

Vermietung: 775 € + NK

ab Datum
16.11.2024
gepflegt
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Objektbeschreibung

*** Bitte Anzeige bis zum Ende lesen ***
Die Wohnung hat ein grofes Zimmer, sowie einen kleinen Balkon.

Die Moblierung besteht aus eine grofen Schrank, einem Bett, einem Tisch mit 2 Sttihlen,
einer grof3en Kuiche. Das Haus liegt in verkehrsgtinstiger Lage im Freiburger Stadtteil
Zahringen. Modernisiert wurden unter anderem die Heizung, die Technik, der Aufzug, die
Augenfassade und das Treppenhaus.

Die Wohnung befindet sich im zweiten Stockwerk des 1962 errichteten Gebdudes.

Insgesamt stehen 34,11m?2 Wohnflache, mit einer Kiiche, einem kleinen Duschbad, Balkon mit
Abendsonne und einer separaten Toilette mit Fenster zur Verfligung.

In der Kiiche wurde eine schone Kiichenzeile mit 4er-Kochfeld, Kiihlschrank und ausreichend
Stauraum verbaut.

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum. Ein gemeinschaftlicher Trockenraum sowie ein
Waschmaschinenraum kénnen ebenfalls genutzt werden.

Das Objekt ist aufgrund seiner guten Lage ideal fiir Studenten, frisch Ausgelernte,
Doktoranten, etc..

Zur Wohnung gehort kein Stellplatz, was den Geldbeutel entlastet.

Ausstattung

Teilmobliert, Laminat, WC (mit Fenster!) und Duschbad getrennt, kleiner Balkon.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus, inkl. Flur, Lift, Elektrik und Keller wurde vor einigen Jahren komplett saniert.
Daher sieht das allesrichtig topp aus. Energieausweis C!

Vermietung ist zum 16.11.24 angestrebt.

Wenn Dir die Wohnung gefallt, bitte tiber System das Interesse aufern. Je mehr Du tiber Dich
schreibst und erzahlst, warum Du Dir Dein Leben in dieser Wohnung vorstellen kann - umso
besser.

Ich freue mich tiber aussagekriftige Informationen.
LG

Dein Vermieter

Lage

Der Stadtteil Zahringen liegt im Norden Freiburgs. Es sind nur wenige Kilometer in die
Innenstadt (keine 2 Kilometer, 8 Minuten mit dem Rad). Zdhringen ist an das OPNV Netz der
Freiburger Verkehrs AG sehr gut angebunden. Wenige Meter vom Haus gibt es eine Haltestelle
der Straienbahn, mit der Sie in wenigen Minuten in der City sind. Mit dem Auto sind Sie in
knapp 10 Fahrminuten auf der Bundesautobahn A5 Richtung Basel bzw. Karlsruhe. Der
Stadtteil bietet eine gute arztliche Versorgung und eine durchdachte Infrastruktur.
Lebensmittelgeschifte, Banken, Kindergarten und

Schulen sind vorhanden. Backer etc. fulaufig erreichbar.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 87,20 kWh/(m?2a)
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Galerie

Zimmer mobliert 3

vom Flur durch Zimmer z Balkon
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Galerie

Zimmer mobliert 2
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Galerie

Etagenflur Blick z Zahringerst

Zimmer Bild 1
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Lift
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Duschbad

vom Balkoin nach Norden
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Galerie

zum Balkon raus

Treppenhaus
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Galerie

Zimmer Bild 2 Zimmer Bild 3

Zimmer Bild 4
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Galerie

Zimmer rechte Seite

Zimmer mobliert 1
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Ralkon

Zimmer mobliert 3 Grundrif
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Grundrisse

Ralkan

Grundrif3 mit Trennwand
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « wonngevsuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Gultig bis: 19.10.2027 Registriernummer 2 BW-2017-001497943 1
Gebiude
_g_eb'audetyp ] l;r;ste;aendés Mer;damilieﬁr;;;; -
Adresse Zahringerstc 12, 79108 Freiburg i
Gebaudeteil Rfoh ngebau;e- -
Bau,;r;r;Gebéude » 1963 o
Baujahr V:J;'meerzeuger 3412017
Anzahl Wohnungen 62
Gebaudenutzfiache (A,) 2.929,6 m* O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

_ Heizung und Warmwasser Erdgas E, Strom-Mix

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Art der Loftung / Kihlung

nsterliftung O Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
{iitung O Liftungsanlage ohne Wéarmerickgewinnung Kihiung

X Modernisierung O Sonstiges
(Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Aniass der Ausstellung
des Energieausweises

Hinweise zu den Angasen diver die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitst ezines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierien Randbedingungen ocer durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittell werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermaogli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Ernergieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis) Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelll. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentomer B Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebsude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussleller.

Christian Dittrich =/ .

u-sieben GmbH

Fabrik Sonntag 8

79183 Waldkirch 20.10.2017

Aussteliungsdatum Unterschnft des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bai nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist des Datum der Antragsteliung elnzutragen; die Registnemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben moghch * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Holigenvoth Sofware. Energebermter 185966 00




ENERGIEAUSWE|S

gemar den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

fiir Wohngebiude
18. November 2013

Registriernummer 2 BW-2017-001497943

CO,-Emissionen ® 26 8 kg/(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

87,2 kWh/(ma)

o | & | ¢ | <

125 150 175 200 225 >250
1143 KWh(m-a)

" Peimdrenergiebedarf dieses Gebiiudes

Amwﬂ Eor Enﬂgigggaggmmhnunggn verwendetes Verfahren
Enmarenergiebegarf

Ist-Wen 114,3 kWh/(m? a) Anforderungswert 66,0 KWh/(m?-a) B( Verfahren nach DIN v 4108-6 und DIN V 4701-10
WM- O Verfahren nach DIN v 18599

Ist-Wert €85 wim? K) Anforderungswert 0,70 W/(m?-K) 0O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommeriicher warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pliichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW:irmeG 5

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kianebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Eneroien—wanm (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaRnahmen ©

Die Anforderungen des EEWi rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absstz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfuit.

0O MW§7M1NMZEEMWG

verscharfien Anforderungswene der EngV sind
eingehaiten

Oie n Verbindung mnt § & EEWarmeG um %

verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind
emngehalien.

@]

Verscharfter Anforderungswen

Prnmarenergiebedart kWh/(m a)
Verschartter Anforderungswert

far die energetische Qualinat ger

Gebaudehulie Hy Wi(m? K)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2EnEV

87,2 kWh/(mz-a)
Vergleichswerte Endenergie

EEFEIe |c| o | E|l F p=
0 25 50 100 128 150

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energiesinsparverordnung lasst fur die £
unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb- -
nissen futven konnen Insbesondere wegen standardisienter Randbedingungen
erlauben de angegebenen Werte keine Richschiusse auf den tatsachiichen !
Energievertvauch Die ausgewiesenen Bodartswerte der Skala sind spezifische i
Wene nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Aligemeinen grofer Ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

Berechnung des Energiebedads

siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises  freiwillige Angabe
i ie bei ish i ¢ Neubau
4 pur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S bei
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

18590000

EFH: Einfamitienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS  wonngevsuse

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !
Registriernummer *

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

0 25 50 75 100 125 150 175 200

Endenergieverbrauch disses Getdudes
[Pfiichtangabe in Immobiiignanzeigen]

5

Verbrauchserfassung - Hoisumg ung Weemwasser

Primdr-
bis Energietrager * energie-
faktor-

Zeitraum Energieverbrauch

von (kwh]

Anteil
Wamnwasser
[kWh]

18. November 2013

BW-2017-001497943

225 >250

Anteil Heizung
[kwWh]

Klima-
faktor

o e R e ——

Vergleichswerte Endenergie

£e=xEielc| o | E]

o 25
-
v Fe

Erlauterungen zum Verfahren

F | cm
100 125 150 175 200 228 >260 Die modelihaft ermittellen Vergleichswerte beziehen sich
e 4 aul Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
é%@ 5\5 ég'f Wagrmasw durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
&5 < {7‘ < & wird.
qu? sg-' £ ,é’ £ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
gP 5%’ s§‘ IS& beheizten Gebaudes vergiichen werden, ist zu beachten,
5 49’6 Q&'é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % genngerer
ég ,Zf"'b‘ by f Energieverbrauch als bei vergieichbaren Gebauden mil
s « & : g
&0 < 2 & !? Kesselheizung zu erwarten ist.
F4 y

Das Verahren zur Ermitlung des Energieverbrauchs st durch die Energleeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
gpezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energeeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofter ist als die
Wohnfldche des Gebaudes Der tatsachliche Energeverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich 4ndemden Nulzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. :

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Wanmwasser-oder Kuhipauschale in k¥h

(e J . '

2 giehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . wonngesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? BW-2017-001497943 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder Maflnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
L Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %e;gr;ﬁ? eingesparte
mit gr()f}erer maf- tionszait Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 | Wande Auflenddmmung 14 cm WLS 032 )4 a

-

SIS RV WS, (S 1

3 5
1

{

4

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Hinweis:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Christian Dittrich, u-sisban GmbH
erhaltlich beijunter: Fabrik Sonntag 8, 79183 Waldkirch

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? giehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

yoth Sof E 185009009




ENERGIEAUSWEIS  wonngebsuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bsude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier vard dariGber informiert, wofir und in weicher Art ernsuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauter enthail Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weieie ARgaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiededarf wird hier durch den Jawes-Frinsugns
bedarf und den Endenergiebedar! dargestelit. Tiese Ang
werden rechnerisch ermitteit. Die angegabenen Wetle we y
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebez sgenier
Daten und unter Annahme von standard:sierten Randbadin-
gungen (z.B. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere YWarme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
Iitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschilsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf ~Seite 2

Der Primarenergiebecar! bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorketie® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzlen Energietrager (z B.
Heizol. Gas. Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Werl signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarl verbundenen CO*-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille =Seite 2

Angegeben st der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeveriust (For-
meizeichen in der EnEV: H'") Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualit aller warmetbertragenden Umfas-
sungsfiachen (Auenwande, Decken, Fenster etc ) eines Ge-
baudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz AuBerdem stelll die EnEV Anforderungen an

den sommerlichen Warmeschulz (Schulz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes

n i rf

Der Encer.ergle bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete. jahrich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und St?nd_ardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kalor fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedart ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter BerGcksichligung der Energieveriuste zuge-
fuhr werden muss, damit die standardisiente Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
ge;!elll werden konnen. Ein kleiner Wen signalisierl einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Salte 1 des Energieausweises

B E

186000090

18. November 2013

Angaben zum EEWirmeG — Seite ‘ '
Nach dem EEwarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- un?
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfuliung abquesen. Das Feld
_ErsatzmaRnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
aes EEWiarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafinahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustandigen Behtrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfullung durchdie Ersatzmaf3nahmeund
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch ~ Seite 3

Mer Enoenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
reizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermitteit. Dabei werden die Energiever-
pbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten d&rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurleilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
sierl einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nulzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel eleklrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Ober eine Pauschale beriicksich-
tigl Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
~vVerbrauchserfassung" zu entnehmen.

rimérgnergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem for das Gebaude
ermittellen Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berick-
sichtigen.

i n fii bilignanzeigen — Seite 2 und 3
_Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft
ermilleite Wente und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&dude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



