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Exposé

Doppelhaushalfte in Dauchingen

Attraktive Doppelhaushalfte mit Doppelgarage -
Provisionsfrei -

Objekt-Nr. OM-319217
Doppelhaushalfte

Verkauf: 440.000 €

Ansprechpartner:
Privat

78083 Dauchingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1993 Ubernahme sofort

Grundstticksflache 362,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 4,50 Badezimmer 1

Wohnflache 124,00 m?2 Garagen 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese schone Doppelhaushalfte liegt sonnig und ruhig in einem gewachsenen Wohngebiet und
besticht durch das tolle Grundstiick und die Raumaufteilung.

Ihr neues Domizil wurde in Massivbauweise erstellt und bietet Ihnen ca. 124m2 Wohnflache.

Das Erdgeschoss tiberzeugt durch die Einbauktiche, den hellen Wohnbereich mit Essplatz und
Zugang auf die gemtutliche Terrasse sowie den schénen Garten und ein Tages-WC. Besonders
der Kachelofen mit Ofenbank sorgt im grofien Wohnbereich fiir eine schéne Atmosphare und
ladt im Winter zu kuschligen Stunden ein.

Das Dachgeschoss beherbergt das grofiztigige Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer,
Balkon, WC, Bad mit Wanne, Dusche und Waschbecken.

Zwei Kellerraume, Haustechnik und ein Gastezimmer das auch als Biiro ideal genutzt werden
kann befinden sich im Untergeschoss. Eine Biihne bietet weiteren praktischen Stauraum.

Ein zusatzliches Plus ist die Doppelgarage, welche das Angebot abrundet.

Das Haus befindet sich in einem guten Allgemeinzustand und kann sofort tibernommen
werden.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus befindet sich in der Ortsmitte von Dauchingen.

Dauchingen auf einer weithin ebenschwelligen, nach Osten abflachenden Baarhochfldche mit
attraktiver Stidhanglage, die im Anschluss nach Osten steil ins Neckartal abfallt. Die Kirche
als herausragendes Wahrzeichen markiert weithin sichtbar auf einer Hiigelkuppe den
Ortsmittelpunkt. Im Nordosten liegt die Anhéhe des Michelenwaldes. Von dort bietet sich eine
freie Aussicht tiber die Baar bis zur Stidwestkante der Schwabischen Alb. Bereits 1996 hat
Dauchingen den Weg der nachhaltigen Gemeindeentwicklung beschritten und war 6kologische
Modellgemeinde. Mit der Entwicklungsplanung wird der Nachhaltigkeit weiterhin Rechnung
getragen.

Ca. 3.900 Einwohner leben in Dauchingen.

Die Attraktivitat Dauchingens liegt neben der guten verkehrlichen Anbindung (direkte an die
Bundestrafie B 523, einem 2 km entfernt liegenden Autobahnanschluss der A 81 (Stuttgart —
westlicher Bodensee, 3 km zum Oberzentrum Villingen-Schwenningen sowie Anbindung an
die Schweiz, den Grof3iraum Freiburg und nach Frankreich tiber die B 27, B 31 und B 33)
auch in seiner Infrastruktur. Hierzu zidhlen unter anderem ein Lebensmitteldiscounter,
Béackereien, eine Metzgerei, Arzte sowie verschiedene Gaststitten. Daneben bieten tiber 40
Vereine und Organisationen vielfaltige Moglichkeiten, sich sportlich oder in anderer Weise zu
engagieren. Das katholische Familienzentrum St. Franziskus mit U 3- und
Kleinkindbetreuung sowie die Astrid-Lindgren-Grundschule decken den vorschulischen bzw.
schulischen Bildungssektor ab. Die Wohnanlage Léwen mit ihrem innovativen Konzept schafft
die Méglichkeit, auch im Alter und bei Pflegebeduirftigkeit in der gewohnten Umgebung des
Ortes bleiben zu kénnen. Kleine und mittelstandische Unternehmen tragen dazu bei, dass
attraktive Arbeitsplatze im Ort vorhanden sind.

Weitere Informationen tiber Spaichingen finden Sie unter: www.dauchingen.de
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 202,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Strafienansicht
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Wohnbereich
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Essbereich
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Galerie

Kachelofen

Terrasse
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer
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Galerie

Badr
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Galerie

Luftbild
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Grundrisse
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Grundrisse
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