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Exposé

Zweifamilienhaus in Schoneck

*Provisionsfrei* GroRzugiges Zweifamilienhaus:
Moderner Wohnkomfort in bester Lage

Objekt-Nr. OM-319218
Zweifamilienhaus

Verkauf: 739.000 €
61137 Schoneck

Hessen
Deutschland
Baujahr 1967 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 403,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 12,00 Badezimmer 3
Wohnflache 218,00 m? Garagen 2
Nutzflache 60,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Modernisiert und bezugsfertig: Zweifamilienhaus mit hochwertiger Ausstattung in
Kilianstadten.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage von Kilianstadten.
Mit seinen grofiziigigen Wohnbereichen und der hochwertigen Ausstattung bietet dieses Haus
zwei Familien ein komfortables Zuhause. Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem
eleganten Treppenhaus begriifit, das mit einer markanten Steinwand und einem
Marmorboden ausgestattet ist.

Das Erdgeschoss des Hauses umfasst einen kleinen Flur, der Zugang zu den verschiedenen
Raumen bietet:

- Das Tageslichtbad verfiigt tiber eine Badewanne, die auch als Dusche genutzt werden kann
- grof3zugiges Schlafzimmer

- hochwertige Einbaukiiche mit modernen Geraten

- Esszimmer

- Durchgangszimmer, dass als Biiro genutzt werden kann

- Wohnzimmer

- einen Wintergarten mit direktem Zugang in den Garten

Die EG-Wohnung ist aktuell zu einer monatlichen Nettomiete von 1.100 € vermietet!

Im Obergeschoss erwartet Sie eine grofiziigige Wohnung mit einem beeindruckenden
Wintergarten, der viel Tageslicht hereinlasst und einem grof3en Anbaubalkon mit herrlichem
Blick auf die Umgebung:

-Das hochwertig sanierte Tageslichtbad verfiigt iiber eine Dusche

- Kiiche mit Einbauktiche

- Esszimmer

- grof3zugiges Schlafzimmer

- Buiro oder Kinderzimmer

- Wohnzimmer

- Wintergarten

- Anbaubalkon

Das ausgebaute Dachgeschoss beeindruckt mit einem hochwertig sanierten Badezimmer, das
mit einer Badewanne ausgestattet ist, sowie mit zwei weiteren Zimmern. Dank der Gaube ist
ein Raum vollumfénglich ohne Dachschriagen zu nutzen.

Der Keller dieses Hauses bietet zwei Abstellriume sowie zwei Waschraume, die zusatzlichen
Stauraum und Funktionalitidt bieten. Der wunderschén angelegte Garten mit einer Terrasse
ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Im Nebenhaus befinden sich die Heizoltanks

sowie zwei Raume, die Platz fiir Gartengerite und -ausstattung bieten. Zwei Garagen mit
elektrischen Toren bieten sichere Stellplatze fiir die Fahrzeuge.

Ausstattung

Ausstattung:

eKernsaniertes Zweifamilienhaus (2010)
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*Massivbau, Baujahre 1947, 1967

*Zwei Wohnungen

*Zusatzlich ausgebautes Dachgeschoss
*Hochwertige Ausstattung

*Balkon und schoén angelegter Garten

sVoll unterkellert

*Nebenhaus

*Zwei Garagen, einen zusatzlichen Auf3enstellplatz
sclektrische Rollladen

Modernisierungen:

2024 Neuer Warmwasserbereiter

Neue Klingelanlage

2023 DG Tturen neu lackiert

neuer Laminatboden im OG (Buro, Schlafzimmer + Wohnzimmer)
2022 neuer Sichtschutz (WPC-Zaun)

Neuer Anstrich im Flur

2020 Nebengebaude Anstrich der Fassade und Tiiren
Holztreppe zum DG neuer Anstrich

2012 hochwertige Kiiche im EG

2010 EG und OG Raume mit Feinputz ausgestattet
hochwertige Bader im OG + DG

Neues Dach mit Gaube inkl. Warmedammung
Anbaubalkon OG

Neue Haustiir (Hé6rmann)

elektrische Garagentore (Hé6rmann)

Neue 3-fachverglaste Fenster inkl. elektrischen Rollldden
Neue Heizkorper

Fassadendammung (Vollwiarmeschutz)
Kellersanierung inkl. Dammung

neue Turen EG

neue Steckdosen (Fa. Merten)

Elektrik neu inkl. Zahlerschrank

Garten Neuanlage inkl. Pflastersteine

2006 EG neues Bad

neue Heizoltanks
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*Wir bitten von jeglichen Makleranfragen abzusehen*

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Schoéneck, im hessischen Main-Kinzig-Kreis liegt etwa 20 Kilometer nordoéstlich von Frankfurt
am Main. Der Ort ist landschaftlich gepragt von sanften Hiigeln und Waldern. Mit einer
Mischung aus moderner Infrastruktur und landlichem Charme bietet Schéneck eine hohe
Lebensqualitat fur seine Bewohner. Der OT Kilianstédten bietet seinen Bewohnern eine ruhige
und idyllische Umgebung. Einkaufsmoglichkeiten sind vielfaltig vorhanden. Lokale Geschéfte,
Supermarkte und Wochenmaéarkte bieten eine breite Palette an Produkten fiir den téaglichen
Bedarf. Die Anbindung an die Autobahn ist gut, da Schéneck in der Nahe der A66 liegt, die
eine schnelle Verbindung in Richtung Frankfurt und Fulda bietet. Auch die Autobahnen A45
und A3 sind gut erreichbar. Auf3erdem gibt es eine tolle Zuganbindung. Mit dem Zug ist man
in etwa 30 Minuten in Frankfurt am Main, wodurch Pendler eine schnelle und bequeme
Moglichkeit haben, in die nahegelegene Metropole zu gelangen.

Zusatzlich befinden sich in Laufnahe des Objekts die Buslinien MKK-31 und MKK-32.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/319218 Seite 4/20



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 70,20 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Hausansicht
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Garten und Nebengebaude
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Hauseingang
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Buro EG

Esszimmer EG
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Schlafzimmer EG
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Badezimmer EG

Flur OG
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Galerie

Esszimmer OG

Kiiche OG
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Buro/Kinderzimmer OG

Badezimmer OG
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Galerie

Badezimmer OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Wohnzimmer OG

Wintergarten OG
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Galerie

Balkon OG

Flur DG
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2. Zimmer DG
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