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Exposé

Maisonette in Stuttgart

GroRRzugige DG-Maisonette

Objekt-Nr. OM-319236
Maisonette

Verkauf: 470.000 €

Ansprechpartner:
Martin Volk

Nobileweg 27
70439 Stuttgart
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1990 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 101,06 m? Etage 2. 0G
Energietrager Strom Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 35.000 € Carports 1
Hausgeld mtl. 580 € Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese besondere Maisonette-Dachgeschosswohnung in Stammheim-Stid bietet auf 101 gqm
Wohnflache ein sehr grofiztigiges Wohnerlebnis in einer begehrten Lage in Stuttgart-
Stammheim. Erbaut im Jahr 1990 und in sehr gepflegtem Zustand, besticht diese Immobilie
durch ihren grofiztigigen und hellen Wohn- und Essbereich, der durch einen Wintergarten und
einen gemutlichen Kamin erganzt wird. Uber das Schlafzimmer in der oberen Ebene gelangt
man noch zu einem kleinen Balkon.

Ausstattung

Highlights der Wohnung:

*Grof3er Wohn- und Essbereich: Der offene Grundriss sorgt fiir ein grofziigiges Raumgefiihl.
Der Wintergarten lasst viel Tageslicht herein und schafft eine helle und freundliche

Atmosphaére.

*Offene Kiiche: Ideal fir Hobbykdéche und geselliges Beisammensein. Die Ktiche fligt sich
nahtlos in den Wohnbereich ein und bietet moderne Gerate und viel Stauraum.

*Zwei Tageslichtbader: Beide Bader wurden kiirzlich komplett erneuert und sind mit
hochwertigen Armaturen ausgestattet. Geniefen Sie je eine Regendusche und den Komfort
einer Thermostatarmatur. Im Hauptbad im oberen Geschoss kénnen Sie zusatzlich zur
Dusche in der freistehenden Badewanne entspannen.

eKamin: Der Kamin im Wohnbereich sorgt zusatzlich fiir Warme und Gemiitlichkeit

eKlimatisierung: An den heiflen Tagen sorgt die Klimatisierung auf beiden Etagen flr
angenehme Kuihlung

*2 PKW-Stellplatze: Carport direkt vor der Tir und ein TG-Stellplatz

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Da die Preise fur die Stellplatze nicht in alle Portale sauber tibertragen werden, hier noch mal
die Zusammensetzung;:

Kaufpreis Wohnung 470.000 Euro

zzgl. TG-Stellplatz 20.000 Euro

zzgl. Carport 15.000 Euro

Gesamt 505.000 Euro

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und beliebten Gegend in Stammheim-Stid. Durch

die Lage in einer Sackgasse gibt es wenig PKW-Verkehr.

Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Ein- und kleinen Mehrfamilienhdusern und viel
Grun.

Stammbheim verfiigt {iber eine hervorragende Anbindung an den OPNV mit der Stadtbahnlinie
15 und diversen Busverbindungen. Auch die B27 und A81 sind schnell erreichbar.

Um die Ecke und ohne eine grofie Straf3e zu tiberqueren ist der nichste Kindergarten und ein
offentlicher Spielplatz erreichbar.
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Auch ansonsten verfligt Stammheim tiber die vielfaltigen Moéglichkeiten wie Restaurants, Bars
und naturlich Einkaufsméglichkeiten und Arzte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/319236

Seite 3/14



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 106,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D
°
Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge

N =

www.ohne-makler.net/expose/319236 Seite 14/14



Bauvorhaben Nobileweg 21
Wohnung 7

Wohnfldchenberechnung nach
DIN 277 u. 283
Zum Planstand im 1.0G v. 28.11.1989

Wohnen/Essen/Diele: 5,885 x 6,76
0,58 x 2,139
2,385 x 0,865
- 0,902 x 3,14
] 1,50 x 0,865 = 41,67 m?
- Wintergarten: 2,76 x 2,00 = 5,92 m2
-
i Kiche: 2,91 x 3,625
1,25 x 0,885
- 0,40 x 0,60
-2,50 x 0,50 = 8,71 m?
Zimmer: ' 49485 %. 3,625
= 2,75 x 0,50
=S 15000 X ll-28 a = i0e g6 am 2
Dusche/WC: 1,61 % 2,260 = 3,41 m?
PR 1,51 x 2,635 = 2,98 m?
Schlafen:
Schlafen: 3.8B5 x 3,01
- 0,50 x 3,885
0,24 «x 3,51
3,76 %2385
=0y50 % 35760 = 17,68 /m*2
Bad: ) 2,76 %3 ,0L
= 0,50 % 0575 = 7,33 m?
Flur: 1,00 Xl jBOE U= 1,50 m?
102,76 m?
abzigl. 3% Putz - 3;08 m?
o 99.68 m?
Balkon 2076 % 1,00 % 0,508= 1,38 m?
101,06 m?2
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