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Exposé

Wohnung in Norderney

Kaiserhof FeWo 1,5-ZW, 8,8% Rendite - 281 Tage
vermietet

Objekt-Nr. OM-319265
Wohnung

Verkauf: 430.000 €

Bismarckstrafie 16
26548 Norderney
Niedersachsen
Deutschland

Baujahr 1970 Ubernahme Nach Vereinbarung

Etagen 8 Zustand gepflegt
Zimmer 1,50 Badezimmer 1

Wohnflache 34,00 m?2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die sonnige 1,5-Raum-Ferienwohnung verfiigt tiber einen Wohn-/Schlafraum mit einer
Schlafcouch fuir 2 Personen. Im Wohnflur konnen weitere 2-3 Personen tibernachten.

Diese Ferienwohnung erzielt eine super Rendite und wurde in diesem Kalenderjahr 2023
bereits 281 Tage (EUR 37.900 Mieteinnahme) vermietet.

Hochwertig ausgestattet mit Bambus Parkett, Edelstahlkiiche mit Ceranfeld, Kiihlschrank &
Spulmaschine sowie ein ansprechendes Badezimmer mit Dusche/ WC.

Im Wohnflur befindet sich eine weitere Schlafcouch (Maf3anfertigung mit 137cm Breite).
Ein schoner Stidbalkon ladt zum Sonnenbaden ein.
Es gibt ein Schwimmbad und eine Sauna im Haus.

Waschmaschine und Trockner sind fir die Allgemeinheit vorhanden und werden tber
Miinzautomaten betrieben.

Ausstattung
Verkauf Privat an Privat.

Die Wohnung ist auch mit einem Rollator (fast ebenerdige Dusche) geeignet. Keine einzige
Treppenstufe muss genommen werden.

Sie wurde mit 3-Sterne zertifiziert und musste lediglich verlangert werden.

Sie wurde sehr hochwertig nach Feng Shui Richtlinien saniert, welches zusatzlich fiir ein
gutes Raumklima sorgt.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche

Lage
Der Kaiserhof liegt an der Kaiserstrafie / Ecke Bismarckstrafie, nur 95 Meter zum Nordstrand
(Zone 1).

Direkt an der Kaiserwiese und nur 3 Minuten bis zur Milchbar. Einmalige Lage und
spektakuldren Sonnenunterginge.

Die Innenstadt und alle Dinge des taglichen Bedarfs sind fuf3laufig erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 183,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

kleine Essecke vor dem Buffet
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Galerie

Leseecke zum Entspannen kleiner Notebook Arbeitsplatz
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Galerie

Massivholz Kleiderschrank

Edelstahl Pantryktiche
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Vollholz Duravit Elemente

R S
fast bodentiefe Dusche
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Wohnflur mit Garderobe

2. Schlafcouch & Schrankbett
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Galerie

Im Wohnflur die 2. Schiacouch

sonniger Stdbalkon
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Schwimmbad wird gerade saniert

Sauna gegen kleines Entgelt
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Galerie

T (NS |y | R e

barrierefreier Eingang
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Galerie
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4 bodentiefe Fénéter im Hintergrund der Kaiserhof
Ferienwohnung DTV
Klassifiziert durch den Deiitsiha ))
Deutschen Tourismusverband e. V. Tourismusverband e.V.

3Sterne Zertifizierung méglich
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optimaler 34m? Grundriss
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