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Exposé

Mehrfamilienhaus in Muhltal

Lichtdurchflutetes, freistehendes Architektenhaus in
gesuchter Lage

Objekt-Nr. OM-319335
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.900.000 €

64367 Muhltal
Hessen
Deutschland

Baujahr 2007 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.430,00 m2 Zustand gepflegt

Etagen 4 Schlafzimmer 4

Zimmer 9,00 Badezimmer 4

Wohnflache 425,00 m? Garagen 2

Nutzflache 200,00 m? Stellplatze 4

Energietrager Holzpellets Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Lichtdurchflutetes, freistehendes Architektenhaus in gesuchter Lage
Ideal far Individualisten und Naturliebhaber, Sportbegeisterte und Hundehalter.

Dieses exklusive Anwesen vereint das Beste aus zwei Welten: die Ruhe und Nahe zur Natur
und gleichzeitig eine ideale Anbindung an die Stadt.

Highlights:
UngewoOhnliche Architektur : Ein Zuhause fiir Menschen, die das

Besondere suchen und sich dieses lichtdurchflutete Ambiente mit besonderem Charme leisten
konnen.

Naturverbundenheit : Ideal fir Naturliebhaber und Tierfreunde, umgeben von Grunflachen
und mit viel Platz fir eigene Projekte.

Stadtnah vor den Toren des Odenwaldes : fiir Menschen, die die Verbindung von Natur und
Urbanitéit suchen.

Das uneinsehbare 1430 qm grof3e Grundstiick am Waldrand bietet perfekte Privatsphare und
Entspannung in der Natur.

Unser Haus besticht durch seine offene, lichtdurchflutete Architektur und ein grof3ziigiges
Raumkonzept.

Die zentrale Wohnhalle, ein grof3ziigiger Raum im Dachgeschoss mit Bogendach und eine
freitragende Treppenkonstruktion tber vier Geschosse schaffen ein luftiges, modernes
Wohngeftihl.

Besonderes Augenmerk wurde auf die Verwendung hochwertiger Materialien gelegt : Edler
europaischer Nussbaum und eleganter schwarzer Portoschiefer verleihen dem Haus einen
besonderen Charakter.

Kreative Menschen, die nach Raum fur ihre Gestaltungsideen suchen, finden hier ihr
Paradies.

Auch fuar sportliche Menschen ist dieses Anwesen ideal : In der Nahe befinden sich
Moglichkeiten fiir exklusive Sportarten wie Reiten, Golf, Tennis und ein Freibad.

Die idyllische Lage am Waldrand eignet sich perfekt als Ausgangspunkt fir Rad- und
Wandertouren und Hundehalter werden sich tiber die kleine Hundecommunity vor Ort freuen.

Aus Altersgriinden bieten wir unser architektonisch aufiergewéhnliches Zuhause zum Verkauf
an.

Interessiert ? Kontaktieren Sie uns fiir weitere Details oder einen Besichtigungstermin !
Preis : 1.900.000 €

Wenn Sie sich angesprochen fiihlen, senden Sie uns bitte eine kurze E-Mail mit IThrer
Telefonnummer und einem Zeitraum, wann wir Sie am besten erreichen kénnen. Vor einem
Besichtigungstermin mdéchten wir gerne telefonisch klaren, ob das Haus fuir Sie in Frage
kommt.

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht!

Ausstattung

Fugfboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin, Barrierefrei

Lage

Das uneinsehbare 1.430 m? grofse Grundsttick liegt in 64367 Miuhltal in gesuchter, idyllischer
Lage (im Bestand, kein Neubaugebiet) am Waldrand.

In Laufnahe befinden sich Backereien, Einkaufsladen, Hofladen, Apotheke, Haus- und
Zahnérzte, Grundschule, Kindergarten, alltagliche bis gehobene Gastronomie, ein vielseitiges
Vereinsleben u.v.m.

Mit dem Auto oder Fahrrad erreichen Sie in wenigen Minuten die Muhltaler Einkaufsmeile mit
mehreren Supermarkten, Garten- und Getrankemarkt, Baumarkt, Radladen etc.

Der lokale Bahnhof in Miihltal ist fuflaufig in 10 Minuten erreichbar mit direkter Verbindung
in weniger als 30 Minuten nach Frankfurt HBF , Darmstadt HBF und in den Odenwald.

Und auch in das Zentrum von Darmstadt sind es per Auto, Bus, Straienbahn oder Fahrrad
nur 6 km.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 81,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie Raumgefiihl
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Galerie

Warme und Gemutlichkeit

Galerie - Raum zum Leben
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Galerie

Galerie

Galerie - Blick in den Garten

www.ohne-makler.net/expose/319335 Seite 6/12



Galerie

Essen mit Freunden Blick zur Terrasse und Garten

Terrasse
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Gartenlust und Waldesruh
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Kuche

Dachstudio
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Galerie
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barrierefreies Duschbad
barriereffeies Duséhbad
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Galerie

Eingang Souterrain Souterrain Flur
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