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Exposé

Wohnen in Scheyern

Baugrundstick in Bestlage

Objekt-Nr. OM-319358
Wohnen

Verkauf: 419.000 €
Telefon: 0170 2185661

85298 Scheyern
Bayern
Deutschland

Grundstiicksflache 738,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Inmitten des idyllischen Scheyern, in bester und zentraler Lage, wartet dieses Baugrundstiick
mit seinem grof3en Potenzial auf Ihr Bauprojekt. Mit einer grof3ztigigen Flache von 738 m?
bietet es Ihnen reichlich Raum zur Verwirklichung Ihrer Wohntrdume oder Bauvorhaben.

Das Grundstiick ist komplett erschlossen und frei von Altbestand, was einen sofortigen
Baubeginn ermoéglicht. Laut Bebauungsplan ist die Errichtung von bis zu drei Wohneinheiten
gestattet — ideal fiir die Realisierung eines Doppelhauses oder eines Einfamilienhauses. Diese
Flexibilitat eréffnet Thnen vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten, um Ihre eigenen Vorstellungen
in die Tat umzusetzen.

Ein besonderer Vorteil ist die landliche Ruhe, gepaart mit einer zentralen Lage, die Ihnen die
Annehmlichkeiten von Scheyern unmittelbar zugénglich macht. Die erhéhte Lage des
Grundstiicks erméglicht zudem herrliche Ausblicke auf die Umgebung — eine ideale Kulisse fuir
ein neues Zuhause.

Sonstiges

Dieses grof3ziigige und vielseitig bebaubare Grundstiick in zentraler Lage von Scheyern bietet
ideale Voraussetzungen, um Wohntraume zu verwirklichen. Die hervorragende Anbindung, die
naturnahe Umgebung und die umfassende Infrastruktur machen es zu einer seltenen
Gelegenheit in einer der attraktivsten Gegenden Oberbayerns.

Lage

Die Gemeinde Scheyern liegt im oberbayerischen Landkreis Pfaffenhofen an der Ilm, und ist
bekannt flir ihre traditionsreiche Benediktinerabtei und die ruhige, naturnahe
Wohnatmosphére. Hier geniefsen Sie eine landliche Idylle, die zum Entspannen und
Wohlftihlen einladt - ideal fiir Familien und all jene, die Wert auf eine lebenswerte Umgebung
legen.

Umfassende Infrastruktur:

Vor Ort befinden sich mehrere Kindergarten, eine Grund- und Mittelschule sowie eine Berufs-
und Fachoberschule. Auch eine gut sortierte Gemeindebticherei steht zur Verfigung und
bereichert das kulturelle Angebot der Gemeinde. Die Nahversorgung ist ebenfalls gesichert —
neben Apotheken, Arztpraxen und einem Discounter finden sich hier Backereien und
Restaurants, die das tagliche Leben angenehm gestalten.

Hervorragende Verkehrsanbindung:

Der Bahnhof Pfaffenhofen ist nur sechs Fahrminuten entfernt und bietet im Halbstundentakt
Verbindungen in die Stadte Mtinchen (in nur 25 Minuten erreichbar) und Ingolstadt (in ca. 20
Minuten). Auch der S-Bahnhof Petershausen ist in etwa 15 Minuten mit dem Auto zu
erreichen, was zusatzliche Flexibilitat im o6ffentlichen Nahverkehr bietet.

Fur Autofahrer ist die Anbindung an die Autobahn A9 (Miinchen-Niirnberg) ideal: Diese ist in
nur 13 Minuten erreichbar und ermoglicht eine schnelle Verbindung in das Miinchner
Stadtzentrum und ins Umland.

Freizeit und Natur:

Die Umgebung bietet zahlreiche Wander- und Radwege, die zu entspannten Ausfliigen und
Freizeitaktivitaten in der Natur einladen. Ob sportlich aktiv oder gemiitlich unterwegs — hier
finden Sie ideale Bedingungen, um die Landschaft zu erkunden und dem Alltag zu entfliehen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/319358 Seite 2/5



Ansicht 4
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Beispiel 1 Entwurfsplanung
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Beispiel 1 Entwurfsplanung
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Galerie

Beispiel 2 Entwurfsplanung

Beispiel 2 Entwurfsplanung
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