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Exposé

Wohnung in Witten

Moderne 3,5-Zimmer-Wohnung in der Ruhrstrale 58
Erdgeschoss mit Garten und Einbaukuche

Objekt-Nr. OM-319479
Wohnung

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:
Joshua Lassner

Ruhrstrafie 58

58452 Witten

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1956 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.02.2025
Zimmer 3,50 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 100,40 m?2 Schlafzimmer 2
Nutzflache 30,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 200 € Heizung Etagenheizung

Mietsicherheit 3.600 €
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Objektbeschreibung

Moderne 3,5-Zimmer-Wohnung in der Ruhrstrae 58 mit Garten und Einbauktiche

Die Wohnung befindet sich aktuell noch in einer umfangreichen Sanierung. Bezugsfrei ab
01.02.2025 oder nach Vereinbarung. Besichtigungen ab sofort méglich.

Diese frisch sanierte 3,5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss der Ruhrstrafie 58 tiberzeugt
durch klare Linien und eine funktionale Ausstattung, die sich besonders fiir Paare und
Familien eignet.

Ausstattung und Raumaufteilung:

Kiiche: Die Wohnung verfligt tiber eine Einbauktiche mit sehr hochwertigen Elektrogerdten
und reichlich Stauraum.

Zwei Schlafzimmer: Das eine Zimmer ist aufgrund der Grofe gut als Kinderzimmer,
Arbeitszimmer oder Hobbyraum geeignet. Das zweite verfligt iber den Zugang zum Garten
samt Terrasse und Griunflache.

Tageslichtbad mit Dusche: Helle, moderne Fliesen und eine Dusche sorgen fir ein
angenehmes Badambiente. Die Wohnung erhalt zudem noch einen neuen
Handtuchheizkorper, Toilette und Waschtisch mit Unterschrank und Spiegelschrank sowie
eine neue Duschabtrennung (Bild ist vor Sanierung entstanden).

Garten und Terrasse: Zur Wohnung gehort eine ca. 21 gqm grofe Terrasse und ca. 15 gm
Grunflache mit einem kleinen Gartenhduschen sowie einen Streifen, der bepflanzt werden
kann. Der Auf3enbereich wird noch umfangreich aufgearbeitet.

Zusatzliche Ausstattung:

Deckenspots in allen Rdumen: Bieten eine gleichmafiige Ausleuchtung und sorgen fiir eine
angenehme Atmosphare.

(Elektrische) Rollladen in allen Zimmern: Komfortable Verdunkelung und Schutz vor
Sonneneinstrahlung.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche

Lage
Lage in der Ruhrstrafe: Die zentrale Lage bietet viele Vorteile: Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés

und Restaurants sind bequem erreichbar. Durch die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sind das Stadtzentrum und die umliegenden Universitaten schnell erreichbar.

Diese Wohnung ist eine attraktive Option fiir eine 3er WG, Paare oder Familien, die Wert auf
modernes Wohnen und eine zentrale Lage legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 297,86 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer / Arbeitszimmer

www.ohne-makler.net/expose/319479 Seite 4/8




Badezimmer
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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