Deutschlands Immobilienportal
Ohne-maklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Ludenscheid

|

Zentral gelegenes Anwesen mit 4 Wohneinheiten - Ideal
fur Mehrgenerationenwohnen & Kapitalanleger

Objekt-Nr. OM-319511
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 649.000 €

Obertinsberger Strafie 55
58507 Liidenscheid
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 2013 Energietrager Gas

Grundstiicksfliche ~ 3.774,00 m?2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt

Zimmer 14,00 Badezimmer 4

Wohnflache 435,00 m? Stellplatze 10

Nutzflache 617,00 m? Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein grofziligiges Anwesen, das aus zwei direkt aneinandergrenzenden,
Gebaudeteilen besteht. Der vordere Teil ist ein gepflegtes Einfamilienhaus, wahrend der
hintere Gebaudeteil 3. separate Wohneinheiten umfasst, die jeweils tiber einen eigenen
Eingang verfligen. Jede Wohneinheit ist mit einer eigenen Gas-Kombitherme ausgestattet, die
sowohl die Fuf3bodenheizung als auch die Warmwasserbereitung individuell versorgt.

Im Untergeschoss des Objekts befindet sich ein grofies Kellerabteil mit insgesamt vier
Kellerraumen sowie ein separater Hausanschlussraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Das Gesamtgrundstiick umfasst 3.774 m2, davon entfallen 2.426 m? auf die grof3ziigige
Gartenflache, die mit Rasen angelegt ist und viele Gestaltungsmoéglichkeiten bietet.

Das Anwesen verfligt zudem uber Stellfldchen fir bis zu ca. 10 PKWs. Mit der flexiblen
Nutzungsmoglichkeit der Wohneinheiten und der zentralen Lage ist dieses Objekt ideal fur

Mehrgenerationen-Wohnen, Kapitalanleger oder grof3ere Familien. Die gute Anbindung an die
Umgebung macht das Anwesen besonders attraktiv.

Ausstattung

- Elektrische Rollldden in allen Wohneinheiten

-Isolierglasfenster flir gute Warme- und Schalldammung

- Fupbodenheizung in allen Wohnungen, betrieben durch eigene Gas-Kombitherme

- Badezimmer mit Dusche

- Gaste WC im Einfamilienhaus

- Bodenbelage: Hochwertiger Laminatboden

- Wéande sind alle mit Vliestapete tapeziert und Weif3 gestrichen

- Grof3es Kellerabteil mit 4 Kellerraumen

- Separater Hausanschlussraum

-Separate Strom, Gas & Wasserzahler flr alle 4. Einheiten

- 2.426 m? Gartenflache

- Stellplatze fiir bis zu ca. 10 PKWs

-Isolierglasfenster fiir gute Warme- und Schallddimmung

- Heizsystem Gas-Kombitherme fiir Fufbodenheizung und Warmwasser ( Buderus Geréte ).
Die Heizung im UG ist aus dem Jahr 2018 und die Geréte in den anderen Einheiten sind aus

2023.

Diese Ausstattung sorgt fliir modernen, komfortablen Wohnraum mit praktischen und
energieeflizienten Elementen.

Einfamilienhaus:

- 4. Schlafzimmer

- Grof3es Wohnzimmer

- Kiiche

- Badezimmer mit Dusche

- Gaste-WC
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- Dachboden mit ca. 55 m2 ( nicht in die Wohnflache sondern Nutzflache eingerechnet)
Wohnung im Untergeschoss:

- Direkter Zugang zum Garten

-Terrasse

- 2 Schlafzimmer

- Grof3es Wohn-/Esszimmer mit extra Bereich fur die Ktiche

- Badezimmer mit Dusche

- Grof3er Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Flure mit hochwertigen Villeroy & Boch Fliesen

Wohnung im Erdgeschoss:

- 3 Schlafzimmer

- Grofies Wohnzimmer mit Balkon

- Badezimmer mit Dusche

- Esszimmer mit Einbauktiche

- ca. b0 m? grof3e Terrasse, tiber die die Wohnung zuganglich ist

Wohnung im Dachgeschoss:

- 2 Schlafzimmer, jeweils mit Balkon

- Grof3es Wohnzimmer mit Zugang zum 2. Balkon

- Esszimmer mit Kochbereich

- Badezimmer mit Dusche

- Dachboden mit ca. 60 m2 Flache, die nicht zur Wohnflache zahlt, aber vielseitig als
Hobbyraum oder Abstellflaiche genutzt werden kann. Der Raum ist tiber eine interne Treppe
innerhalb der Wohnung erreichbar.

Fugboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Die Wohnung im Erdgeschoss (EG) sowie das Einfamilienhaus sind derzeit vermietet.

Die Wohnungen im Untergeschoss (UG) und Dachgeschoss (DG) sind im Herbst diesen Jahres
frei geworden.

Bei Interesse kénnen dem Kaufinteressent gerne weitere Unterlagen zur Verfiigung gestellt
werden.

-Mietaufstellung
-Flachenberechnung
-Nebenkosten 2024

Der Verkauf erfolgt direkt tiber den Eigentiimer, so dass keinerlei Makler Courtage anfallt.
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Lage
Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage am Rande der

Stadt. Die Umgebung ist von Wohnhausern sowie griinen Flachen gepragt, was fir eine
angenehme und naturnahe Wohnatmosphére sorgt.

Die Anbindung an das Verkehrsnetz ist ausgezeichnet: Die nahegelegene Bundesstrafie B229
sorgt flir eine schnelle Erreichbarkeit der Liidenscheider Innenstadt sowie der umliegenden
Regionen. Auch die Autobahnen A45 und A46 sind in kurzer Zeit erreichbar, was das
Grundstiick besonders fiir Pendler attraktiv macht.

Die umliegende Infrastruktur ist hervorragend ausgebaut. In unmittelbarer Nahe befinden
sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Arzte und andere
Dienstleistungseinrichtungen. Zudem bietet die Region zahlreiche Freizeitmoglichkeiten,
darunter Wander- und Radwege in der schénen Natur rund um Liidenscheid.

Das Grundstiick selbst liegt in einer ruhigen Seitenstraf3e, die besonders durch ihre
Privatsphére und den Blick auf die Umgebung besticht. Besonders hervorzuheben ist der nahe
gelegene Phanomenta, ein Wissenschaftsmuseum, das nicht nur ein markanter Blickfang in
der Gegend ist, sondern auch eine einzigartige Anlaufstelle fiir Familien und
Bildungsinteressierte bietet.

Insgesamt besticht die Lage durch eine gelungene Kombination aus Ruhe, guter Erreichbarkeit
und einer starken Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen und Verkehrswege.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 94,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnung DG

Wohnung DG
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Wohnung DG
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Wohnung UG
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Galerie

Wohnung UG
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Galerie

Wohnung UG

Wohnung EG
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Wohnung EG

Wohnung EG
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Galerie
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Wohnung E
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Wohnung EG

Eingang Haus 1
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Haus 1
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Galerie

Haus 1

www.ohne-makler.net/expose/319511 Seite 24/33



Haus 1
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Haus 1
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Haus 1
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Grundrisse

TIM-OnIine Bezirksregierung Kéln

Dieser Ausdruck wurde erstellt am 05.11.2024 um 16:04 Uhr. i GECbasis.nrw

der

Land NRW 2024 - Keine amtliche Standardausgabe. Es gelten die auf den Folg
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Grundrisse

i i Bezirksregi Kol
TIM onllne zirksregierung Kéln "8’
= £-)
Dieser ruck rstellt am 05.11.2024 um 16:04 Uhr. g .
ieser Ausdruck wurde erstellt am 05.11.2024 um 16:04 U GEObasis.nrw
Land NRW 2024 - Keine amtliche Standardausgabe. Es gelten die auf den Folg gs- und Li: i gen der

Kommentar

Obertinsberger StraBe 55 +55 a, 58507 Lidenscheid
Flursticke: 10, 13, 66, 67
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TIM-online

Dieser Ausdruck erstellt am 05.11.2024 um 16:04 Uhr.

Bezirksregierung Kdln

*" GECbasis.nrw
Land NRW 2024 - Keine amtliche Standardausgabe. Es gelten die auf den Folgeseiten angegebenen Nutzungs- und Lizenzbedingungen der
Informationen zur Verwendbarkeit des Ausdrucks
Webdlenst Layer Nutzungs- Zugriffs-
bedingungen eilnschrinkungen
WMS NW DVG nw_dvg_bld Die Geobasisdaten des amtlichen Es gelten keine Beschrénkungen.

Vermessungswesens werden als
offentliche Aufgabe gem. VermKatG
NRW und geblhrenfrei nach Open
Data-Prinzipien (ber online-Verfahren
bereitgestellt. Nutzungsbedingungen:
Es gelten die durch den IT-
Planungsrat im Datenportal flr
Deutschland (GovData)
verdffentlichten einheitlichen
Lizenzbedingungen ,Datenlizenz
Deutschland - Zero” (https://www.
govdata.de/dl-de/zero-2-0). Jede
Nutzung ist chne Einschrénkungen
oder Bedingungen 2uléssig. Eine
Haftung flr die zur Verfligung
gestellten Daten und Dienste wird
ausgeschlossen. Dies gilt
insbesondere flr deren Aktualitat,
Richtigkeit, Verflgbarkeit, Qualitat
und Vollsténdigkeit sowie die
Kompatibilitit und Interoperabilitat
mit den Systemen des Nutzers. Vom
Haftungsausschluss ausgenommen
sind gesetzliche
Schadensersatzanspriche flr eine
Verletzung des Lebens, des Kérpers
und der Gesundheit sowie die
gesetzliche Haftung fiir sonstige
Schéden, soweit diese auf einer
vorsédtzlichen oder grob fahrldssigen
Pflichtverletzung beruhen.

EuroGlobalMap nw_nlbefr_col Es gelten die auf der Webseite von
EuroGeographics angegebenen
Lizenzbedingungen (www.
eurogeographics.org).

https://www.wmts.nrw. nw_alkis Die Geobasisdaten des amtlichen

de/geobasisf/wmts_nw_alkis Vermmessungswesens werden als
offentliche Aufgabe gem. VermKatG
NRW und gebihrenfrei nach Open
Data-Prinzipien (ber online-Verfahren
bereitgestellt. Nutzungsbedingungen:
Es gelten die durch den IT-
Planungsrat im Datenportal flr
Deutschland (GovData)
verdffentichten einheitlichen
Lizenzbedingungen ,Datenlizenz
Deutschland - Zero" (https:/fwww.
govdata.de/dl-de/zero-2-0). Jede
Nutzung ist chne Einschrénkungen
oder Bedingungen zul&ssig. Eine
Haftung flr die zur Verfligung
gestellten Daten und Dienste wird
ausgeschlossen. Dies gilt
insbesondere flr deren Aktualitat,
Richtigkeit, Verflgbarkeit, Qualitit
und Vollsténdigkeit sowie die
Kompatibilitét und Interoperabilitit
mit den Systemen des Nutzers. Vom
Haftungsausschluss ausgenommen
sind gesetzliche
Schadensersatzanspriche flr eine
Verletzung des Lebens, des Kérpers
und der Gesundheit sowie die
gesetzliche Haftung fiir sonstige
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Es gelten keine Beschrankungen.

Es gelten keine Beschrénkungen.
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Grundrisse

Webdlenst Layer Nutzungs- Zugriffs-

bedingungen elnschrankungen

https:/iwww.wmts.nrw. nw_alkis Schiden, soweit diese auf einer
de/geobasis/wmts_nw_alkis vorséatzlichen oder grob fahrlassigen

Pflichtverletzung beruhen.

Es gelten keine Beschréankungen.
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