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Exposé

Wohnung in Koln

‘N

Schone helle 2-Zimmer-Neubauwohnung zu vermieten -
Erstklassig und zentrumsnah!

Objekt-Nr. OM-319513

Wohnung
Vermietung: 990 € + NK
s Ansprechpartner:
i Hr. Roder

Gilgaustrafie 47

51145 Koln

Nordrhein-Westfalen

| Deutschland

Baujahr 2020 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.02.2025
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 62,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Holzpellets Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 205 € Etage 2. OG
Mietsicherheit 2.970 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Frei wird eine sehr charmante und wunderschéne 2-Zimmer-Neubauwohnung in zentraler
Lage von Ensen-Westhoven. Mit dem Aufzug geht es bequem in die zweite Etage des 2020/21
fertiggestellten Neubaus.

Eine gerdumige Diele empfangt Sie und fiihrt Sie in alle RAumlichkeiten. In eine kleine Nische
kann man perfekt eine Garderobe oder Schuhschranke unterbringen. Durch die verglaste
Sprossentiir zum Wohn-und Essbereich hin kommt viel Licht in den Dielenbereich.

Gleich links geht es dann in den grof3en und lichtdurchfluteten Wohn-Essbereich mit
angrenzender offener Kiiche. Der Raum bildet das Herz der Wohnung und verspriiht durch die
stilvolle Einrichtung ein hohes Maf3 an Gemutitlichkeit. Die grof3e Fensterfront schenkt dem
Raum viel Licht und ermdglicht den Zugang zum grof3en Balkon im Stile einer Loggia. Schick
eingerichtet ist die Kiiche mit Kochinsel. Schwedisch modern und raumlich sehr gut gelost.

Das Schlafzimmer liegt gartenseits und verfiigt ebenfalls tiber eine angenehme Grofie. Ein
Doppelbett, Kleiderschrank & Co. finden in jedem Fall ihren Platz.

Sehr modern und ansprechend ist auch das Badezimmer. Holzoptikfliesen schaffen Warme
und die dezent gewahlten Naturténe in den Wandfliesen schaffen Ruhe und ein einheitliches
Bild. Die Badewanne ladt zu entspannten Momenten ein.

Die Wohnung erstreckt sich tiber insgesamt ca. 62 m? und eignet sich perfekt fiir den
modernen Single oder Paare.

Lassen Sie sich vor Ort begeistern und vereinbaren Sie einen individuellen
Besichtigungstermin!

Ausstattung
Mit dem neuen Wohnensemble in der Gilgaustrafie 45-49, 51149 Kéln, entstanden drei

vollunterkellerte Wohn- und Geschaftshauser mit 42 Neubau-Wohnungen. Die hier inserierte
Wohnung bietet Ihnen neben einer attraktiven Nachbarschaft in einem gewachsenen Viertel
und ihrer unmittelbaren Nahe zum Rhein viele exklusive Vorteile.

Ausstattung;:

Wohnflache: 62 m?

Zimmer: 2

Heizung: Fuf3bodenheizung fiir ein angenehmes Wohnklima

Kiiche: Moderne Einbauktiche im Landhausstil inklusive

Zustand: Erstklassig und neuwertig

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges
Einzug frithestens zum 01.02.2025

Die Mobel, die auf den Bildern zu sehen sind, verbleiben zum Grofiteil in der Wohnung.
Hierftir wird ein Abschlag fallig.

Mit einem netten Anschreiben sowie einer vollstindigen Bewerbermappe (Mieter-
Selbstauskunft, SCHUFA-Auskunft, Einkommensnachweis etc.) tiberzeugen Sie mich.
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Lage
- Attraktive Wohnlage in Rheinndhe (250 Meter) und einem lebendigem Umfeld

- Versorgung des taglichen Bedarfs in der Nahe (Discounter, Backer, Metzger etc.)
- Kitas und Schulen in unmittelbarer Nahe

- Direkte Anbindung an OPNV (Straenbahn KVB-Linie 7)

= In unter 16 Minuten in der Kolner-Altstadt (Heumarkt)

= In 5 Minuten in der Porzer City

- Direkte Autobahnanbindung (A4, A559, A3)

= in 15 Autominuten ins Kélner-Zentrum

= in 10 Autominuten zum Flughafen KélnBonn

= in 25 Minuten nach Bonn

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 43,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnkitiche
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Galerie

Logia
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmef
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Galerie
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Schlafzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss
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