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Exposé

Wohnung in Koln

Gelassenheit, Komfort und Stabilitat.

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

10.000 €
425 €

www.ohne-makler.net/expose/319537

Wohnung

Ansprechpartner:
Vadim Yakhno

Wiener Weg 6
50858 Koln

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Telefon: 0151 55740331
Mobil: 0151 55740331

Nordrhein-Westfalen

Objekt-Nr. OM-319537

Verkauf: 357.000 €

Nach Vereinbarung
renoviert
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende Immobilie liegt in der fiinften Etage. Es handelt sich hierbei um eine
sanierte Wohnung.

WICHTIG! Die einbruchsichere Tir und erstklassige verstarkte Fenster und Balkontur mit 3-
Fachverglasung, doppelt Schall- und warmegedampfte tragende Wand lassen Sie komfortabler
und ruhiger wohnen und besser ausschlafen.

Zu dem zahlen neben drei attraktiven Zimmern nicht nur ein Badezimmer, sondern auch ein
separates Gaste-WC. Ein aktueller Energieausweis liegt vor, die letzte Modernisierung fand
erst im Jahr 2023 statt. Die Immobilie ist auferdem barrierefrei zugangig. Zur Wohnung
gehort auch eine Loggia. Zum Objekt gehort auch ein Kellerraum und ein Platz in der
Tiefgarage. Eine Einbauktiche steht Ihnen auerdem zur Verfiigung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Das Objekt liegt in belebter Gegend in Kéln Junkersdorf. In unmittelbarer Umgebung des
Objekts gibt es die Buslinien 136, 143 und 173. In Laufniahe gibt es verschiedene
Restaurants, Backereien, Arzte, zwei Apotheken, Supermarkte und zwei Cafés. Auch einige
Fitnessstudios, Fuf3ballplatze, Schwimmbad, Hallenbad, zwei Reinigungen, eine Griin- und
Parkanlage sind schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 25,70 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Exposeé - Galerie

An die Makler und Vermittler!
Ein Vertrag kommt fuir mich nicht
infrage.

Vielen Dank lIhr Verstandnis.
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Galerie
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Galerie
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ENERGIEAUSWEIS . womosiuce

' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer * NW-2019-002718678 3

Energieverbrauch

334 KWh(m"a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebliudes

dieses &
25,7 kWh/(m?*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] i
= Heizung und
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Erlduterungen zum Verfahren
Das Vertahven zur Emittiung dos

st durch die vorgegeben. Die Werte dor Skala sind
spezifische Werto pro Quadeal (A) nach der dio im Algemeinen grofer ist als die
Wohnfliche des Gebdudos. Der tatsichiche Encrgioverbrauch einer Wohnung oder eines Gobdudos woicht insbosonders. wegen

1 siehe FuBinols 1 auf Sete 1 des Enrgieausweisos ? siehe Fulnote 2 auf Seit 1 des Energieausweises

et S 1 Vernhupass 1.2
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vyakhno@gmx.de
0151-55740331
Vadim Yakhno|
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Exposé - Grundrisse
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