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Exposé

Reihenhaus in Erlangen

Vorrath-Reihenhofhaus in Tennenlohe mit neuer
Warmepumpe

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Ubernahme

1982
260,00 m?
3

5,00
120,00 m?2
40,00 m?

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/319551

Objekt-Nr. OM-319551
Reihenhaus

Verkauf: 575.000 €

Ansprechpartner:
Gerd Brinkmann

Am Winkelfeld 9
91058 Erlangen

Bayern

Deutschland
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Ausstattung;:

Das Haus wurde 1982 in bewahrter Vorrath-Bauweise und guter Ausstattung errichtet und im
Laufe der Jahre immer wieder modernisiert.

Kellergeschoss:

Grofler Hobbyraum, Heizungsraum und Wasch-/Trockenraum, Vorrate- und Werkzeugraum.
Erdgeschoss mit sehr grofier Terrasse:

im gesamten Erdgeschoss wurde im Jahr 2016 ein hochwertiger Vinylboden in Eichenoptik
verlegt. Im Erdgeschoss befindet sich das grof3e Wohn-/Esszimmer, die 2016 renovierte Kiiche
sowie ein Gastezimmer/Arbeitszimmer mit Gastebad inkl. Dusche und Toilette und zwei
Zugéange zum Innenhof.

Obergeschoss mit Balkon:

Im Obergeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer, ein Schlafzimmer sowie ein grof3ztigiges
Bad mit Badewanne und Dusche.

Dachgeschoss:

Ausgebautes, grofziigiges Dachstudio mit franzdsischen Balkonen. Im Dachstudio ist
Teppichboden verlegt.

Vorgarten, Terrasse und Garten:
Im Jahr 1994 wurde die Terrasse und der Vorgarten neu angelegt. Im Jahr 2010 wurde ein

neuer Zaun sowie eine neue Briefkastenanlage errichtet. Der Innenhof ist im Friithjahr und
Sommer uneinsehbar.

Ausstattung

* 1994 - Ausbau Studio mit ausstellbaren Fenstern

® 1994 - Entfernung Wand zwischen Ess- und Wohnzimmer

* 1994 - Erneuerung Bad im Hauptbad mit Marmorwénden und -béden
® 1994 - Erneuerung Bad im Gastebad mit Marmorwanden und -béden

* 1994 - Neuanlage Garten sowie Vorgarten — (Neue Eingangsstufen sowie Sandsteinquader
und Bodenbelége)

* 2004 - Einbau Kunststoff-Fenster

® 2010 - Errichtung neuer Zaun und Briefkastenanlage

® 2016 — Durchbruch Wand zwischen Kiiche und Flur

* 2016 - Einbau neuer Einbauktiche

* 2016 - Verlegung neuer Boden Vinyl Designbelag im gesamten Erdgeschoss

* 2023 - Einbau Warmepumpe sowie Austausch der Heizkérper und Dammung der Nischen
* 2023 - Ausbau Oltank - Schaffung eines Werkzeugkellers

* 2023 - Einbau neuer Kunststoff-Isolierfenster in allen Kellerraumen

FugBiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das gepflegte Reihenhofhaus befindet sich im beliebten Stadtteil Tennenlohe im Stiden der
Stadt Erlangen und liegt in einer ruhigen Wohngegend. Der Tennenloher Forst ist in schneller
Reichweite, die Felder und Wiesen in unmittelbarer Nachbarschaft laden zu Spaziergingen
oder Radtouren ein. Der nachste Supermarkt liegt in fuplaufigen Bereich. Im Stadtteil
befinden sich dartiber hinaus weitere Einzelhdndler und einige Dienstleister. Die Erlanger
Innenstadt erreichen Sie in etwa 10 Minuten mit dem Pkw. Anschluss an den 6ffentlichen
Personennahverkehr ermoéglicht eine nur ca. 150 m entfernte Bushaltestelle. Den S-Bahnhof
Eltersdorf mit Anschluss bis Niirnberg und Bamberg erreichen Sie in etwa 10 Minuten mit
dem Rad. Mit dem Pkw sind Sie schnell auf der B4 Richtung Erlangen bzw. Nirnberg und der
A3 Richtung Miinchen bzw. Frankfurt auf. Das Niirnberger Zentrum erreichen Sie in nur 20
Minuten mit dem Pkw. Der Flughafen Niirnberg ist ca. 15 Autominuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Aussenansicht
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Wohnzimmer und Esszimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer und Garderobe

Einbauktuiche
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Galerie

Garderobe

=

Gaste- bzw. Arbeitszimmer
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Duschbad im EG

Zimmer im 1. OG, derzeit Buro
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Galerie

Schlafzimmer mit Balkon

Aufgang Dachstudio Bad mit Badewanne
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Bad mit Dusche

Dachstudio
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Blick in den Gartenhof
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Galerie

Gartenhof mit zwei Zugangen
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Galerie

Aussenansicht

"Versteckte" Warmepumpe
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Galerie

Warmepumpe
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Galerie

Kellerabgang

Technik Warmepumpe
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Galerie

Werkzeugkeller
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Hobbyraum, derzeit Archiv

Waschkitiche

Seite 17/25

www.ohne-makler.net/expose/319551



Grundrisse

Vorrath-Reihenhofhaus in Tennenlohe - Grundriss Kellergeschoss

e

Werkzeugkeller
7,98 m*

Waschkuche
6,48 M?

nicht
unterkellert

Plane sind zur MaBentnahme nicht geeignet. Alle m*-Angaben sind ca.-Angaben
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Grundrisse

Vorrath-Reihenhofhaus in Tennenlohe - Grundriss Erdgeschoss

Wand zwischen
Garderobe und Kiche
offen mit Theke
Eichenholz massiv

Den groften Teil des Gartens nimmt die

grolRe Terrasse ein. Diese kann aber bei

Wunsch nach mehr Rasenflache
zurtickgebaut werden

Plane sind zur MaBentnahme nicht geeignet. Alle m*-Angaben sind ca.-Angaben
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Grundrisse

Vorrath-Reihenhofhaus in Tennenlohe - Grundriss Obergeschoss

Wendeltreppe
Aufgang
Dachstudio

Boden-
raum

Plane sind zur MaBentnahme nicht geeignet. Alle m*Angaben sind ca.-Angaben.

€a. 10 m*

Schlafen
€a.14,59 m?

Kind,
Ankleide
11,37 m*

Kind
11,24 m?

Balkon
ca.4 m?
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Grundrisse

Vorrath-Reihenhofhaus in Tennenlohe - Grundriss Dachgeschoss

Wendeltreppe
Aufgang
Dachstudio

2 DFF
0,60 X 2,40 M

Plane sind zur MaBentnahme nicht geeignet. Alle m*-Angaben sind ca.-Angaben
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Grundrisse

Vorrath-Reihenhofhaus in Tennenlohe - Grundriss Kellergeschoss

i

Werkzeugkeller Technik

7,98 m? Wadrme-
pumpe
4,79 m*

Waschkiiche
6,48 m?

* Hobbyraum
18,10 m?

nicht
unterkellert

h

Plane sind zur MaBentnahme nicht geeignet. Alle m?-Angaben sind ca.-A
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Grundrisse

Vorrath-Reihenhofhaus in Tennenlohe - Grundriss Erdgeschoss

Wand zwischen
Garderobe und Kiiche
offen mit Theke
Eichenholz massiv

j Den grofBten Teil des Gartens nimmt die
t ¢ M groRe Terrasse ein. Diese kann aber bei
; Wunsch nach mehr Rasenflache
andsteinsockel | | zuriickgebaut werden

Plane sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Alle m?-Angaben sind ca.-Angab
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Grundrisse

Vorrath-Reihenhofhaus in Tennenlohe - Grundriss Obergeschoss

Wendeltreppe
Aufgang
Dachstudio

Schlafen
a.14,59 m?

Kind,
Ankleide
11,37 m?

Kind
11,24 m?

Balkon
ca.4 m?

Boden-
raum
. 10 m?

Plane sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Alle m?-Angaben sind ca.-Angaben.
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Grundrisse

Vorrath-Reihenhofhaus in Tennenlohe - Grundriss Dachgeschoss

Wendeltreppe
Aufgang
Dachstudio

2 DFF
0,60 X 2,40 M

h h

sind ca.-Al

Plane sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Alle m?-Ang
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