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Exposé

Erdgeschosswohnung in Esslingen am Neckar

Besichtigung der Neubau-Wohnungen (Objekt ist im
Innenausbau) jederzeit (auch Sa+So) moglich

So konnte lhre Aussicht aussehen!

Objekt-Nr. OM-319553
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 659.000 €
Ansprechpartner:

(Bautrager)
Telefon: 0711 90776576

Stockenbergweg 42 und 44
73732 Esslingen am Neckar
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Joachim Muinzenmaier - HeLi Wohnbau GmbH

Baujahr 2025 Zustand Erstbezug
Zimmer 3,00 Etage Erdgeschoss
Wohnflache 87,29 m? Tiefgaragenplatze 15
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 4
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Heizung Fufsbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Weihnachtsaktion — gultig bis 31.12.2024

Beim Erwerb einer Erdgeschosswohnung mit Gartenanteil schenken wir Ihnen einen
Tiefgaragenstellplatz im Wert von 30.000 €

Uberzeugen Sie sich selbst von der einmaligen Aussichtslage der Wohnungen auf die
Schwébische Alb bzw. auf die Filderebene und vereinbaren Sie Ihren personlichen
Besichtigungstermin unter

info@heli-wohnbau.de oder 0711 / 90 77 65 76

Adresse:

Stockenbergweg 42 + 44

73732 Esslingen/Liebersbronn

Es entstehen 2 Mehrfamilienhduser mit je 6 Wohneinheiten (2 bis 5 Zimmer-Wohnungen mit
Wohnflachen zwischen 55 und 137 qm) und einer Tiefgarage bzw. Auf3enstellplatze.

Das Objekt ist zu 100% durchfinanziert (durch die Kreissparkasse Esslingen-Nurtingen, die
das auch gerne bestatigt).

Fertigstellung 2025
Ein Energiepass ist nicht erforderlich -
Grund: Neu zu errichtende Gebaude gem. § 80 (1) GEG

Der vorlaufig erstellte Energieausweis (Bedarfsausweis) weist einen Energiebedarf von 17
kWh/gm*a aus (entspricht einer Energieeflizienzklasse von A+).

Ausstattung
Wir sponsern Thren Kiichenkauf mit 5.000 €
(Gerne erklaren wir IThnen im persénlichen Gesprach, wie das Sponsoring ablauft).

Alle Erdgeschosswohnungen verfiigen tiber einen grofen Gartenanteil (zw. 156 und 310 qm),
welcher zur Wohnung gehort.

Ausstattung der Wohnung

- helle Rdume

- grof3er Balkon (Terrasse) mit eigenem Gartenanteil und Aufenwasserhahn
- FuSbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

- hochwertige Parkett - und Fliesenbdden

- Wohn- und Schlafrdume mit TV- und Telefonanschluss

- elektrische Rollladen und Jalousien

- bodenebene Dusche

- hochwertige Sanitarausstattung

- Handtuchheizkoérper im Badezimmer

- grofflachige und teilweise bodentiefe Fenster (3-fach Verglasung)

- Videosprechanlage
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- Gaste WC

Ausstattung der beiden Mehrfamilienhduser mit je 6 Wohneinheiten

- Aufzug

- Fahrradabstellplatze

- Kinderwagenraum

- Luft-Wasserwarmepumpe

- Massivbau (KFW 55 Standard)

- Tiefgarage mit 15 Stellplatzen (TG-Stellplatz kann fiir 30.000 € erworben werden)
- 4 Auglenstellplatze (Aufenstellplatz kann fir 12.000 € erworben werden)
Objekt befindet sich im Innenausbau und kann jederzeit besichtigt werden.
Provisionsfrei direkt vom Bautrager kaufen.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Fahrstuhl, Gaste-WC

Sonstiges

Impressum:

HeLi Wohnbau GmbH

Esslinger Strafie 49

73732 Esslingen

Tel. + 49 711 90 77 65 76

Email: info@heli-wohnbau.de
Vertretungsberechtigte:

Ralph Sluka, Joachim Munzenmaier
Rechtsform:

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Unternehmensdaten:

Amtsgericht Stuttgart: HRB 756215
USt.-IdNe: DE305814021
Aufsichtsbehoérde:

Zulassung nach § 34c der Gewerbeordnung, Industrie- und Handelskammer (IHK) Region
Stuttgart, Jagerstr. 30, 70174 Stuttgart.

Lage

Mit rund 1.600 Einwohnern liegt der Stadtteil Liebersbronn im Nordosten von Esslingen.

Die Nahe zum Naherholungsgebiet Jagerhaus, wunderschéne Panoramen und die optimale
Verkehrsanbindung in die Stadt sind nur einige Annehmlichkeiten der Wohngegend Esslingen/

Liebersbronn. Spaziergange, Wanderungen und sportliche Aktivitdten im Grinen sind hier
direkt von der Wohnung aus mdéglich.
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Die Bushaltestelle mit direkter Anbindung zum Esslinger Bahnhof befindet sich in ca. 400m
entfernt.

Arzte, Backer, Banken, Friseur, Kindergarten, Schule und etwaige Einkaufsmdoglichkeiten
befinden sich im ndheren Umkreis und sind bequem zu Fuf erreichbar. Diverse Restaurants
und Freizeitmoglichkeiten sind im Zentrum von Esslingen, aber auch im ndheren Umfeld
vorzufinden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Weihnachtsaktion

Gutschein

1 Tiefgaragen-
stellplatz
Im Wert von 30.000 €
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Galerie
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Haus 42 + DG 1 Haus 44

Blick Rlchtung Filderebene
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Galerie

Neubau mit Traumaussicht

Gartenansicht

e

) v S
Blick auf Haus 42 + TG/Keller
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50% verkauft!
Im Bau (Innenausbau)

Fertigstellung 2025
100% durchfinanziert

Alles steht auf Grin!

Infos

Haus 44 TG-Einf./JEG+OG
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Galerie

Eingangsbereich

Scan for
Infos

Wir bauen fiir Sie in ES!

Logo
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Zusatzliche
Keine Kaufe

Wir sponsern lhren K
(Gerne erklaren wir lhnen, wie
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Grundrisse

Wohnung 2

Haus 42 / Erdgeschoss Der zur Wohnung gehérende Gartenanteil ist hier nicht dargestellt
mit Gartenanteil

3Zi/8Tm?
Wohnflache in m? J O 1 i

0 o . — —
| | Schlafen
Bad 214 Balkon ... oo Kochen M Bad D o
Flur 13,49
Kind 10,44 E Q Wohnen/Essen
Schlafen 14,40
wc 1,95 T
Wohnen/Essen/Kachen 34,60 s
Balkon (10,54) 527
Summe WE 2 87.29
' .
Haus 42 Aufug
42 . z
44
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Anhange

1. Gartenanteile
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