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Exposé

Einfamilienhaus in GroBbreitenbach

Wohnen in Thuringen

Objekt-Nr. OM-319566
Einfamilienhaus

Verkauf: 85.000 €

Ansprechpartner:

Erbengemeinschaft

98701 Grofbreitenbach

Thiringen

Deutschland
Baujahr 1890 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 536,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 120,00 m? Carports 1
Nutzflache 132,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung
Objektbeschreibung

Wohnhaus in 98701 Grof3breitenbach, Hauptstrae 100.
Lage

Herzlich willkommen in einem Einfamilienhaus, das sich in der Ortsmitte von
Grofbreitenbach befindet. Grofsbreitenbach in Thiiringen liegt zwischen Rennsteig und
Schwarzatal.

Baubeschreibung

Das zweigeschossige Wohnhaus wurde in den Jahren nach dem grofien Stadtbrand 1868 in
Fachwerkbauweise neu aufgebaut. Beim Betreten des Objektes stehen sie in einem
grofizugigen Flur, von dem man die verschiedenen Bereiche des Hauses erreicht. Das
Einfamilienhaus in Grofibreitenbach besticht durch eine angenehme Groéfie und einer
ansprechenden Raumaufteilung. Das Haus verfigt tiber eine Wohnflache von ca. 121 m?,
verteilt auf neun Zimmern auf zwei Etagen.

Um 1965 wurde ein Anbau in Massivbauweise errichtet, um damals Sanitarraume und eine
Waschktiche zu schaffen.

Das Dach und die Fassaden sind, wie in dieser Gegend {tiblich, mit langlebigen Naturschiefer
eingedeckt.

Das Erdgeschoss wurde zu Wohnzwecken um das Jahr 2000 modernisiert. Hier finden sie eine
moderne Einbaukitiche, ein Bad mit Wanne, Dusche und Waschbecken. Ebenfalls befindet sich
hier die mit Erdgas betriebene Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung. Die Heizung ist
gewartet und betriebsbereit. Das Bad und zwei weitere Raume besitzen eine
Fufbodenheizung. Die Elektroversorgung einschliefllich Verteilung ist ebenfalls erneuert
worden. Bis auf einige weniger aufwandige Malerarbeiten kénnen diese Raume sofort genutzt
werden, da sie bisher nicht bewohnt wurden.

Im Obergeschoss finden sie einen deutlichen Renovierungs- und Modernisierungsriickstand
vor. Das strafienseitig gelegene grofiere Zimmer besitzt allerdings schon Parkettboden und
kann wie alle anderen Raume von der zentralen Therme beheizt werden. Dieses Zimmer ist
zusatzlich auch vom Nebenzimmer durch einen Warmluftkachelofen heizbar. Die installierte
Heizung sorgt das ganze Jahr tiber fiir behagliche Warme, die durch den zuséatzlichen
Kachelofen noch verstarkt werden kann. Sowohl diese Zimmer als auch der Sanitarbereich im
Anbau benétigen einen grundhaften Modernisierungsaufwand.

Ein weiteres Highlight ist der grofie Garten, der sich ideal fiir Freizeitaktivitaten, Gartenarbeit
oder einfach als Ort der Entspannung eignet.

Auf dem insgesamt 536 m? grofen Grundstiick befinden sich noch ein alteres Nebengebaude
sowie ein nicht fertiggestellter Carport.

Machen Sie sich gern selbst ein Bild vom Haus, dem Ort und der Umgebung und vereinbaren
Sie ihren Besichtigungstermin.

Ausstattung
Ausstattung

Das Gebaude ist energetisch nicht wesentlich modernisiert, verfiigt allerdings stidseitig tiber
zweifach verglaste Holzfenster und Warmedammung der Naturschieferfassaden.

Der Dachboden eréffnet zusatzlich Potenzial fiir ihre Ideen, sei es als Stauraum oder als
Ausbauflache far ihre Hobbys. Hier konnen Sie eigene Vorstellungen verwirklichen und das
Dachgeschoss nach Ihren Vorstellungen nutzen.

Der Gewolbekeller bietet nicht nur Stauraum, sondern verleiht dem Haus auch einen
individuellen Charakter.
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Fugfboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Lage

Grof3breitenbach, eine Kleinstadt in Thiiringen, liegt inmitten des Thiringer Waldes und bietet
eine gut ausgebaute Infrastruktur, die den Bedurfnissen der Einwohner und Besucher gerecht
wird.

Verkehrsanbindung

Grof3breitenbach ist tiber die Bundesstrafen B281 und B88 gut erreichbar, die wichtige
Verbindungen zu den umliegenden Stadten wie Ilmenau, Rudolstadt und Saalfeld bieten. Die
Autobahn A71 ist nur eine kurze Strecke entfernt und erméglicht schnelle Verbindungen nach
Erfurt, Schweinfurt und Coburg. Diese Anbindung erleichtert sowohl den Pendlerverkehr als
auch den Zugang zu den wirtschaftlichen Zentren der Region.

Offentlicher Nahverkehr

Der o6ffentliche Nahverkehr in Grofbreitenbach wird durch mehrere Buslinien gewahrleistet.
Die Busse verbinden die Stadt mit den umliegenden Gemeinden und gréf3eren Stadten, was
die Mobilitat innerhalb der Region sicherstellt. Der nachstgelegene grofiere Bahnhof befindet
sich in Ilmenau, von wo aus regelmafiige Zugverbindungen nach Erfurt und weiter ins
deutsche Bahnnetz bestehen.

Versorgung und Gesundheit

Grof3breitenbach bietet zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, darunter
Supermarkte mit Backereien und Fachgeschafte. Die Stadt verfiigt iber mehrere Arzt-und
Zahnarztpraxen und eine Apotheke die eine medizinische Versorgung gewahrleisten.

Bildungseinrichtungen

In Grofibreitenbach gibt es eine Gemeinschaftsschule. Weiterfihrende Schulen wie
Gymnasien sind in den nahegelegenen Stidten Ilmenau und Koénigsee zu finden. Die Ndhe zur
Technischen Universitat lmenau bietet zusatzliche Moglichkeiten fiir hohere Bildung und
berufliche Weiterbildung in der Region.

Freizeit und Kultur

Grofbreitenbach bietet vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Die Lage im
Thuringer Wald 14dt zu Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und im Winter zum
Skilanglauf ein. Die Stadt selbst verfligt tiber zahlreiche Sportvereine, ein Freibad, einen
Camping- und einen Caravanplatz. Historische Sehenswurdigkeiten und traditionelle Feste
tragen zum kulturellen Leben bei und bieten Einblicke in die lokale Geschichte und Kultur.

Fazit

Grof3breitenbach tiberzeugt durch seine naturnahe Lage und eine gut ausgebaute
Infrastruktur, die eine hohe Lebensqualitit bietet. Die Stadt ist ideal fiir Familien, Pendler und
Naturliebhaber, die sowohl die Vorztige eines kleinen, gut angebundenen Ortes als auch die
Erholung in der Natur schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 390,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Kiiche Erdgeschoss
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Galerie

Kiiche Erdgeschoss

Bad Erdgeschoss
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Galerie

Bad Erdgeschoss

Wohnraum Erdgeschoss
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Galerie

WC Erdgeschoss
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Wohnzimmer Obergeschoss

Ofenheizung im Nebenraum
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Galerie

Gewolbekeller

Gewolbekeller
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Ruickseite und Anbau

www.ohne-makler.net/expose/319566 Seite 10/22



Galerie

Garten-/ Hofseite
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Galerie

Bodenraum

Anbau Bad Obergeschoss
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Galerie

i ERNOBIEOE/ILS
atmoTEC

Vaillant

Heizung Vaillant Thermoblock Heizung Vaillant Thermoblock

Legende zur Heizung
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Galerie

Carport (nicht fertig gestellt
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Galerie

Einfahrt Garten-/Hofseite
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Grundrisse

Immobilie in 98701 GroRbreitenbach, HauptstraBe 100
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Grundrisse

Immobilie in 98701 GroRbreitenbach, HauptstraRe 100
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Grundriss Obergeschoss

Grundriss OG
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Grundrisse

Immobilie in 98701 GroRbreitenbach, HauptstraRe 100
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Grundriss Dachgeschoss

Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse

Immobilie in 98701 GroRbreitenbach, HauptstraRe 100
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Grundriss Kellergeschoss

Gewadlbekeller ( Wandstarke ca. 0,4 m geschatzt )

Grundriss Keller
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Grundrisse

Immobilie in 98701 GroRbreitenbach, Hauptstralle 100

Sanitaranbau

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Anbau
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Grundrisse

Immobilie in 98701 GroRbreitenbach, HauptstralRe 100

Sanitaranbau

Schnitt A-B

Schnitt A-B Anbau
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Anhidnge

1. Bodenrichtwert ab 2024
2. Wertermittlung 1
3. Wertermittlung 2

www.ohne-makler.net/expose/319566 Seite 22/22



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte fluir das Gebiet des lIm-Kreises,
des Landkreises Saalfeld-Rudolstadt und des Landkreises Sonneberg

Geschéftsstelle beim Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Albrecht-Direr-Straf3e 3, 07318 Saalfeld
Telefon: 0361 57 4168-333, E-Mail: gutachter.saalfeld@tlbg.thueringen.de

Bodenrichtwertinformation

Ubersicht Thiringen Gemeinde GroRbreitenbach
Gemarkung Grol3breitenbach
Bodenrichtwertnummer 244005
Bodenrichtwert [Euro/m?] 50
Stichtag 01.01.2024
Entwicklungszustand baureifes Land
abgabenrechtlicher Zustand erschlieBungsbeitragsfrei nach

BauGB und ThurKAG

Nutzungsart gemischte Bauflache

w+° Mafstab: erstellt am:
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de ! 1:2000 11.07.2024




Erlauterungen zur Bodenrichtwertinformation

Die Bodenrichtwertinformation beinhaltet den vom Nutzer ausgewahlten Bodenrichtwert, die Grundstlicks-
merkmale des Bodenrichtwertgrundstliicks sowie den dazugehérigen Kartenausschnitt. Die ausgewahlte
Bodenrichtwertzone ist durch eine Flachenfillung hervorgehoben. Auf Grund der rechtlichen Bedeutung sind
zusatzlich die Geltungsbereiche stadtebaulicher MalRnahmegebiete abgebildet.

Bodenrichtwertzone

Sanierungsgebiet (San) bzw. Entwicklungsbereich (Entw)

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzonen erfolgt auf der Bodenrichtwert-Basiskarte, die jeweils zum Boden-
richtwert-Stichtag aus ALKIS® (Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem) abgeleitet und einge-
froren wird. Der Inhalt der Bodenrichtwert-Basiskarte ist gegentber der amtlichen Liegenschaftskarte
reduziert, im Wesentlichen auf Flurstiicke und Flursticksnummern, Gebaude und Hausnummern sowie
StralRennamen. Die Bodenrichtwert-Basiskarte stellt keinen amtlichen Flurstiicksnachweis aus dem Liegen-
schaftskataster dar und ersetzt diesen nicht.

Bei Bedarf kann der Nutzer in BORIS-TH flir die Bodenrichtwertinformation eine von der Bodenrichtwert-
Basiskarte abweichende Hintergrundkarte auswahlen, z. B. ,Luftbild®.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittiche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von Grundstiicken
innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, ins-
besondere nach Art und Mal} der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fiir die im Wesentlichen
gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstucksflache
eines Grundsticks mit den dargestellten Grundstlicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstuck).

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fur Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen. Bei
bebauten Grundstlicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
unbebaut ware. Abweichungen eines einzelnen Grundstlicks vom Bodenrichtwertgrundstick hinsichtlich
seiner Grundsticksmerkmale, wie z. B. Art und Mal} der baulichen Nutzung, Erschlielungszustand und
Grundstlcksgrofie, sind bei der Ermittlung des Verkehrswertes eines Grundstlicks zu beriicksichtigen.

Bodenrichtwerte werden in der Regel jedes zweite Kalenderjahr durch die Gutachterausschisse fur Grund-
stlickswerte beschlossen und verdffentlicht. Auf Antrag der zustandigen Behdérden werden Bodenrichtwerte
fur einzelne Gebiete bezogen auf einen vom zweijahrigen Turnus abweichenden Zeitpunkt ermittelt.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Irgendwelche Anspriiche gegenlber den Tragern der Bau-
leitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Landwirtschaftsbehdrden kdnnen weder aus den Bodenricht-
wertangaben noch aus den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen hergeleitet werden.

Bodenrichtwerte flr baureifes Land werden in der Regel fir erschlieRungsbeitrags-/kostenerstattungs-
betragsfreie und abgabenfreie Grundstiicke nach Baugesetzbuch und Thiringer Kommunalabgabengesetz
ermittelt (frei nach BauGB und ThirKAG). Abweichend davon kénnen Bodenrichtwerte mit den folgenden
beitrags- und abgabenrechtlichen Zustéanden ermittelt werden:

o erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei nach Baugesetzbuch und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz (frei nach BauGB)

o erschlieungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig nach Baugesetzbuch und abgabenpflichtig
nach Kommunalabgabengesetz (pflichtig nach BauGB und ThiurKAG)

Die Angabe des erschlieRungsbeitragsrechtlichen Zustandes bezieht sich grundsatzlich auf die erstmalige
Herstellung der ErschlieBungsanlagen nach BauGB und deren Abrechnung nach BauGB und ThirKAG.
Zukunftige Ausbaubeitrage nach ThirKAG sind davon ausgenommen.

Ab dem Stichtag 31.12.2014 handelt es sich bei ausgewiesenen Geschossflachenzahlen um die wertrele-
vante Geschossflachenzahl —- WGFZ (Verhaltnis der Flachen der oberirdischen Geschosse zur Grundsticks-
flache) gemall § 16 Absatz 4 Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV). In Sanierungsgebieten,
welche vor dem 31.12.2014 durch Satzungsbeschluss férmlich festgelegt worden sind, ist weiterhin die Ge-
schossflachenzahl — GFZ gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) angegeben.



Nutzungsbedingungen (Stand: 27.03.2024)

Fir die im Bodenrichtwertinformationssystem Thiringen (BORIS-TH) abrufbaren Produkte und
Informationen gilt die Lizenz "Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0"
(dl-de/by-2-0).

Sie kdnnen den Lizenztext unter www.govdata.de/dl-de/by-2-0 einsehen.

Die angebotenen Daten und Dienste kdnnen gemaR den Nutzungsbestimmungen der Datenlizenz
unter Angabe der Quelle © Daten der Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte TH [Jahr]
genutzt werden. Zusatzlich ist die Internetadresse www.bodenrichtwerte-th.de mit anzugeben.

Beispiel-Quellenvermerk:
© Daten der Gutachterausschusse fir Grundstliickswerte TH 2024, www.bodenrichtwerte-th.de

Die Nichtbeachtung dieser Nutzungsbedingungen wird nach dem Urheberrechtsgesetz verfolgt.

Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0

(1) Jede Nutzung ist unter den Bedingungen dieser ,Datenlizenz Deutschland — Namensnennung —
Version 2.0" zuldssig. Die bereitgestellten Daten und Metadaten durfen fir die kommerzielle und
nicht kommerzielle Nutzung insbesondere

» vervielfaltigt, ausgedruckt, prasentiert, verandert, bearbeitet sowie an Dritte Ubermittelt werden;

* mit eigenen Daten und Daten Anderer zusammengefihrt und zu selbstandigen neuen Datensatzen
verbunden werden;

» ininterne und externe Geschaftsprozesse, Produkte und Anwendungen in 6ffentlichen und nicht
offentlichen elektronischen Netzwerken eingebunden werden.

(2) Bei der Nutzung ist sicherzustellen, dass folgende Angaben als Quellenvermerk enthalten sind:
» Bezeichnung des Bereitstellers nach dessen Maligabe,

» der Vermerk ,Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0" oder ,dI-de/by-2-0" mit
Verweis auf den Lizenztext unter www.govdata.de/dI-de/by-2-0 sowie

» einen Verweis auf den Datensatz (URI).
Dies gilt nur soweit die datenhaltende Stelle die Angaben 1. bis 3. zum Quellenvermerk bereitstellt.

(3) Veranderungen, Bearbeitungen, neue Gestaltungen oder sonstige Abwandlungen sind im

Quellenvermerk mit dem Hinweis zu versehen, dass die Daten geandert wurden.

Nutzungsbedingungen Hintergrundkartendienste basemap.de und TopPlusOpen
Die Hintergrundkartendienste sind mit ihren Inhalten urheberrechtlich geschutzt. Die integrierten
Geodaten durfen nicht separiert, extrahiert und eigenstandig genutzt werden.

Fir den Erwerb von Nutzungsrechten wenden Sie sich bitte an das Dienstleistungszentrum des
Bundesamtes fur Kartographie und Geodasie: https://www.bkg.bund.de



Immobilienbewertung

(analog Portal Immowelt)

Immobilie in 98701 GrofSbreitenbach,
Hauptstrafie 100

107.100 €

Niedrigster Preis Hochster Preis
85.673€ 128.510€



Marktwertermittiung durch Bewertungsportal

Marktwert 100.600 € (831 €/ m?)
Marktwertspanne  88.600 - 131.200 € (732 - 1.084 € / m?)

Letzte Aktualisierung der Bewertung: 07.11.2024.

Der Preis fiir diese Immobilie wird basierend auf Analyse ahnlicher Immobilien auf
100.600 € geschatzt. Der Preis wird wahrscheinlich zwischen 88.600 € und 131.200
€ liegen.

Haus-Spezifikation
Einfamilienhaus

9 Zimmer

Badezimmer: 2

Wohnflache: 121 m?
Grundstiicksflache: 536 m?
Baujahr: 1890
Garagenplatze: 1
AuRenparkplatze: 0

Qualitat und Zustand

Kiiche modern, renoviert

Bad 1 modern, renoviert

Bad 2 renovierungsbedrftig

FulBbdden teilweise renovierungsbedurftig
Fenster stralRenseitig erneuerungsbediirftig
Fenster hofseitig modern, Anstrich nétig
neuere Fenster im EG und OG mit Jalousie
Heizung zentral mit Warmwasserbereitung, Gastherme
Mauerwerk und Fachwerk in Ordnung
AuBenverkleidung mit Naturschiefer
Dacheindeckung mit Naturschiefer

Verkaufspreis aktuell
90.000,- €



