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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Dachgeschosswohnung in Neuss

Lichtdurchflutete 3-Zi Whg. kernsaniert Balkon
Einbaukiiche Garten in mod. Haus zentr. in NE-Hoisten

1973

3

3,00

76,00 m2

5,00 m?
Luft-/Wasserwarme
110 €

90 €

200 €

www.ohne-makler.net/expose/319595

Objekt-Nr. OM-319595
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 985 € + NK

Elisabethstr. 8
41469 Neuss

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

2.985 €

ab Datum
01.02.2025
saniert

1

2. OG

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese wunderschone, vor 2 Jahren kernsanierte 3Zi-Wohnung mit Markeneinbauktiche wird
zum 1.02.25 frei und besticht durch lichtdurchflutete Raume, welche durch 3 grof3ztigige
Gauben besonders zur Geltung kommen. Nach vorne haben Sie aus drei Fenstern Ausblick
auf einen kleinen Park und nach hinten blicken Sie durch ebenfalls drei Fenster oder von
Ihrem Balkon in den eigenen Stid-Garten, den Sie mitbenutzen kénnen.

Der Balkon ist 5gm grof3 und bietet Weitblick Giber gepflegte Garten der Nachbarschaft. Wenn
Sie es sich einmal auf dem Balkon gemtitlich gemacht haben, 14sst Sie das Vogelgezwitscher
nicht mehr los.

Das solide und 2024 energetisch teilsanierte Haus ist aus dem Baujahr 1973, wurde durch die
Modernisierungen auf ca. BJ 2000 angehoben. Beheizt wird mit einer Warmepumpenheizung,
mehr als die Halfte der Gebaudeaufenhiille ist warmegedammt.

Vom hellen Hausflur betreten Sie tiber Marmortreppen den grofziigigen Flur der Wohnung,
welcher durch moderne LED-Deckenspots in angenehm hellem Licht erstrahlt. Der neue,
wohlig warme Vinylfu3boden erstreckt sich vom Flur ins grofie Elternschlafzimmer mit Gaube,
in das Arbeitszimmer mit Gaube und in das helle Wohnzimmer ebenfalls mit Gaube und
tollem Panoramafenster, welches durch den nahtlos tibergehenden Essbereich sehr groBziigig
wirkt.

Ausstattung

Wer es edle mag, der kommt hier durch die chicen, weiflen Kassetten-Innentiiren mit
besonders schonen Driickergarnituren passend zu den Hamburger Sockelleisten voll auf seine
Kosten!

Die Sanierung der Wohnung umfasst fast alle Béden, die gesamte Elektrik, alle Innenttiren,
die Abhangdecke mit LED-Spots im grofien Flur, die Malerarbeiten in der gesamten Wohnung.
Das alles wird noch durch die nagelneue Marken-Einbauktiche mit u. a. Bosch und Siemens
Einbaugeraten, Kuhl-Gefrier-Kombi, Induktionskochfeld und LED-Beleuchtung getoppt. Diese
ist in der Miete inbegriffen! Die Fenster nach Stiden verftigen tiber Rollladen.

Praktisch ist zudem der sehr gerdumige Waschkeller mit Platz fiir Thre Waschmaschine,
Wasche kann dort auch aufgehangen werden. Ein recht grof3er, mit Vorhangeschloss
abschlief3barer Kellerverschlag gehoért dazu.

Ein perfektes Zuhause in der griinen Lunge und doch so nah am Puls der Stadte!

Ist Ihr Interesse geweckt? Dann schreiben Sie mir einfach. Gerne kénnen wir auch
telefonieren, um Ihre Fragen zu klaren. Gehaltsnachweise und Bonitatsnachweise werden zur
Besichtigung erbeben.

Gratis Fahrzeugstellplitze sind vor dem Haus genug verfiigbar.

Die zusétzliche Anmietung einer Garage ist flir 80€ /Monat méglich.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Haben Sie sich in dieser schénen Wohnung wiedergefunden? Wurde Ihre Neugierde geweckt?
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass in der Wohnung Rauchverbot herrscht.

Verfiigen Sie tiber regemafigen Gehaltseingang und gute Bonitdt und kénnen diese
Nachweisen?

Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Lage

Das wunderschone Neuss-Hoisten gehort zu einem der begehrtesten Stadtteile des gesamten
Rhein-Kreis-Neuss.

Die beliebte Ortschaft im Neusser Stiden besticht vor allem durch ihre exzellente Anbindung
an die Hauptverkehrsadern der Region und bietet zudem ein reichhaltiges
Einzelhandelsangebot zur Deckung des taglichen Bedarfs (Edeka mit Backer, Lidl, Netto etc.).

Die Neusser Innenstadt erreichen Sie in wenigen Fahrminuten. Grof3stadte wie Duisseldorf
und KélIn sind in ca. 10-25 Minuten erreichbar. Die nachsten Autobahnauffahrten der A46
und A57 befinden sich in ca. 3 Km Entfernung.

Hier geniefien Sie gemiitliche Spaziergange tiber Felder & Wiesen und kénnen so dem
Alltagstress entkommen. Das sehr schone Schloss Huilchrath, der Golfplatz (Hummelbachaue)
oder die Skihalle Neuss befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten Ihnen optimale
Freizeitmoglichkeiten.

Weitere Naherholungsmoéglichkeiten finden Sie in Neuss-Reuschenberg am Stidpark mit
Freibad, Hallenbad, Eissporthalle sowie der Saunawelt "WellNeuss".

Des Weiteren verftigt Neuss-Hoisten tiber Kindergarten, Tagestatten, einer Grundschule, Arzte,
Busverbindungen sowie allen weiteren notwendigen Unternehmen/Dienstleistungen und
kombiniert alle Vorteile einer 1andlichen ruhigen Lage mit den Vorziigen einer hervorragenden
stadtischen Infrastruktur.

Das Dusseldorfer und das Neusser Zentrum sind durch die gute Lage zum Greifen nah!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 145,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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kl. Park gegentiber
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Galerie

Aussicht straenseitig
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Galerie

Balkonaussicht

grofer Balkon
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Galerie

Aussicht Balkonseite links

Flur mit LED Einbauspots
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Wohnzimmer

Wohnzimmer Balkonaustritt
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Wohnzimmerblick

Esszimmerbereich Sanierung
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Galerie

Essbereich

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer / Arbeitszimmer 2 Abstellbereich / Garderobe
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Galerie

Kiche neues Fenster Kiiche Richtung Essecke2
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Kuiche Nobilia inklusive

Spulbecken, Elektrik neu
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Galerie

Kiihlschrank / Gefrierkombi

Markensptilmaschine
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Wannenbad, Fenster neu in 2023 Geberit Waschtisch

Durchblick
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Hamburger Sockelleisten

Vinylboden
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Tennishalle nach 5 Gehminuten

www.ohne-makler.net/expose/319595 Seite 17/19



Exposé - Grundrisse

2= Wandfliesenspiegel

Grundriss
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Anhidnge

1. Energieverbrauchswert Besser E
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ENERGIEAUSWEIS - vomgesuce

gemaR den §§ 16 ff Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Ei i des Registriernummer©  NW-2021-003573928 3
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Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
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