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Exposé

Doppelhaushalfte in Hanau

Neubau Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung in
Neuberg

Grundstucksflache

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

6,00
205,00 m?2
Luft-/Wasserwarme

200 €

www.ohne-makler.net/expose/319611

Objekt-Nr. OM-319611
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.500 € + NK

Ansprechpartner:

Mimar Aydin

Telefon: 0162 7272666

63450 Hanau

Hessen

Deutschland
Mietsicherheit 7.500 €
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.02.2025
Zustand Erstbezug
Badezimmer 2
Stellplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Doppelhaushéilfte, im Jahr 2023 fertiggestellt, bietet ein zeitgemafes und
komfortables Wohnerlebnis inmitten des charmanten Neubaugebiets von Neuberg. Die
Immobilie besticht nicht nur durch ihre erstklassige Bauqualitit, sondern auch durch ihre
durchdachte Gestaltung und hochwertige Ausstattung.

Lage:

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Neuberg, einem aufstrebenden Ort
mit einer hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stadtzentren und Verkehrswege. Die
Umgebung ist gepragt von Grunflachen und bietet ein angenehmes Wohnambiente fiir
Familien und Berufstatige gleichermaflen.

Grundstuck und Garten:

Das Anwesen verflugt tiber einen grofziigigen Garten, der auf den beigefligten Bildern
ersichtlich ist. Dieser ladt zu gemiitlichen Stunden im Freien, Gartenpartys und entspanntem
Verweilen ein.

Parkmaoglichkeiten:

Fur den Komfort von Bewohnern und Gasten sind ein Stellplatz direkt vor dem Haus
reserviert, sodass ausreichend Parkmoéglichkeiten vorhanden sind.

Badezimmer:

Mit insgesamt zwei Badezimmern und ein Gaste WC im Erdgeschoss ist fiir maximalen
Komfort gesorgt. Hochwertige Armaturen und stilvolle Gestaltungselemente unterstreichen
den Luxus, den dieses Haus zu bieten hat.

Separate Einliegerwohnung:

Das Untergeschoss beherbergt eine Einliegerwohnung, die sowohl als zusatzlicher Wohnraum
genutzt werden kann oder auch als unabhéngiger Bereich fiir Gaste oder eine mogliche
Vermietung. Diese Flexibilitat tragt zur Vielseitigkeit des Objekts bei.

Kurzum, diese Doppelhaushélfte vereint modernes Wohnen, komfortable Ausstattung und
eine erstklassige Lage in einem aufstrebenden Neubaugebiet. Die Immobilie eignet sich ideal
fiir Familien, die nach einem stilvollen Zuhause suchen, das sowohl Gemiitlichkeit als auch
Funktionalitat bietet. Z6gern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um die
Vorziige dieses Angebots selbst zu erleben.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer erstklassigen Lage im Neubaugebiet von Neuberg,
einem aufstrebenden Wohngebiet, das sowohl naturnah als auch urbanen Komfort bietet.
Diese Lage verbindet die Vorteile einer ruhigen und entspannten Umgebung mit der Nahe zu
wichtigen Verkehrsanbindungen und Annehmlichkeiten.

Ruhige Wohnatmosphére:

Das Neubaugebiet von Neuberg zeichnet sich durch seine ruhige und angenehme
Wohnatmosphére aus. Die Umgebung ist von griinen Wiesen, BaAumen und Parks gepragt, was
eine ideale Kulisse fiir erholsames Wohnen und entspannte Spaziergange bietet. Die
Abwesenheit von starkem Verkehrslarm tragt zur Wohnqualitat bei und schafft eine
angenehme Wohnumgebung fiir Familien und Einzelpersonen gleichermafien.
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Verkehrsanbindung:

Trotz der ruhigen Umgebung ist die Doppelhaushélfte gut an das Verkehrsnetz angebunden.
In wenigen Fahrminuten erreichen Sie wichtige Hauptstrafen und Autobahnen, die den
Zugang zu benachbarten Stiddten und urbanen Zentren erleichtern. Dies ermoglicht eine
bequeme Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeiteinrichtungen.

Einkaufsmoéglichkeiten und Dienstleistungen:

In unmittelbarer Nahe des Neubaugebiets finden sich vielfaltige Einkaufsméglichkeiten und
Dienstleistungen, darunter Supermarkte, Restaurants, Cafés, Apotheken und mehr. Die kurze
Distanz zu diesen Annehmlichkeiten macht den Alltag dufierst komfortabel.

Schulen und Bildungseinrichtungen:

Familien mit Kindern profitieren von der Nahe zu Bildungseinrichtungen, darunter
Kindergarten und Schulen verschiedener Bildungsstufen. Dies gewahrleistet eine bequeme
Erreichbarkeit far Schiiler und erméglicht eine optimale Bildungsférderung.

Natur und Freizeit:

Die Umgebung bietet zahlreiche Moglichkeiten fiir Freizeitaktivititen im Freien. Parks,
Spielplatze und Grunflachen sind ideal fiir Familienausfliige, Picknicks und sportliche
Aktivitaten. Die Nahe zur Natur ladt dazu ein, die Natur zu genieflen und die stressfreie
Umgebung zu nutzen.

Zusammenfassung:

Das Neubaugebiet von Neuberg vereint die Vorteile einer friedlichen und idyllischen Wohnlage
mit der Nahe zu wichtigen Verkehrswegen und Annehmlichkeiten. Diese erstklassige Lage
schafft eine perfekte Balance zwischen modernem Komfort und einer entspannten
Lebensweise, die ideal fiir Familien, Berufstatige und alle, die eine ausgewogene
Lebensqualitat suchen, geeignet ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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rundrisse

Dachkorstruktion gam. Statk
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rundrisse
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