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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wiesloch

Erdgeschoss in Wiesloch (Erstbezug nach Kernsanierung
in 2024)

Baujahr 2024

Etagen 4

Zimmer 4,50

Wohnflache 124,00 m?
Nutzflache 6,50 m?2
Energietrager Luft-/Wasserwarme

Summe Nebenkosten 325 €

Mietsicherheit 5.000 €

www.ohne-makler.net/expose/319638

Objekt-Nr. OM-319638
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.750 € + NK

Lederschenstrasse 47

69168 Wiesloch
Baden-Wirttemberg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die helle und hochwertige 4-Zimmer-Wohnung (+Ktiche, Bad, Gaste WC & Balkon) befindet
sich in Wiesloch-Baiertal nur wenige Schritte von Feldern & Natur sowie in Fussweite zum
Ortskern. Die Wohnung hat eine Flache von 124 Quadratmetern, liegt im EG eines
ker;llsar&ierten Mehrfamilienhauses (4 Wohnungen). Des weiteren ist ein Gemeinschaftsgarten
vorhanden.

Das Mehrfamilienhaus ist nach den aktuellen energetischen Vorgaben (KFW-85EE)
kernsaniert, wird mit einer Luft/Wasser Warmepumpe betrieben und verfiigt tiber eine
Wasserenthartungsanlage sowie eine dezentrale Luftungsanlage.

- Grofler, offener Wohn-/Esszimmerbereich

- Moderne Einbaukitiche mit Kochinsel inklusive hochwertiger Elektrogerite

- Fu3bodenheizung

- Ebenerdiger zusatzlicher Abstellraum

- 1 Parkplatz

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Nachbarschaft, mit allen notwendigen Annehmlichkeiten
in unmittelbarer Nahe. Die nichste Bushaltestelle ist nur 150m entfernt und der Ortskern mit
Supermarkt, Apotheke, Bicker und weiteren Geschéaften ist bequem zu Fuf in ca. 10 Minuten
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,70 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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