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Exposé

Reihenhaus in Hamburg

*** Exklusive Neubau-Mittelreihenhaus *** unweit AEZ +
Alsterwanderung***

Baujahr 2024

Grundstucksflache 843,00 m2

Etagen 3

Zimmer 3,00
Wohnfldche 91,00 m?
Nutzflache 120,00 m?
Energietrager Strom
Nebenkosten 120 €

www.ohne-makler.net/expose/319659

Objekt-Nr. OM-319659
Reihenhaus

Vermietung: 2.050 € + NK

Ansprechpartner:
M. Metzinger Immoluxe
Telefon: 040 32599060

Emekesweg 17
22391 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Heizkosten 120 €
Mietsicherheit 6.150 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um einen KfW-55 Neubau um Erstbezug.

Das dreistockige Reihenhaus zzgl. ausgebautem Spitzboden besticht durch eine gehobene
Innenausstattung.

Die hellen Rdume bieten viel Raum zur persénlichen Entfaltung und individueller
Einrichtung. Das Haus ist wie folgt aufgeteilt:

KG (Flur - Hauswirtschaftsraum - grofier ausgebauter Kellerraum)

EG (Flur - Gaste-WC - Kiiche - Wohnzimmer - Terrasse)

OG (Flur - Vollbad mit Dusche und Wanne - Schlafzimmer - Kinder-/Arbeitszimmer)
Spitzboden (grofer Raum, ausgebaut Hohe ca. 150 cm)

Ein Highlight ist der komplett ausgebaute Keller mit einer Deckenhoéhe von 2,50 m. Hier ist die
Nutzung als reiner Keller viel zu schade! Ebenso verfiigt die Kellerflache - wie die gesamten 3
Etagen - uiber eine Fuf3bodenheizung.

Des Weiteren steht Ihnen ein Spitzboden als zusétzlicher Raum zur Verfiigung.

Die angegebene Grundstiicksgrofie von 843 m? gilt fur alle 3 Reihenhause inkl. Zuwegung.

Ihr Auto kénnen Sie bequem auf dem Grundstiick samt Wallbox zum Laden oder unmittelbar
an der Strafie unterstellen. Der Stellplatz wird fiir 70,00 € separat vermietet.

Gerne laden wir Sie zu einer Besichtigung ein!

Ausstattung

Das vakante Reihenhaus ist sehr hochwertig ausgestattet und verfiigt tiber eine wunderbare
natirliche Belichtung, welche auf die vielen individuell geplanten Fensterflachen
zuruckzuftihren ist.

Das Erdgeschoss teilt sich in den grofztigigen Wohn- und Essbereich, offener Kiiche und dem
Géaste-WC mit Fenster auf.

Die moderne Einbauktiche ist mit Hochglanz-Fronten und technischen Geraten ausgestattet.
Uber die offen gehaltene Holztreppe gelangen Sie in die obere als auch untere Etage.

Im Obergeschoss finden sich zwei helle Schlafraume und ein modernes Vollbad mit
zusatzlicher Dusche.

Selbstverstandlich ist das Badezimmer mit Oberlicht-Fenstern ausgestattet.

Im ausgebauten Spitzboden mit Velux-Fenstern bieten sich Ihnen weitere Ablage- und
Staumaoglichkeiten:

Das Erdgeschoss und Keller sind mit hochwertigen und leicht zu reinigenden Fliesen
ausgestattet. Das obere Geschoss bietet in den Schlafriumen einen gemtutlichen
Holzfuf3boden; ebenso der Spitzboden.

Das Erdgeschoss als auch das Obergeschoss und Keller verftigen tiber eine Fuf3bodenheizung.

Die ordentliche Kiindigung wird fiir einen Zeitraum von einem Jahr ausgeschlossen. Es wird
ein Staffelmietvertrag abgeschlossen; die Nettokaltmiete erhoht sich alle 2 Jahre um 3%.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Wir freuen uns Sie kennenzulernen!

Anfragen ohne Aufgabe einer Telefon- bzw. Mobilnummer kénnen nicht bearbeitet werden.
Vielen Dank fur Ihr Verstandnis!

Alle angegeben Mafle sind vor Ort zu priifen.
Bitte beachten Sie die neue Widerrufsregelung ab dem 13.06.2014.
Hinweis:

Alle Objekteinzelheiten erfolgen nach Angaben des Grundeigentiimers und / oder von Dritten.
Eine Haftung fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit kénnen wir nicht tibernehmen.

Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass Grunderwerbsteuer, Notar- und
Gerichtskosten vom Kaufer zu tragen sind. Das Angebot wurde von uns aufgrund von
Angaben und Unterlagen Dritter - insbesondere des Verkaufers - zusammengestellt. Bei aller
Sorgfalt kdnnen wir eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit nicht tibernehmen.
Ebenso wenig kénnen wir eine anderweitige Verauf3erung ausschliefen. Unsere AGBs finden
Sie auf unserer Internetprasenz www.immoluxe.de.

-Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten-

Weitere Objekte finden Sie auf unserer Internetprasenz unter www.immoluxe.de.

Sollten Sie hier nicht die Immobilie finden, die Ihren Vorstellungen entspricht, schreiben Sie
uns bitte einfach eine kurze Email an office@immoluxe.de mit den wichtigsten Eckdaten (Lage,
Grogle, Preisvorstellung etc.).

Wir finden bestimmt die passende Immobilie fiir Sie.

IMPRESSUM

Immoluxe Real Estate

Katharinenstr. 30a | 20457 Hamburg

Tel.: 040 | 325 990 60

Fax: 0401 325 990 61

office@immoluxe.de

www.immoluxe.de

Geschéftsinhaber Marek Metzinger

Kaufmann der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft (IHK)

Maklererlaubnis gemaf3 § 34c Abs. 1 Satz 1 Ne 1 der Gewerbeordnung (GewO) vom 17.05.2010
durch die Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Hamburg - Mitte, Fachamt
Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt, (Abt. Gewerberecht und Marktwesen), Klosterwall
2, 20095 Hamburg

Gerichtsstand Hamburg | Erfallungsort Hamburg

Steuernummer 46 / 459 00 168

Alle Inhalte der Internetseite wurden mit grofiter Sorgfalt erstellt und kontrolliert. Trotz aller
Bemiuihungen um moglichst korrekte Darstellung und Priifung von Sachverhalten sind
Irrtimer nicht ausgeschlossen. Der Herausgeber tibernimmt keine Gewahr, Haftung oder
Garantie fir Aktualitat, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen. Weder die Autoren noch andere Mitwirkende der Internetseite konnen far

Schéaden haftbar gemacht werden, die im Zusammenhang mit den Inhalten der Seiten
entstehen.
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Lage

Poppenbiittel ist ein Stadtteil im Norden von Hamburg und gehoért zum Bezirk Wandsbek.

Poppenbiittel liegt im Alstertal, entlang der Oberalster. Es grenzt an die Stadtteile
Hummelsbiittel, Sasel, Wellingsbtittel und Lemsahl-Mellingstedt sowie an Norderstedt im
Stiden von Schleswig-Holstein.

Poppenbiittel wurde erstmals im Jahr 1338 urkundlich erwdhnt. Von einem landlichen Dorf
hat sich Poppenbiittel tiber die Jahrzehnte zu einem wohlhabenden und begehrten Wohngebiet
entwickelt.

Der Stadtteil ist bekannt fiir seine gehobene Wohnqualitit. Es gibt viele Einfamilienhauser,
Villen und gut ausgestattete Wohnungen.

Des Weiteren zeichnet er sich durch zahlreiche Grunflachen und Parks aus, darunter das
Alstertal, das zu Spaziergingen und Freizeitaktivitdten einladt.

Poppenbiittel ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Der Bahnhof Poppenbiittel
ist Endstation der S-Bahn-Linie S1, die eine direkte Verbindung zur Hamburger Innenstadt
und zum Flughafen bietet. Es gibt auch zahlreiche Buslinien.

Die B434 und B433 bieten gute Straffenverbindungen zu anderen Teilen Hamburgs und nach
Schleswig-Holstein.

Das Alstertal-Einkaufszentrum (AEZ) ist eines der grofiten und bekanntesten Einkaufszentren
in Hamburg und bietet eine Vielzahl von Geschéften, Restaurants und Freizeitmoglichkeiten.

Poppenbiittel bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, darunter Sportvereine, Tennisplatze und
das Alstertal fir Kanufahrten und Wandern.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass es ein attraktiver Stadtteil von Hamburg ist, der eine
hohe Lebensqualitat, gute Infrastruktur und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten bietet.
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Galerie

Wohnzimmer

Einbauktuiche
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Einbauktiche

=

Backofen
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Herd mit Anzug
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Galerie

Gaste-WC

Gaste-WC

www.ohne-makler.net/expose/319659 Seite 8/18



Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Schlazfzimmer

Vollbad mit separater Dusche
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Galerie

Voll ausgebauter Keller

Keller
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Keller

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Zugang Boden

Zugang Boden
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Ausgebauter Dachbodenraum

Fuf3bodenheizung
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Grundrisse

6.05° 5.89° ke
- 4
& 549 549° ERES
S
o 20 2 201 L. oom L a0 .l
18— 536 *Pt 5 32 1™
i il 7 q
Terrasse2.25x1,50{n | ferrasse2.25x1. Tt
| | il |
> Toi | ] | |
ST B 3 Za % 1
¥ £ ¥
[+4 'Y
4; o~ o~ /
5 2 , /
< < ¥ /
Wohnen A Wohnen
/ 24 67 m? g 2470 m?
s ‘.
R SR ‘Sr rrrrr rrr
e :
5 Kiiche [ W/ ] Kiche ¥
2 = o 963m* [ Diele =A== Dicle |{ 9.65m*
() ~ 4 14.97 m? <} = 1497 m*p
) i i :
s * — '
u:ge 1 gvac 2 1 ‘3~7c 2 ’
. : m?
g_’ 8 4;?%:: "k & 7L ,r. 77 /] G/
VN VN
Haus 1 Haus 2
— q
1.01 BMiwa 1.13° 1135 1 1.01
A BT A D T B ek —— 2 79— 5 S BT T 02 1
36° 11° 17° 40 178 115 40
4 1.63 = 1.18% Jp— 2.385 ——f———2.385 —kk 1.185#— 1.63°5 —f—4-
* 18.00
Erdgeschoss
www.ohne-makler.net/expose/319659 Seite 15/18



Grundrisse
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Dachgeschoss

1. Obergeschoss
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Grundrisse
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Keller
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Grundrisse
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