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Exposé

Wohnung in Dusseldorf

Wohlfuhlen im grunen Vennhausen

Objekt-Nr. OM-319666
Wohnung

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Ditzow

40627 Dusseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 89,37 m? Badezimmer 1
Nutzflache 11,32 m? Etage 2. 0G
Energietrager Ol Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 503 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht unsere schéne Dreizimmerwohnung in einem der griinsten Stadtteile
Dusseldorfs — Vennhausen.

Die Wohnung ist ein Hidden Champion unter den aktuellen Angeboten auf dem Diisseldorfer
Immobilienmarkt.

Hier vereinen sich ausgiebiger Wohn- und Stauraum, ein Stadtleben nahe der Natur, sowie
eine optimale Infrastruktur zu einem sehr lebenswerten Gesamtpaket.

Die Wohnung:

Die gut 90 m? grofe Dreizimmerwohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit acht Wohneinheiten, welche grof3tenteils durch die
Eigenttiimer selbst bewohnt werden. Dementsprechend befindet sich das Objekt in einem guten
und gepflegten Zustand.

Die Grunflachen der Wohnanlage werden regelméfSig durch ein Gartnerunternehmen gepflegt
und instandgehalten.

Das Wohnhaus liegt am Ende einer verkehrsberuhigten Sackgasse in einer Tempo 30 Zone.
Vor dem Hauseingang befindet sich eine griinbewachsene Feuerwehrzone. Hinter dem Haus
sind zwei Garten und eine Grunflache angelegt, so dass sowohl im vorderen als auch im
hinteren Bereich des Hauses keine Strafie direkt vorbeiftihrt.

In der Hausgemeinschaft wird ein freundliches und hilfsbereites Miteinander gepflegt.
Familien mit Kindern sind gern gesehen und im Hause sehr willkommen.

Nach dem Betreten der Wohnung nimmt Sie die helle und gerdumige Diele in Empfang. Diese
bietet ausreichend Platz und fiihrt zu den weiteren Zimmern der Wohnung.

Auf der rechten Seite der Diele sind die grof3e Kiiche, das innenliegende Gaste-WC, dass
Tageslichtbad und ein Zimmer, welches wir aktuell als Kinderzimmer nutzen, angeordnet.

Abgehend auf der linken Seite der Diele befindet sich das geraumige Wohnzimmer, mit einer
grofien Fensterfront und dem Zugang zur Stid-West-Loggia, sowie das Schlafzimmer. Im
Schlafzimmer wurde ein mafigefertigter Kleiderschrank mit Falttiiren eingebaut, welcher bei
Interesse gerne tibernommen werden kann.

Am Ende der Diele, zwischen dem Kinder- und dem Schlafzimmer bietet eine begehbare
Abstellkammer mit dartiberliegendem Stauraum ausreichend Platz um Alltagsgegenstande wie
Stabsauger, Bugelbrett, eine Leiter oder ahnliche sperrige Gegenstiande unterzubringen.

Das Tageslichtbad, dass separate Gaste-WC und die Kuiche sind mit hochwertigem
Fliesenboden versehen.

Das Wohnzimmer, die Diele sowie die beiden Schlafzimmer sind mit Laminat ausgelegt.

Ein Highlight dieser Wohnung ist die grofie Stid-West Loggia, welche 2023 aufwendig saniert
wurde und zum Entspannen einladt. Eine 4 x 1,5 Meter grof3e Markise spendet Ihnen im
Sommer wohltuenden Schatten.

Durch die Ausrichtung des Wohnhauses ergibt sich, zur Tageszeit, stets eine helle Belichtung
aller Raumlichkeiten, was ihnen eine warme und freundliche Atmosphare verschafft.

Begriif3en Sie den Tag mit dem Sonnenaufgang und wiinschen ihr abends, von der Loggia aus,
eine gute Nacht.

Komplettiert wird die Wohnung durch einen Tiefgaragenstellplatz und einem gerdumigen
trockenen Keller.

Der Tiefgaragenstellplatz ist im Kaufpreis enthalten und kann, sollten Sie kein Fahrzeug
besitzen, aus dem Kaufpreis rausgerechnet werden.
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Eine Vermietung des Stellplatzes, sofern keine Eigennutzung gewtinscht, kénnen wir
empfehlen. Interessenten gibt es zu Gentige.

Zusatzlich stehen Ihnen ein Fahrradkeller, ein Waschkeller und ausreichend
Wischetrocknungsmaoglichkeiten auf den beiden Dachbodenhalften zur Verfiigung.

Ausstattung

Die Wohnung auf einen Blick:

Mafie Raume:

- Wohnzimmer 28,71 m?2

- Schlafzimmer / Kinderzimmer 15,41 m?2

- Schlafzimmer 12,30 m2

- Ktiiche 9,54 m?

- Bad 4,51 m?

- Gaste-WC 1,30 m?

- Diele 12,4 m2

- Loggia 7,11 m?

- Abstellkammer 1,95 m?

- Keller 11,32 m?

Modernisierungsmafinahmen:

- 2024 - Einbau neuer doppelverglaster Fenster im Hausflur
- 2024 - Einbau neuer Grundwasserpumpe in der Tiefgarage
- 2023 - Aufwendige Kernsanierung der Loggia

- 2019 - Renovierung aller Rdumlichkeiten

- 2006 - Sanierung Tageslichtbad und Géaste-WC

- 2006 - Einbau doppelverglaster Fenster in allen Raumlichkeiten
Ausstattung;:

- Einbaukiiche mit Speisekammer

- Gefliestes Tageslichtbad mit Duschkabine, Eckbadewanne
- Gefliestes Gaste-WC mit Waschbecken

- Maggefertigter Kleiderschrank mit Faltttiren im Schlafzimmer
- Abstellkammer und zwei oben gelegene Staurdume

- Tiefgaragenstellplatz inkl. Waschplatz

- Privater Keller

- Fahrradkeller

- Waschkeller

- Ol-Zentralheizung

- Dachboden zum Wéaschetrocknen
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- Nahgelegenes Wald- und Naherholungsgebiet

- Sehr gute Verkehrsanbindungen

Die nachfolgenden Renovierungen empfehlen wir, vor Neubezug, durchzuftihren:

- Verlegung neuer Béden und Fugleisten im Wohnbereich und den zwei Schlafzimmern
- Anstrich der Wande und Decken

- Austausch Steckdosenabdeckungen

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bei Interesse, fragen Sie uns gerne nach einem Besuchstermin.
Der Preis des Tiefgaragenstellplatzes ist im Kaufpreis enthalten.
Das Hausgeld teilt sich wie folgt auf:

Wohnung 479,75 €, davon

362,75 € auf Bewirtschaftung

117,00 € auf Rucklage

Garage 23,71 €, davon

18,71 € auf Bewirtschaftung

5,00 € auf Rucklage

Wenn moglich, schauen Sie sich die Gegend um die Chemnitzerstrafe im Vorfeld persénlich
oder tiber Google Maps an und machen Sie sich Ihr eigenes Bild von der Umgebung.

Der Qm-Preis flir Wohnungen in Duisseldorf Vennhausen liegt im Q4 2024 bei
durchschnittlich 4.307,00 € (Quelle www.engelvoelkers.com)

Lage

Die Lage:

Der Stadtteil Vennhausen, angrenzend an die Stadtteile Eller, Unterbach, Lierenfeld und
Gerresheim, liegt im Osten Dusseldorfs und bietet Ihnen alles, was das tagliche Leben bedarf.
Einzelhandelsladen (Penny, Aldi, Netto, Rossmann), Kitas, Schulen, Spielplatze, Arzte,
Apotheken, Restaurants, Cafés, Kioske, eine Sparkasse, DHL- / UPS- / Hermes-
Versandstationen, Tankstellen sowie Sport-, Reit-, Turn-, Tanz- und Schwimmvereine befinden
sich im fuBlaufigen Umfeld der Wohnung.

Die zahlreichen Bus- und Bahnverbindungen (Haltestelle Am Ellerforst - 730, 721, 735, 731,
M1, 722; Haltestelle Vennhauser Allee - U75 Richtung Neuss und Strafienbahn 701 Richtung
DOME) und der 500 Meter entfernte Eller-S-Bahnhof (S1 Solingen / Dortmund), ermdoglichen
Ihnen, viele Ziele in und um Dusseldorf herum in kurzer Zeit zu erreichen.

So gelangen Sie u. a. in ca. 10 Minuten zum Diisseldorfer Hauptbahnhof und in ca. 20
Minuten zum Diisseldorfer Flughafen.

Weitere Einkaufs- und Flanierméglichkeiten bietet das nahegelegene Eller-Stadtchen, welches
zu Fuf3 in ca. 20 Minuten erreicht werden kann und der Wochenmarkt an der Siedlung
Freiheit in Vennhausen.

Die Autobahnauffahrten zur A46 (Erkrath/Unterbach/Hilden oder Eller/Reisholz) erreicht
man mit dem Auto in unter fiunf Minuten.
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Die Freizeitgestaltung:

Eine grofe Besonderheit fiir alle Naturliebhaber und Freunden von Sport- und
Freizeitaktivitaten ist das nur ca. 100 Meter entfernte Wald- und Naherholungsgebiet des Eller
Forsts mit den dahinter liegenden Unterbacher- und Elb-See.

Hier kénnen Sie zu jeder Jahreszeit vielzihlige Spazier- und Laufstrecken erkunden, die Ruhe
und Kraft des Naturschutzgebietes genief3en oder es sich in den Wellnessbereichen des Vabali
Spa gutgehen lassen.

Speziell an regenfreien Tagen bietet Ihnen der nahegelegene Unterbacher-See viele
Freizeitgestaltungen und ist bei warmen Temperaturen stets fiir eine willkommene Abkiihlung
(Stid- und Nordstrandbad) und Aktivitaten (Kletterpark, Bootsverleih, Segelschule, Grillplatze,
Surf'n kite, Strandcafé) zu haben.

Auch Spazierginge an der nahe gelegenen Diissel, einen Besuch des Eller Schlossparks oder
Fahrradtouren ins nahegelegene Bergische Land sind empfehlenswert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 146,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Diele
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Diele, Bad, G-WC, Kiiche

Zugang Wohn- u. Schlafzimmer
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Galerie

03.11.2024 14:41

‘Wohnzimmer

03.11.2024 14:59

‘Wohnzimmer
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Galerie

[ 5

B03.11.2024 14:59

Wohnzimmer m. Fensterfront

Wohnzimmer
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03.11.2024 14:44

Wohnzimmer

25.10.2024 15:02

Loggia mit Zugang
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Loggia

¥03.11.2024 14:48

Loggia
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Galerie

Loggiazugang Wohnzimmer Tageslichtbad
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; 25.10._2,@/{4 1 7

Tageslichtbad Totale

10.11:2024 12:05 10.11.2024 11:18

Gaste-WC Gaste-WC
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Galerie

03.11.2024 15

Diele m. Abstellkammer

03.11.2024% 13:07

Schlaf- / Kinderzimmer
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03.11.2024 18:03

Schlaf- / Kinderzimmer

l\“

LA

26.10.2024 12:17 - 26.10.2024 12:15
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Galerie

Schlafzimmer
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Grundrisse

Eltern

Wohnen

Grundriss mit Beispiel zur Méblierung

Hinweis: Die Grundrisse sind nicht maRstabgerecht. Alle Angaben und Unterlagen
stammen vom Auftraggeber. Postbank Immobilien Gbernimmt keine Gewahr.

Mit CamScanner gescannt
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS wwomgebiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

.. 13.09.2028 Registriemummer * NW-2018-002203164 1
Gilltig bis:
Gebiude
Gebaudetyp | MehrfamiBienhaus I
Adresse | Chemnitzer StraRe 33,35 40627 Diisseldorf
Gebaudeted | Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1985
Baujahr Warmeerzeuger >* | 2003
Anzail Welmungem ! 16
Gebaudenutzfiache (Ay) ' 1.500,0 m* iﬁ nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache enmittelt
Wesentfiche Eugeuﬁgerﬁ.lr Heizdl
Heizung und Wamwasser >
Emeuerbare Energien Art: - Verwendung: -
Art dier Liiftung / Kilirumg |4 Fenstediffumg O Lifungsaniage mit Wamnmenickgewimmung O Amage zur
O Schachtiaft O Lk hne W = - Gt
Aniass der Aussiefiung 0 Neubau O Modemisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Andenung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Geb3udes

Die enemetische Qualit# eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wvon
mmwwmmmmmwmm Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Woimfichenangziien  unterscheidet Die angegehemem Vergleichswerte saollem  Gberschisgige Vergleiche ermdagli-
chem (Efdutenungen — siehe Seite 5),. Teil des Energiesusweises sind die Modemisisnungsempleiiumngem (Seitiz 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). magwmewnammzmmmtmmvmmm

freiwiliig.
¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs ersteilt (Energie-
verhranchszusweis). Die Ergetimisse sind auf Seite 3 dargesteit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller
11 Dem Energieausweis sind zus3izfiche Informationen zur energetischen Qualitait beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
geamteWoImgebax!eoderdenobenbezesdm&nGebmdeﬁ Der Energieausweis ist ledigich dafiir gedacht,
einen Gberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermdgfichen.

Aussteller:

IRN Iimmobilienservices Rhein-Neckar GmbH

Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH) Ronny Suske

5 7,24 C

68161 Manniheim 14.08.2018

Ausstellungsdziurn Urtersciirift des Ausstellers

* Datum der angemendsten EnEV, gegebenentalls angewendefen Anderungsverordinung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeiiger Zuteiiung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 msaﬂqammwmmm@ Regstiermummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

xitin {3 BRI




ENERGIEAUSWEIS « womgetuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom*  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Geb3udes

Energiebedarf

Anforderamgen gemdl EnEW

Pri jebedarf

et kWh/(m*.a) Anforderungswert
E ’ Queitst der G sehiiie H."

Ist-Wert WI(m?K) Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Piiichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

[0 eingelhaitem

Registriemummer > NW-2018-002203164 2z

CO,-Emissionen * kg/(m?*-a)

125 150 175 200 225  >250

kKWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18529

Wim-K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

0 Vesinfachungen nech § @ Abs. 2 EnEYV

Vergleichswerte Endenergie

Klislc| o | e | F PGSR

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)
75 100 125 150 175 200 225 >250
Art= Dechkurgsanteii: Y% =0
& && S &r &
& "%’ g’p ;.55- §¢a§-
% ¥ S o &
15-
&GS

Ersatzmafinahmen ° @ E ﬁ@ 53 r 43
Die Anforderangen: des EEWinmeG werder durch dis éf "vf
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWErmeG erfillit 7
O Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

ki Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
[0 Die im Yertimdung mit § & EEWEmeG wm Y

verschirfien Anforderungswerts der EnEV sind Die Energesinspaverordmung lEsst fir die Beechnung des Enengiebedsris

eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzeifall zu unterschiediichen Ergeb-
Verscharfier Anforderungswert missen filhren kdnnen Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergichedar: KWhi{m™a) erfouben die angegebensn Were keine Rickschilisse auf den f=isachiichen

5 Energieverbrauch. Die susgewiesenen Bedarswerte der Skala sind speziiscie

s Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebsudenutzische (Ay), die im
- U'l'eHi,—"' ) Allgemeinem grier ish als die Wohnfldche des Gebiudes.
! siehe Fullnote 1 suf Seite 1 des Energieausweises % siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energueauswe;ses ¥ freiwiliige Angabe
£ mur bei Neubau sowie beil Modemisierung im Fail des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * mur bei Neubau
€ mur bei Neubau im Fall der Amwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EENEmMeG 7 EFt: Enfamilienbaus, MPH: Mehramillenhaus




ENERGIEAUSWEIS s womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ®  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriemummer NWL2018-002203164 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

146,9  KWh/(m*a)

:'lAiBICIDﬂEI F

0 25 100 125 150 475

161,6 KWhi{m™a)

Primdrenergieverbrauch dieses Geb3udes
E
ndenergieverbrauch dieses Gebaudes 1469 KWhI(m*-3)
[Piiichtangabe in immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraurm I  Prinmgr N I Aantieiil i A |
‘ f o | Emergievertrzuctn ||, - Antiil Heizung Hlifrres-
von e | DeweseT | mege - | Vermwesser | Upwwy | foktar
01.01.2015 31122017 Heizdl 1,10 485423 -_ 485423 1,18
01.01.2015 | 31.122017 | Warmwasserzuschlag 1,10 90000 —
Vergleichswerte Endenergie
&?A’HALBLCL p | E | FlieCEEER
F=3 L = we 125 150 7S 200 225 >250

&L &
E & 7 & &
N
& Sg Y )
Erlauterungen zum Verfahren

Die muodigiheft emmitelten Vergleichswerte beziehem sich
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereiigestelit
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dess hier nomelenweise: eim um 15 - 30 % geringerer
Enengievertrzuciy als beil vegeichbersm Gebdudem mitt

Das Verfahren zur Ermittumg des Ensrgievesbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
WBMWWWMM@WM&mMWWQah&

Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des

Energieausweises
? pegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-oder Kithipauschale in kWh

HS' 333

? sighe Fulinote 2 suf Seite 1 des Energiecsusweises

“ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS wwomgesue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer > NW-2018-002203164 4

Emofeh o kosteniilistinon Modseisi

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieefiizienz sind O moglich I mictht mdiglicty

Empfohiene ModemisierungsmaBnahmen

empfohlen {freiwillige Angaben)
; ‘ = geschatzte
Baw- ader I Mafmahmenthescireiung im | im | Kaostem
I Anlagenteiie | einzeinen Schritem | Zusommenhang | Enzey- | SESUEIE | Lo

tionszeit

Modemnisierung | nahme stunde

| Amortiss eingespante
mit groBerer | mai3- 2o = Kiliowatt-

O W&WMW Blatt

‘ g gen fiir das Gebsude dienen ledigich der informeation.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Immobdienservices Rhein-Neckar i E
Genavere Angaben zu den Empfehiungen sind :RF::) GmbH, Dipl-Wirtsch_-ing.
exhatlich bevunier M 7, 24, 68161 Mannheim

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" sighe FuBnote 1 auf Seiie 1 des Energieausneises Z giefe FuBnote 2 auf Seite 1 des Enengesusweses




ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Eridauterungen

Angabe Geb3udeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteid zu
anderen als Wohnzwecken genuizt werden, ist die

des Energieausweises gemalt dem Muster nach Anlage 6 auf
dem Gebsudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-
bEude zu behandeim ist (siehe im Enzelinen § 22 EntEY). Dies
wird im Energieausweis durch die Angsbe ,Gebdudeteill” deut-
lich gemacht.

Emeuerbare —Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuer-
bere Emergien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den i
bedarf und den Endenergiebedarf Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundiege der Bauunteslagem bawe. gebdudebezogener
Dztem wnd wnter Anmzhme van standardisiertzn Randbedim-
gungen (z.B. standardisierie Klimadaten, definiertes Nutzer
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
a3 des Gebaudes unabhangig vom Nulzerverhallen und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
siestem Randbedimgungen ersuben die angegebenen Werte
keine Riicksciliisse auff dem tafsSchiidhen Erergieventraucin.

Pri iebedarf ~Seite 2

baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Urmnandiumg) der jeweils eingesefzfien Emergietrager (zB.
Heizdl, Gas, Stom, emevertare Energiem etc). Bm Heiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
Energienutzung. Zusatziich konnen die mit dem
rf verbundenen CO”Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitst dev Gebiudehiilfe —Seils 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelberiragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H' 7). Er beschreit die durchschnitt-
fiche energefische Qualitdt aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béures. Em kieiner West signalisiert einen gutem baulfciem
Wamnmesdhutz. AuBerdem stellt die EnEY Anforderungen am
den sommeriichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

schonende

i ~Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechmete, j@hriich bendfigte Emergiemenge fiir Heizung, Lifumg
und Wanmnwasserbersitungan. Er wird unfer Sandardlima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Eﬁged&ﬂlzwnes(-}eb&dﬁundsemermﬂa—

Der ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
aungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
flitrt werden muss, damit die standardisierte Inmentemperatur,
der Wanmwasseshedznf und die nofwendige Liiffung sicher
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedart und damit eine hohe Energiseffizienz.

* siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWanmeG — Seite 2

Nach dem EEWZrmeG milssen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Dediung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld _Angaben zum EEWameG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentusle Amntell der Plichierfilung sieulesen. Das Feld
JErsatzmanaimen” wird susgefiill, wemn die Anfordeumgem
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfiilt werden. Die Angaben
dicnen gegeniiber der zusindigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pifichterfiilfiung durch die ErsatzmaBnahmeund
der Einhaltung der fiir das Gebé&ude geltenden verscharften

Anforderungswente dier EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch ward filr das Gebdude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Wamwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
nen Wolneinihsiten zugrunde gelegt. Der erfasste Enengiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithife von Kimafakforen auf einen deutsch-
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
nes schlechteren, Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
vertirauch gibt Himeeise auf die emergetische Qualitst des Ge-
béudes und seiner iHei fim Klieiner Wt sigmaii-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gehdude, von der jeweiligen Nutzung und dem. individuellen
Verihalten der Bewahmer abhangem.

im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betricbenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch Giber eine Pauschale berticksich-
timh. Gleiches gilt fir den Versbrauch von eventuell vorhandenen
Anlegen zur Raumbdiiung. Ob und inwiewedt die gemamntien
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabellie
Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Prim3 =Seite 3

Der Primarenergieverbrauch gehl aus dem fur das Gebaude
enmitfelfem hemvar. Wie des Primdrener-

gichedant \immii er mithiife wam li.lhmadhmnmg&mmm emmithell,
die die Vorkeite der jeweils eingeseizien Energietrager besiick-
sichtigen.

Piiichiangahen fiir immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
im § 16z Absatz 1 genmammtem Angsbem zw machen. Die dafis
erforderiichen Angaben sind dem Energiesusweis zu entmein-
men, je nach Ausweisari der Seite 2 oder 3.

Vergisichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf sind modelinafi
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
werten anderer Gebéudie sein. Es sind Bereiche angegetem,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die eimzelnen
Vergleichskategorien liegen.



