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Exposé

Produktion in Jebenhausen

Buro und Produktionsflachen in modernem Architektur
Neubau - Provisionsfrei ohne Makler

Objekt-Nr. OM-319685
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Baujahr 2025 Etage Erdgeschoss
Grundstticksflache 5.000,00 m? Gesamtflache 1.200,00 m?
Etagen 2 Lager-/Prod.flaiches =~ 995,00 m?
Energietrager Strom Freiflache 2.400,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fuf3bodenheizung

Zustand Erstbezug
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Objektbeschreibung

Das Gebaude befindet sich aktuell noch in der Fertigstellung. Es wird voraussichtlich 05/2025
fertig gestellt und gliedert sich in ein 2-geschossiges massives Bilirogebaude und eine
eingeschossige Halle in Stahlskelettbauweise. Das Gebaude wurde nach aktuellen
Gebaudeenergiegesetzt erbaut, und ist daher sehr Energieeffizient und sparsam in Bezug auf
die Heiz und Kuhllasten.

Die Halle wurde mit lichtdurchlassigen Fassadenelementen und Flachdach ausgefiihrt, was zu
grofien Licht durchfluteten Rdumen fiihrt. Neben den Dachfenstern sorgen Fenster in der
Fassade und Dach fiir weiteren Tageslichteinfall.

Optimal fir Produktionstatigkeiten das sich ihre Mitarbeiter setzt wohlftihlen.

Die Flachenheizung ist so ausgelegt, dass sie im Winter zum Heizen genutzt werden kann wie
auch im Sommer um die Raumlichkeiten herunter zu kiihlen, das gilt auch fir die gesamte
Produktionsflache. Fubodenheizung im gesamten Gebaude.Die Bliro und Sozialrdujme sind
noch zusatzlich mit einer Deckenheizung bzw Kuhlung ausgestattet.

Objektbeschreibung

Gelegenheit! Attraktive Buiros + Produktionshallen mit lichtdurchfluteten Radumen in sehr
verkehrsgtinstiger Lage im Industriegebiet Goppingen-Jebenhausen! Erstbezug!

Das Gebaude besteht aus 4 Einheiten (2x Biiro, 2x Produktion/Lager) mit einer Gesamtflache
von ca. 1185 m? ist ab dem 01.06.2025 verfiigbar und soll langfristig vermietet werden. Die
Mindestmietdauer betragt 3 Jahre.

Die Mietflachen kénnen im Gesamten oder auf Wunsch auch einzeln gemietet werden.

Die Aufienflachen von ca. 2400m? kénnen auf bedarf auch dazu gemietet werden.

Einheit 1 - Buro EG + Sozialraume EG - 128 m?

Einheit 2 - Biiro OG - 120m?

Einheit 3 - Produktionshalle 1 -640m? Hallenhéhe 6,5m

Einheit 4 - Produktionshalle 2 -375m?

Optional:

Aussenflache 2400m?

PKW-Stellplatze direkt vor dem Gebaude, kénnen auf Wunsch dazu gemietet werden.

Der Energieausweis ist erstellt und liegt zur Besichtigung vor.

Ausstattung

Die technische Gebaudeausstattung entspricht modernsten Anspriichen, so dass sich hier
Mitarbeiter und Besucher gleichermafien wohlftihlen. Auf Sie warten lichtdurchflutete und
bezugsfertige Raumlichkeiten, die einen perfekten Arbeitsplatz fir Sie und Ihre Mitarbeitenden
schalffen.

Zur Ausstattung gehoren unter anderem Internet tiber Glasfaser, eine hocheffiziente
Gebaudetechnik.

Ausstattung:
*Photovoltaik-Anlage
*moderne Gebdudeautomation fiir Heizung, Kiihlung und Licht

*Heizungsart: Warmepumpe nach neustem Standard
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*Glasfaseranschluss (beantragt)

sbarrierefreier Zugang

*10 PKW-Stellplatze, teilweise mit E-Ladestation
eansprechende und moderne Architektur

eperfekte Anbindung (Auto, 6ffentliche Buse, Fahrrad)
sFlugelgeglattete Bodenplatte

*FuBbodenheizung im Gesamten Gebdude inkl. Produktion
*Deckenkiihlung im Btiro

sWarmepumpe mit COP 5

*2x Ebenerdige Sektionaltore (B/H = 4,0 x 4,5 m)
*Druckluftverrohrung

sSeparater Server und Technikraum

Sonstiges

Anmietung von Teilflichen denkbar. Bitte nennen Sie uns Ihre Anforderungen.

Das Grundstiick /Gebaude ist dafur vorbereitet eine eigene Trafostation aufstellen zu kénnen,
falls dies notwendig werde sollte.

Eine Besichtigung ist nach Vereinbarung jederzeit moglich.

Sie mieten direkt vom Bauherren ohne Makler und ohne zusatzliche Kosten.

Lage

Die Stadt Goppingen hat ca. 58.000 Einwohner und ist im Hinblick auf Gewerbe und Handel
sowie Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen der Mittelpunkt des Landkreises Goppingen
mit ca. 255.000 Menschen. Goppingen verfiigt tiber alle Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen des taglichen und periodischen Bedarfs sowie tiber ein
umfassendes Freizeit-/Kulturangebot.

Das Objekt befindet sich in Goppingen-Jebenhausen im Gewerbegebiet. Im unmittelbaren
Umfeld befinden sich tiberwiegend mittelstandische Gewerbebetriebe.

Fahrzeiten:

- Stuttgart ca. 25 Minuten

- Ulm ca. 25 Minuten

- Esslingen ca. 25 Minuten

- Wendlingen ca. 22 Minuten

- Kirchheim ca. 20 Minuten

- Stuttgart-Flughafen ca. 30 Minuten

- Reutlingen ca. 50 Minuten
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Draufsicht Gesamt
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Galerie

Buroflache OG
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Grundriss OG

Biroflache A -OG

Btiro OG Rendering

www.ohne-makler.net/expose/319685 Seite 5/8



Seite 6/8

Galerie

Buroflache EG
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Buroflache B

Buro EG Rendering
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Galerie
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Halle2 - Produktion C
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Grundriss Halle 2

Rendering Produktionsflache C

Halle 2 Rendering
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Grundrisse
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