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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Sauerlach

Dachterrassen-Maisonette-Wohnung - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-319693
Maisonette

Verkauf: 1.150.000 €

Ansprechpartner:
Doris Borger
Mobil: 0177 2452914

82054 Sauerlach

Bayern

Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 170,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 8,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Fernwirme Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 360 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Schoén geschnittene 4-Zimmer Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse (Stidausrichtung) in
kleiner Wohneinheit (4 Einheiten).

Im 1. OG befindet sich der Zugang zur Wohnung, sowie die Dachterrasse, Kiichen-/und
Wohnbereich, eine Abstellkammer/Speisekammer, zwei Schlafzimmer und das Bad mit
Dusche. Im DG gibt es ein Bad mit grof3zligiger Eckbadewanne und Dusche, ebenfalls einen
Abstellraum und einen grofien Raum, der vielfaltig genutzt werden kann, momentan unterteilt
als Arbeitszimmer, Wohnzimmer und Schlafzimmer.

Zur Wohnung gehort ein Stellplatz in der Doppelgarage und ein Auf3enstellplatz, sowie ein
abgeschlossener Kellerraum (8 qm).

Solar zur Warmwasserbereitung, Primarenergietrager ist Fernwarme.
Ausstattung
Alle RAume haben eine Fussbodenheizung.

Ein Bad mit Dusche und Handtuchtrocknerheizkérper, ein Bad mit Badewanne, Dusche und
Handtuchtrocknerheizkorper.

Anschluf3 fiir Kaminofen im Wohnbereich (OG) vorhanden.
Bodenbeldge Fliesen/Laminat

Elektrische Rollladen an den Schlafzimmern und elektrische Beschattungsjalousien im
Kiichen-/Wohnbereich

Anschluss ftir Wallbox in der Garage vorhanden.

Es gibt im Untergeschoss die Moglichkeit im vorhandenen Waschraum eine eigene
Waschmaschine und einen eigenen Trockner aufzustellen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Kamin

Sonstiges

Durch Verkauf direkt vom Eigenttimer fallt keine Provision an.

Lage

Ruhige und doch zentrale Lage in Sauerlach. Wenige Minuten zur S-Bahn und zum Zentrum.
Ebenso sind Wiesen/Felder und Wald in unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 67,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Aussenansicht Sud/Ost
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Galerie

Kuche OG
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Galerie

Wohnbereich OG

Wohnbereich OG
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Arbeitszimmer OG

Bad mit Dusche OG
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Galerie

Innentreppe OG/DG
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Galerie
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Galerie

Wohnbereich DG

Wohnbereich DG

www.ohne-makler.net/expose/319693 Seite 9/11



Grundrisse

Obergeschoss
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Grundrisse

Dachgeschoss
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