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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buroflache in Nurnberg

Einzigartige Gewerbeimmobilie mit zwei voneinander
getrennten Einheiten - Flexible Nutzung

Objekt-Nr. OM-319753
Buroflache

Verkauf: 85.000 €

Findelwiesenstr. 27
90478 Niirnberg

Bayern

Deutschland
Energietrager 01 Btiro-/Praxisflache 55,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Gesamtflache 55,00 m?
Zustand keine Angaben Heizung Zentralheizung

Etage Keller
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Objektbeschreibung

Dieses besondere Immobilienangebot umfasst zwei separate Einheiten, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bieten und sich in einer zentralen Lage stidlich des Bahnhofs
befinden. Dank der optimalen Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr (OPNV) und die
nahegelegene Autobahn ist das Objekt hervorragend erreichbar, was sowohl fiir gewerbliche
als auch fiir private Nutzung ein attraktives Umfield schafft.

Objektdetails:

Einheit im Hochkeller

Flache: 35 m?

Ausstattung: WC/Bad, Kuiche und ein grofles, helles Zimmer

Aktuelle Nutzung: Btiro

Diese Einheit tiberzeugt durch ihre grofztigige Flache und die durchdachte Raumaufteilung.
Der separate Zugang und die hochwertige Ausstattung machen sie ideal als Biiro, Praxis oder
kreativer Arbeitsraum.

Hauschen im Hof

Flache: ca. 20 m?

Ausstattung: WC/Dusche, kleine Kiiche und ein 15 m? grofies Zimmer

Aktuelle Nutzung: Wohnraum (befristet)

Das eigenstandige Hauschen im Innenhof bietet Intimitat und Ruhe - perfekt fiir eine kleinere

Biiroeinheit, eine Praxis oder als temporarer Wohnraum. Die getrennte Lage zur
Hochkellereinheit erméglicht eine unabhingige Nutzung und Vermietung.

Ausstattung

Zwei getrennte Einheiten: Maximale Flexibilitdt durch die klare Trennung der Flachen, ideal
fiir unterschiedliche Nutzungskonzepte.

Zentrale Lage mit bester Anbindung: Fulaufige Ndhe zum Bahnhof und direkte Verbindung
zur Autobahn.

Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten: Geeignet als Biiro, Praxis oder temporarer Wohnraum, mit
Potenzial far individuelle Anpassungen.

Diese Immobilie mit getrennten Einheiten bietet Ihnen Flexibilitdt und Sicherheit fir
unterschiedliche Nutzungskonzepte — eine ideale Investition fiir zukunftsorientierte Anleger
und Unternehmer.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Einbauktiche

Lage
Zentrale Lage stidlich des Bahnhofs: Die Nahe zum Nirnberger Hauptbahnhof sorgt fir eine

exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV) sowie an tiberregionale
Zugverbindungen.

Gute Autobahnanbindung: Durch die nahegelegene Autobahn A73 ist das Objekt auch mit
dem Auto optimal erreichbar, was die Attraktivitat flir Mitarbeiter und Kunden erhoéht.

Umgebung mit hoher Frequenz: Die Mischung aus Wohn- und Gewerbeeinheiten in der
Nachbarschaft sorgt fir eine stetige Frequentierung und vielfaltige Zielgruppen.
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Infrastrukturelle Versorgung: In der direkten Umgebung befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungen, die die Lage sowohl flir
Geschaftszwecke als auch fiir potenzielle Mieter attraktiv machen.

Die Lage in der Findelwiesenstraf3e 27 bietet somit beste Voraussetzungen flir eine langfristige
Wertstabilitat und maximale Flexibilitat bei der Nutzung — ein idealer Standort fiir
Unternehmen oder Investoren, die von einer zentralen und gut angebundenen Lage profitieren
mochten.
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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