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Exposé

Doppelhaushalfte in Meerbusch

o

neuwertige DHH in Meerbusch Osterath

Objekt-Nr. OM-319824
Doppelhaushalfte

Verkauf: 895.000 €
Mobil: 0152 33926347
Am Hoterhof 33

40670 Meerbusch
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2011 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 300,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 183,00 m? Garagen 1
Nutzflache 40,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Erdwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnlich grofziigige 2 stockige Doppelhaushalfte die voll unterkellert ist, kdnnte
zum 30.06.2025 oder nach Absprache bezogen werden. Das Haus wurde 2011 erbaut und
uberzeugt durch eine gehobene Innenausstattung. Drei Badezimmer, ein separates Gaste-WC
und acht einladende Zimmer bieten einer Familie mit Kindern gentigend Raum zur Entfaltung
und zum Wohlfiihlen. Beheizt wird das Haus durch eine

Erdwarmepumpe, mit der auch das warme Wasser erzeugt wird. Eine Garage und ein
Stellplatz fur ein oder 2 Fahrzeuge stehen auferdem zur Verfligung. Ein schén angelegter
Garten und eine Terrasse laden zum Verweilen ein, bieten aber auch genitigend Platz um ein
Barbecue mit Freunden zu genief3en. Derzeit ist das Objekt noch vermietet.

Der Gesamtpreis des angebotenen Grundstiicks mit Objekt betragt 895.000,00 Euro

Ausstattung

Die Erdwarmepumpe arbeitet hocheflizient und verbraucht nur gering Strom.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus ist optimal fiir eine Familie geeignet, die ein luxerioses Stadthaus mit kleinem
Garten in ruhiger und trotzdem zentrumsnaher Lage sucht.

Lage

Die DHH liegt nahe dem Ortskern von Meerbusch Osterath und zihlt zu dem beliebstesten
Stadteil.

Schulen, Kindergarten, Spielplatze und das Einkaufszentrum befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Auch Restaurants, Backereien, Cafés und Supermarkte und ein Baumarkt sind
fusslaufig zu erreichen. Eine Griin- und Parkanlage befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Fitnessstudios, die Sportanlage am Krahenacker, verschiedene Reitbetriebe und der Golf-Club
Duvenhof lassen Sportler-Herzen hoher schlagen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Seite vorne

Ruickseite Garten
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Galerie

Garage hinten

Garten
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Erdwarmepumpe Keller

Erdwarmepumpe
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Galerie

Waschktuiche
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Elektroverteilerkasten
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Grundrisse

Betr.: Wohnhaus Dr. Schingick, Am Hoterhaf 33 in 40670 Meerbusch-

Csterath
am WthfléchenbarecBnuﬁg i
Erdgeschof ‘a_ . B ——
Wohnraum 5.80 % 3.8%1 + £;§§—§-£;§g~3
5.00 : 4.40 . 2.50 ; 3.20
1.0+ 2.40 x 1.5%1 = 42.92 qn
@ Kiene 1.85 x 3.38° + 005 2 3.80 . 54t gm
Bad 2.01 x 3.63% ' =  7.31 qm
~ Schlafzimmer 3.83% 4.28 : = 15.49 gm
i Flur 2:22 % 1.5 = 3.35 gm
Garderobe 1.635x 1.635 = 2.67 qm
We 1.45 x 1.83° . = BHY
' ' ' 20.92 qm
Terrasse ELEQ—;—§LQE ' = 7.00 am
' _ - _  87.92 gm
3 Z‘PULZ = ~r
85.28 gm
‘ DachgeschoB «
ATbeits- 3.10 x 7.50 - 3;§§_§—9;§§ %
zimmer ’
" T RS ; 1.10 , 1.00 : L0 . e
= ) = 26.68 qm
Ankleide 1.35 x 2.80 + 1.30 x 2.65 = 7.23 gnm
Bad 1.85%% 3.38% & 6,34 g
Schlafzimmsr 3.33°x 3.36%+ 1.20 x 0.80 +
M = 12.78 gm
Flur 2.40 x 1.84 + 2.94 x 3.28 + 9455_;_EL3§ ‘
: = 14.96 qm
Abstellraum 1.75 x 1.45 = _E;Eé_ﬂﬂ
- z 70.54 qn
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Ubertrag:
Balkan 2.10 x 1.50 +
Spitzboaden
Kinder-

-, zimmer 1.80 x 3,80 +

i Kinder-

~ zimmer 1.50 x 3.40 +
Spiel- 5
zimmer 3.36x 1.25

2

Bad u. Ab- 5
stellraum 3422«%5§4§§ +
DachgeschgB mit Spitzboden

Grundrisse

1.65 x 1.50

3 = 4,40:2

1.25 ¥ 4.24
358w dem

1.25 x 4,10
—ov s et
2

1.00 x 3.36% J-78 x 1.75

k.

insgesant;

- 3 % Putz

Gesamte Wohnflache des Hauses: &52.85 qm
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+2.10 x 2.60 - 2;Z§_§_1:2§

70.54 gm

2.20 am
72.74 gm

8.73 qm

7.86 gm

6.90 qm

4.56 qm
27.85 gm

100.59 gnm

3.02 gm
87.57 qm
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Grundrisse

Betr.: Wohnhays Or. Schﬁneich, Am Hoterhof 33 in

. 40870 Meerbusch~03terath

cbm~8&rechnung des umbauten Raumes

Kellergesches
Kellergeschep
. X 4
9.22 x 4.32 , 3433_§—§4§9 X 7.98 + ﬁ;lﬁ—g-i;i— x 0,92
+-&°—°~’2‘_li9 * 0.70 = 106.15 qm x 2.8 - 297.22 cpn
e Erdgeschog
N .
Sus Grundfliche wie Keller = 106.15 qm

N + Straﬁenfront u, Huhnraumvorbeu

50 + 3.36 + 2.75 ~
0.30 x 2.50 4 =71 4 1,00 3.81 gnm

105.95 gm x 2.80 = 307.89 epp
Dachgaschoﬁ
———3ESChob
€.22 x 4,392 . %Lﬁﬁx 5.98 + 0.30 x.2.50 -

90%72 qm

= 254,02
- Dachschrégen
,f*.kyey?"’@'a

1.20 x 1.20  7.gp
@ . &

+ .20 % 1.20 x g, 23
T g e

2,

- = _12.25 = 241.7‘;‘6}5:;‘1
9.&%& X .50 il R P cbm
Wohnhays - 857.80 chp

Garage SSsmmsaaa.
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

S EELERGESCH.
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Flurkarte
2. Fotos
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Rhein-Kreis Neuss
Katasteramt

Oberstralle 91
41480 Neuss

Flurstiick: 1608

Flur: 9

Gemarkung: Osterath

Am Hoterhof 33, Meerbusch

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

Erstelit: 04.06.2021
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Bad EG

Schlafen EG
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Wohnen 1.0G
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