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Exposé

Mehrfamilienhaus in Gottingen

Mehrfamilienhaus mit 3 WE in Gottingen - in ruhiger
Lage mit idealer Verkehrsanbindung

Objekt-Nr. OM-319839
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 483.726 €

37081 Gottingen
Niedersachsen

Deutschland
Grundstticksflache 230,00 m2 Ubernahme sofort
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 12,00 Badezimmer 3
Wohnflache 216,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

***Verkauf wegen Umzug***

Das Fachwerkhaus aus dem Jahr 1910 verfligt tiber 3 Wohneinheiten mit zus. ca. 216 m2
vermietbarer Flache (inkl. Ausbaureserve von ca. 10 m2 im Dachgeschoss).

Im EG und OG sind bereits Grundrissoptimierungen umgesetzt worden - die Schnitte der
Wohneinheiten sind sowohl WG-geeignet als auch ideal fir z. B. Kurzzeitvermietungen oder
Mehrgenerationen-Wohnen ausgelegt.

Die Grofien der abgeschlossenen Wohneinheiten liegen zw. ca. 58 m2 (DG; + ca. 11 m2
ausbaufihig) und ca. 76 m2 - die Deckenhéhen sind in sdmtlichen Geschossen (auch DG)
mehr als komfortabel und liegen zwischen ca. 2,35 m und ca. 2,60 m.

Die gesamte Grundstiicksflache betragt ca. 230 m3; der Garten ist nach Stiden ausgerichtet.
Der hintere Garten- / freie Grundstiicksbereich ist tiber einen 6ffentlichen Anliegerweg an den
Straienraum angebunden - hier kénnen mind. 3 private PKW-Stellplatze eingerichtet werden.

Nach Riickbau der vorhandenen, alten Nebenanlage (Schuppen) stehen ca. 80 m2 freie
Grundstuicksflache zur Verfigung.

Ausstattung

Der Ausbauzustand in den Wohneinheiten / Etagen ist unterschiedlich ausgepragt.
Infrastruktur wie TW, Elektro und Heizkorper sind im EG und OG komplett erneuert - die
Versorgungsleitungen fiir das DG sowie die perspektivische Umsetzung der Heizungstherme in
einen separaten Heizungsraum im DG (derzeit im Keller verortet; Junkers, Baujahr 2003) sind
vorbereitet.

Lage

Die Lage und Verkehrsanbindung ist hervorragend: die grof3ten ortsansissige Firmen /
Arbeitgeber sowie die zentralen Einrichtungen der Universitat liegen im unmittelbaren
Umbkreis, alle Dinge des taglichen Bedarfs sind fuf3laufig erreichbar, die Innenstadt von
Goéttingen ist nur wenige Minuten entfernt und eine Anbindungen an das Stadtbus-Netz ist
gegeben. Trotz des ruhigen, dorfahnlichen Charakters der Umgebung nahe des Grins der
Leineniederungen (1 Min. Fuf3weg), ist die die Autobahn 7 zudem bequem in ca. 3
Autominuten zu erreichen.
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Galerie

OG - Diele

OG - Schlafen 1
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OG - Schlafen 2
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Galerie

EG - Wohnen

www.ohne-makler.net/expose/319839 Seite 5/12



= —~
=
&L
<
—
- S
- Q
| N
1
&}
&)

|
i

EG - Bad
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Galerie

DG - Wohnen
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Galerie
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Galerie

DG - Schlafen
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1

DG - Ausbaureserve

DG - Vorbereitung HZG
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Grundrisse

Arbeiten E: 1 Kochi
ca. 5,77 m? it

Schlafen 1 Schlafen 2 —— Wohnen ]
ca. 12,03 m? ca. 11,29 m? = ca. 16,80 m?

I

4 | Keller

Erdgeschoss | |

Planungsskizze EG

Essen / Wohnen / Kochen
ca. 23,80 m?

Schlafen 1
ca. 15,69 m?

Schiafen 2
ca. 12,44 m?

Obergeschoss -

Planungsskizze OG
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Grundrisse

_ Kiiche !
ca. 7,32 m?

Wohnen / Essen
22,41 m?

|
Schlafen
ca. 13,58 m?

Dachboden
(Ausbaureserve)
ca. 10,65 m?

Dachgeschoss
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Planungsskizze DG

OK First
ca. +10,64

N7

OK Balkenlage
Spitzboden
. +8,69
OK Dielung DG
ca,_+5,96

OK Dielung 1. 0OG
ca +3,03

OK Dielung EG
0,00

OK Zuwegung
ca.-0,75
N

Erdreich KG
ca,-2,06°

Schnittskizze

Schnittskizze
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