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Exposé

Einfamilienhaus in Brunsbuttel

Ideal fur Familie + Homeoffice

Baujahr 1964

Grundstucksflache 980,00 m?

Etagen 2

Zimmer 8,50
Wohnflache 180,00 m?
Nutzflache 35,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 137 €
Heizkosten 200 €

www.ohne-makler.net/expose/319844

Objekt-Nr. OM-319844

Einfamilienhaus

Vermietung: 1.800 € + NK

25541 Brunsbiittel
Schleswig-Holstein
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports

Stellplatze

Heizung

337 €
5.000 €
sofort
gepflegt
4

1

1

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Suchen Sie ein neues Zuhause, das sowohl Platz fiir Ihre Familie als auch ftir Ihr Homeoffice
bietet? Dann ist dieses grof3ztigige Einzelhaus im LandhausShabby Chic Charakter in der
Nihe des Elbdeiches genau das Richtige fiir Sie!

Mit zwei separaten Biiros und einem schnellen Glasfaseranschluss sind Sie bestens fiir die
Arbeit von zu Hause aus ausgestattet. Hier finden bis zu drei Kinder gentigend Raum, um sich
auszutoben - sei es auf dem kleinen Fuf3ballplatz oder im erfrischenden Gartenpool. Genief3en
Sie sonnige Tage auf zwei Terrassen oder entspannen Sie sich bei Regen auf der tiberdachten
Terrasse mit Blick auf die blithende Wiese.

Das Haus, das einst eine Miillerei beherbergte, bietet Ihnen die Moglichkeit, die Buiros vollig
getrennt vom Wohnbereich zu erreichen - ideal fiir Kundenbesuche, ohne Ihre Privatsphare zu
stoéren.

Der helle, grofsztigige Wohn- und Essbereich wird durch eine 2024 komplett erneuerte Kiiche
erganzt, die gentigend Platz fiir gemeinsame Mahlzeiten bietet. Ein separater Vorratsraum mit
Gefrierschrank und ein Hauswirtschaftsraum mit Gastedusche sind sehr praktisch.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei Kinderzimmer sowie ein sehr grofziigiges Schlafzimmer
mit einem grofien Einbauschrank Das Badezimmer ist zwar etwas kleiner, doch der
morgendliche ,Stau” wird durch die Gastedusche im Hauswirtschaftsraum vermieden.
Zusatzlich zu den rund 180 m2 Wohnflache stehen IThnen 35 m2 Dachboden als Spiel- und
Abstellflache zur Verfiigung, sowie ein grofieres Gartenhaus flir Gartengerate oder eine kleine
Werkstatt.

Auf dem Grundstiick sind neben dem Carport zwei weitere Parkplatze vorhanden — und

theoretisch ist auch Platz fiir lhren Wohnwagen oder das Wohnmobil im hinteren
Gartenbereich.

Ausstattung
Holzfuf3boden

Kiiche 2024 komplett erneuert
Bad + Gastedusche

Gaste-WC

geraumiges Gartenhaus
Carport

Fugpiboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Brunsbiittel bietet eine hervorragende Infrastruktur mit 8 Kindergarten, 2 Grundschulen,
einer Gemeinschaftsschule und einem Gymnasium.

Das Einkaufszentrum mit Discountern und Edeka, Rossmann, Kleidungsgeschéaften und
einem Baumarkt sorgt fiir eine bequeme Versorgung des taglichen Bedarfs.

Zudem stehen Thnen ein Krankenhaus mit Notaufnahme, diverse Arzte und 3 Apotheken zur
Verfiigung.

Ob Segeln, Angeln oder Sport: Viele Freizeitaktivitdten sind in Vereinen organisiert. Flieger

treffen sich auf dem Sportflugplatz in Kuden (15 Minuten Fahrt). Mittags spontan Lust auf St.
Peter-Ording oder Bliisum? In etwas tiber 50 oder 60 Minuten sind sie da.
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Aber auch in 5 Minuten Fu3weg von Ihrem neuen Heim entfernt, stehen Sie auf dem Deich in
Brunsbittel und génnen sich vielleicht die Aussicht auf die Elbe mit leckerem Essen oder
Kaffee im Deichrestaurant "Beckmanns".

Von Itzehoe (25 Minuten Fahrt) fahrt stiindlich die Nordbahn Richtung Hamburg. In St.
Michaelis Don (15 Minuten Fahrt) fahrt sttindlich (?) der Zug Richtung Heide. Per Auto sind
Sie (je nach Verkehrslage) in 60 bis 75 Minuten in Hamburg, in 40 Minuten in Heide.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

M i s
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse

Erdgeschgoss

Buro 2

1

Eingangsbereich

—ILLLL]

Wohnzimmer Biro 1

'I'-I

Terrasse Esszimmer

Wasche / Vorratsraum

Dusche

uberdachte Terrasse

Abstellraum
=

Carport
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Grundrisse

1. Etage

Schlafzimmer Kind 1

Bad Kind 3

Kleider Spielzimmer
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Grundrisse

Dachboden

Hobby Abstellflache

[ E——
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