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Exposé

Bauernhaus in Manker

Reserviert, Sonnenhaus, altes Bauernhaus mit vielen
Moglichkeiten bei Neuruppin

Objekt-Nr. OM-319846
Bauernhaus

Verkauf: 360.000 €

Ansprechpartner:
Knut Kraatz

Dorfstrafie 28
16845 Manker

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 1830 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.767,00 m? Zustand saniert
Etagen 1 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Badezimmer 3
Wohnflache 209,00 m?2 Carports 1
Nutzflache 60,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Strom Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen nun mein schones altes teilsaniertes Bauernhaus (ca.160m?2 saniert und 50m?2
noch Sanierungsarbeiten notwendig). Mit viel Liebe zum Detail wurden die noch vorhandenen
Elemente saniert und erganzt: Alte Ttren saniert, Treppe zum OG, Natursteintreppe vor der
Eingangstiir, danische Fenster aus Holz, Verwendung meist 6kologische Baustoffe.

Der Dachstuhl wurde verstarkt und mit ca. 30 cm Zellulose gedammt. Alle Auflenwande aufier
die stafienseitige Stuckfassade wurden gedammt.

Im Erdeschoss kann eine Wohnung sofort genutzt werden. Eine Erweiterung dieser Wohnug
oder der Ausbau einer weiteren Wohnung ist hier méglich.

Die frisch sanierte schone Wohnung im Dachgeschoss kann auch sofort selbst genutzt werden
oder vermietet zur Finanzierung beitragen.

Ausstattung

Die Wohnung im Dachgeschoss ist komplett frisch saniert und mit hochwertigen
Holzfu3béden und schénen Bad ausgestattet. Die Grundlast der Heizung wird von einer
Warmepumpe und Heizleisten erbracht. Fur die kalten Tage ist zudem ein Pelletofen instaliert.

Fugboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbaukiiche, Kamin

Lage
An der ehemaligen Poststrafie Berlin / Hamburg in Fehrbellin OT Manker. Neuruppin mit allen
Schulen und Klinik ist schnell zu erreichen.

Tolle Nachbarn und die Erreichbarkeit von Berlin vervollstandigen die Atraktivitat des
Strandortes.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 82,01 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Zimmer EG

Wohnktuiche DG
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Galerie

Dachboden

Unsaniert EG
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Galerie
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Galerie

Hofansicht
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Galerie

Teilkeller
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS i wonngebiude

gemdl den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Registriernummer ?  88.2024.008400028

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes - Meghiiaie: wens bl b

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 21,00 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

- Endenergiebedarf dieses Gebiudes
i N/ 82,01 kWhi(m*a)
AERESs c | o | e U
t}" 50 75 100 125 150 175 200 225  >250
/. 73,68 kWh/(m~a)
% ___ Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaR GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert KWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehdlle Ht' Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

e E

9 glen®: fir Helzung | fiir Warmwasser
~ Nutzung zur Erfullung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

() Erfuliung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mi § 71b bis h GEG*

Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
| Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

) Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizung: ge fur oder derivate (§ 711,9)|

[ Warmepumpen-Hybndhezung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Il De % ng (§ 71 Absatz 5)

T ErfGllung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGAmsil Anteil EE*  Antell EE*

Wirmeberelt  der Einzal-
Art der emeuerbaren Energle’: steilung® snlage: A‘l:.'m'

% % %
Y% %
Summe®

D | e S
125 150

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des  Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen

Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt® A % L !
Ergebnissen  fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter

Art der emeuerbaren Energie™:

Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen  Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN), die im Aligemeinen
grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Summe®

] weltere Eintrage und Erauterungen in der Anlage

' siehe Fufinote 1 auf Selle 1 des Energieausweises "nur bel einem g h mit Anlagen
* nur bel Neubau sowie Modemisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG * Summe einschliefilich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
s
Metefacimannungen mogoh “Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der | in einem Geba gebaut oder

* EFH Einfamilienhaus, MFH Mehrfamilienhaus :
s Antell der Einzelaniage an der Warmebereitstellung aller Anlagen aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemal Be:echnung im Einzelfall

“Anteil EE an der der E Anlagen 0 Anteil EE an der g oder dem W /K g




ENERGIEAUSWELIS «:: womgetiuae

gemal den §§ 79 fi. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 88-2024-005403625 @
Giiltig bis: 02.11.2034
Gebaude I
Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus
Adresse Dorfstralle 28, 16845 Manker
Gebaudeteil 2 Gesamt
Baujahr Gebaude ? 1840
Baujahr Warmeerzeuger * 4 2020, 2010
Anzahl Wohnungen 2
Gebaudenutzfiache (An) 216,58 m? | O nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energletrager fir Heizung * Strom, Holzpellets
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser® | Strom
Emeuerbare Energien Art: Solarthermie, Photovoltaik [ Verwendung: Warmwasser, Strom
Art der Luftung * x Fensterluftung 0 Luftungsanlage mil Warmeruckgewinnung
Schachtluftung 0 Luftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung
Art der Kiihlung 3 1 Passive Kuhlung © Kuhlung aus Strom I
0 Gelieferte Kalte (1 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung 1 Neubau © Modemisierung 1 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
slandardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4)
% Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erslellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse

sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die

Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelll

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentumer Aussteller

-~ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualilat beigefugt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeleil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermaglichen.

Harsche-Energieberatung J
S, Inh. Roland Harsche é,?le
(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche
Gartenstrafle 25, 53498 Bad Breisig 03.11.2024 Energieberater gem. $88 GEG
Tel: 02633-4729016 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG




