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Exposé

Burohaus in Kaufbeuren

Kapitalanlage - Vollvermietetes Passivhaus Premium
Wohn-/Burogebaude in Toplage

Objekt-Nr. OM-319985
Burohaus
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ik

Verkauf: 2.640.000 €

Ansprechpartner:
Markus Meyer

Bavariaring 14
87600 Kaufbeuren

Bayern

Deutschland
Baujahr 2012 Zustand Neuwertig
Etagen 3 Btiro-/Praxisflache 987,24 m?
Energietrager Erdwarme Gesamtilache 987,24 m?
Ubernahme ab Datum Stellplatze 19
Ubernahmedatum 01.04.2025 Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

Wie bieten Ihnen hier ein sehr gepflegtes Wohn-/Btiirogebaude

im Passivhausstandard auf einem 1495 m? grof3en Grundstiick in

einer sehr guten Lage im Industriegebiet Bavariaring in Kaufbeuren an.
Das 3 stockige (Erdgeschoss + 2 Geschosse) Gebaude ist teilweise

noch langfristig (3 Jahre) vermietet. Es stehen insgesamt 19 Parkplatze

auf dem Grundstiick zur Verfligung die ebenfalls zum grofien Teil vermietet
sind. Eine grof3e Photvoltaik-Anlage mit 40.5 KWp erbringt zusatzliche
Einnahmen durch die Einspeisung.

Die vermieteten Buiroflachen (5 Einzelbtiros und 1 Schulungsraum) betragen
ca. 646 m? sowie weitere Einnahmen durch die Parkplatze. Details hierzu
gerne auf Anfrage.

2017 wurde das Wohn-/Burogebaude vom Passivhaus-Institut in Darmstadt
als erstes Passivhaus Premium, und somit zu einem der nachhaltigsten
Gebaude weltweit ausgezeichnet.

Ausstattung

Terrasse, Garten, Einbauktiche, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)
Bemerkungen:

Warmepumpe:

- Weishaupt WWP

- Nennwéarmeleistung 10,9 kW

Photovolatik:

- 40,5 KWp mit eigener Stromtankstelle auf dem Grundstiick

KNX Steuerungstechnik und komplett DV Verkabelung

Je Einheit - insgesamt 8 Sttick - ist eine kontrollierte

Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung und CO2 Sensorik

eingebaut.

Fugiboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Einbaukiiche

Sonstiges

Heizungsart: Fuf3bodenheizung

Energietrager: Erdwarme
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Energiebedarfsausweis (Wohnen)

Energieckennwert: 16,8 kWh/(qm®*a)

Energieeffizienz: Klasse A+

Energieverbrauchsausweis (Gewerbe)

Energiekennwert: 34,0 kWh/(qm*a)
Verkehrswertkurzgutachten tiber 3.600.000 €

von 02/2021 vorhanden — auf Nachfrage wird

dieses gerne zugesandt.

Lage

Kaufbeuren ist eine in jeder Hinsicht interessante Stadt mit ca.
44.000 Einwohnern. Sie ist ein Mittelzentrum mit enormem
Wachstumspotenzial.

Die Stadt liegt zentral zwischen Miinchen und Lindau. Uber die
strategisch wichtige Schnittstelle B12/A96 erreicht man
Augsburg in ca. 40 und Munchen in ca. 50-60 Minuten.

Die Altstadt beherbergt viele bedeutende und sehenswerte
Bauwerke, zum Teil im 13. Jahrhundert entstanden. Kulturell
Interessierte finden das ganze Jahr tiber ein reichhaltiges
Angebot. Der sportlichen Betatigung sind praktisch keine
Grenzen gesetzt.

Die Kinderbetreuung ist ideal organisiert. Fuir die Kleinsten
stehen zahlreiche Krippen und Kindergarten zur Verfiigung. Es
finden sich alle Schulformen ftir Allgemeinbildung. Es gibt auch
einige Einrichtungen zur Berufsbildung.

Der Bedeutung der Stadt entsprechend ist der Einzelhandel

strukturiert. Die medizinische Versorgung ist ganz ausgezeichnet.

Die Umgebung der angebotenen Immobilie besteht aus
Betriebs- und Geschaftsgrundstiicken.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner,
Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 36,00 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 0,10 KkWh/(m?2a)

Galerie

HENRIK SCHIPPER
PHOTOGRAPHY

Schulungsraum
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( HENRIK SCHIPPER
PHOTOGRAPHY ~

Buroimpression

,'!: " NRIK SCHIPPER

PHOTOGRAPHY

Eingangsbereich
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Galerie

Treppenhaus

=" Max Weishaupt GmbH

Haustechnik
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Galerie

K SCHIPPER
PHOTOGRAPHY

—

Buroimpression

S HENRIK SCHIPPER
= PHOTOGRAPHY

Wohnen OG Betriebsleiter
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Galerie

HENRIK SCHIPPER
PHOTOGRAPHY

-

O |

Wi

Anlage Schulungsraum

HENRIK SCHIPPER
PHOTOGRAPHY

Kiiche/Essen EG Betriebsleiter
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis WG
2. Energieausweis NWG
3. Presse PassivhausPremium
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Giltig bis: 05.08.2031 Registriernummer: BY-2021-003754766 1

Gebaude

Gebaudetyp . -
Zweifamilienhaus
Adresse N
Bavariaring 16, 87600 Kaufbeuren
Gebaudeteil 2 Teil des Wohngebdudes
Baujahr Gebéude 2 2012
Baujahr Warmeerzeuger 34
d 2012
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (A,) 237 O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fur Heizung ® Strom
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser ® | Strom
Erneuerbare Energien Art Verwendung
Umweltenergie Heizung/Warmwasser/Lftung
Art der Liftung ® O Fensterliiftung Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Wéarmerlickgewinnung
Art der Kiihlung ° Passive Kihlung Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Die Planer fiir energieeffizientes Bauen Unterschrift des Ausstellers

Ba.Eng. Franziska Krumm Herz & Lang GmbH éw
pry—— Ritzensonnenhalb 5a ]
| i H
e 87480 Weitnau Ausstellungsdatum  06.08.2021

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU WE I S fuar Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2021-003754766 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 8,00 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Geb&dudes
' 16,8 kWh/(m*a)

@EERAl B | c | D | E | FNNEEEER
0 25 5

0 75 100 125 150 175 200 225 >250

‘ 30,1 kWh/(m*a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen geméiB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert kKWh/(m?.a)  Anforderungswert KWh/(m?a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Primé&renergiebedarf

Energetische Qualitét der Gebaudehdlle HTl

Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 16’8 kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und n | A| B | c | b | E | F | a -

Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil- -
Art: anteil: | : QO N : *~
D ung . O@v §m§f§ @Eibb §$ <§<$ ;ﬁ@b
% % STE 88 &5 & 58
0 0 & $ L Q(bbq) $0 o i\'@g’ ’;g)b‘z’
% % < ) 9 )
Summe: % % « < § é,"o ‘5'\\5 \Z\é@\\c?
IS ~ ~
IS &6 &
MaBnah Ei 3 £ ¢
abnanmen zur einsparung S S
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kailteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2 Er|§uterungen Zum Berechnungsverfah ren

GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

Das GEG lasst flr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(A, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU WE I S fur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer: BY-2021-003754766 3

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager 2
von bis

kWh/(m2.a)
Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

EAle | c | o | e | F [HCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S R ~ x~
YIS S Fe S S
¢Sy &S 5o S5 SF
T LI §&F 25 NN PN
T <SS OF <& o & S &

vy o (ON3) O Q RN 9.0
Q LT £ §$.0 S N
&L 908 O3 KPS go
FSE 28 LA S
G &3 s &S &S
© L & 2F
N S

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fuar Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2021-003754766 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl i . | Sl hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal/DE/EnE
sind erhaltlich bei/unter: V/GEGInfo/GEGInfo-node.html

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

keine

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fuar Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Waéarmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renergiefaktoren
auch die so genannte ,,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswéarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erflllt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

BY-2021-003754766 5

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*“
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Prim&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&dude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



E N E RG I EAU SWE I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Giltig bis: 05.08.2031

Gebaude

Registriernummer:

BY-2021-003754772

1

Hauptnutzung / Gebaudekategorie

7:BUrogebaude

Adresse

Bavariaring 14, 87600 Kaufbeuren

Gebaudeteil 2

Teil des Nichtwohngebaudes

Baujahr Gebaude ° 2012
Baujahr Warmeerzeuger 34
9 2012
Nettogrundflache 746
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ° Strom
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser * | Strom
Art Verwendung

Erneuerbare Energien

Umweltenergie

Heizung, Luftung

Art der Luftung ®

O Fensterliftung
O Schachtliftung

Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Luftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 3

Passive Kihlung

Kuhlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

O Aushangpflicht
O Sonstiges (freiwillig)

O Neubau
Vermietung/Verkauf

O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentlimer Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.
Unterschrift des Ausstellers

/)

(A~

Ausstellungsdatum 06.08.2021

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Die Planer fiir energieeffizientes Bauen

Ba.Eng. Franziska Krumm Herz & Lang GmbH

Ritzensonnenhalb 5a

Herz &Lang

e 87480 Weitnau

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundfliche
8 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SW E I S fur Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2021-003754772 2

Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen 15,00 kg COz-i\quivaIent /(m?2a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

34,0 kWh/(m? a)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 =1000

Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemiB GEG 2 . .
Primérenergiebedarf Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach § 21 GEG

Ist-Wert kwh/(m?-a) Anforderungswert kwh/(m?-a) O Verfahren nach § 32 GEG (,,Ein-Zonen-Modell%)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m? a) fiir
. Eingebaute Kuhlung einschl. Gebéude
Energietrager Heizung | Warmwasser | Beleuchtung | Liiftung® | Befeuchtung insgesamt
Strom netzbezogen 21,3 11,9 0,1 33,3
Strom netzbezogen 1,4 1,3 2,7

O weitere Eintrage in Anlage

Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 0,0 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 36,0 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Gebaudezonen

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und Nr. | Zone Fiache [m?) | Anteil [%]

Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1 (<7> Buro 389 52

Deckungs- e e 2 | <6> Verkehrsflache 102 14

Art: anteil: lung: 3 | <4> Ausstellung 78 10

%) % 4 |<3> Seminar 59 8

% % 5 | <2> Technikraume 48 6

Summe: % % 6 | <5> Aufenthaltsraum 47 6

weitere Eintrage in Anlage

MaBnahmen zur Einsparung*

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur

Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

eine MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34

Absatz 2 GEG erfiillt. Das Gebaudeenergiegesetz lasst fur die Berechnung des Energiebe-

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
sind eingehalten. Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2 sen fiihren kénnen: Insbesondere wegen stgndardisierter Randbedin-
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um % gungen grlauben dle.angegebenen \{Verte kelneiRUckschIUsse auf den
unterschritten. Anteil der Pflichterfallung: % tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte

sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
O Bei grundlegender Renovierung eines éffentlichen Gebaudes: ° gekuhlte Nettogrundflache.

Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * nur bei Neubau

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ~ ° nur bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebzudes
3 nur Hilfsenergiebedarf nach § 52 Absatz 1 GEG



E N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2021-003754772 3

Endenergieverbrauch
-
i

O Warmwasser enthalten
O Kuhlung enthalten

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung O Warmwasser [ Liftung [O eingebaute Beleuchtung [0 Kidhlung [0 Sonstiges

Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | _Energie- Anteil Anteil Anteil . Energie-
Energietrager 3 energie- V?;\’/k.).rr?#(:h Warmwasser Kalte Heizung }f(“‘@ ar- Veé?:arl:fh
von bis faktor anme [KWh] [kWh] [KWh] axto o
[KWh] [KWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes kWh/(m2.a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO,-Aquivalenten) kg/(m2a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebzudekategorie/ Flachen- Vergleichswerte 2 Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
Nutzung anteil [%] | Warme Strom durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der tatsachli-
che Energieverbrauch eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von
den angegebenen Kennwerten ab.

O weitere Eintrage in Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige in kWh



E N E RG I EAU SWE I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2021-003754772 4

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
NI Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
. Anlagenteile einzelnen Schritten hapg mit | maB- | tionszeit Kllowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen | Nttps://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal/DE/EnEV/G
sind erhaltlich bei/unter: EGInfo/GEGInfo-node.html

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)
keine

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebaduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines 6ffentlichen Gebaudes enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kuihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét des
Gebé&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fur das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitéat des Geb&udes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau”“ (Anforderung geméB § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Wérmeschutz - Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeubertra-
genden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhit-

zung) eines Gebé&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendétigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liiftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung der Ener-
gieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien “ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Waéarme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erflllt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir
das Gebéaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatséachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens
oder sich dndernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
b&udetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Prim&renergiefaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.
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gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

08.08.2020

Anlage Gebaudezonierung Registriernummer: BY-2021-003754772 6
Gebaudezonen

Nr. Zone Flache [m?] | Anteil [%]
7 |<1> Sanitaranlage 24 3

O weitere Eintrage in Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




E N E RG I EAU SW E I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Gultig bis:

Gebaude

08.08.2020

Registriernummer: BY-2021-003754772 Aushang

Hauptnutzung / Gebaudekategorie

7:BUrogebaude

Adresse Bavariaring 14, 87600 Kaufbeuren
Gebaudeteil Teil des Nichtwohngebéaudes
Baujahr Geb&ude 2012

Nettogrundflache 746

Wesentliche Energietrager fir Heizung Strom

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser Strom

Art der Luftung O Fensterliiftung Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Wérmertickgewinnung
Art der Kihlung Passive Kihlung Kihlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kuihlung aus Warme

Erneuerbare Energien

Priméarenergiebedarf

Art .
Umweltenergie

Verwendung

Heizung, Luftung

Treibhausgasemissionen 15,00 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
' 34,0 kWh/(m?a)
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 =1000

Anforderungswert GEG

-—
11

Neubau (Vergleichswert

Aufteilung Energiebedarf

A
100

Anforderungswert GEG
modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Kiihlung einschlieBlich Befeuchtung

Liiftung

50

Nutzenergie

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Herz&Lang

Endenergie

Eingebaute Beleuchtung

Warmwasser

Unterschrift des Ausstellers
[

Ausstellungsdatum 06.08.2021

Priméarenergie

Die Planer fur energieeffizientes Bauen
Ba.Eng. Franziska Krumm Herz & Lang GmbH
Ritzensonnenhalb 5a

87480 Weitnau

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG



§)
Passivhaus

Institut

Pressemitteilung

03.11.2015

Weltweit erstes ,,Passivhaus Premium*® zertifiziert

Gebaude im bayerischen Kaufbeuren an ,,Tagen des Passivhauses* zu besichtigen

Darmstadt. Eines der nachhaltigsten Gebaude der Welt steht in Bayern: Das Wohn- und
Geschaftshaus in der Stadt Kaufbeuren hat als erstes die Kriterien fur das internationale
Zertifikat ,Passivhaus Premium® erfullt. Mit einem Heizwarmebedarf von nur 8 kWh/mz2a
weist es eine einzigartige Energieeffizienz auf. Zugleich wird mit einer 250 Quadratmeter
grof3en Photovoltaikanlage auf dem Dach erneuerbare Energie erzeugt. Von der baulichen
Qualitat sowie von der guten Raumluft kann sich am 14. und 15. November jeder selbst
Uberzeugen —im Rahmen der ,Tage des Passivhauses 2015 ist das Gebaude dann fur
Besucher gedffnet. Dabei wird auch das Zertifikat offiziell an den Bauherrn tbergeben.

Bauherr des auch optisch ansprechenden
Gebaudes war das Planungsbiro Airoptima,
das nun seinen Geschéftssitz in dem weltweit
ersten ,Passivhaus Premium® hat. Auf seinen
insgesamt etwa 910 Quadratmetern bietet das
.House of Energy“ genannte Projekt zudem
Platz fUr eine Betriebsleiterwohnung, einen
Schulungsraum und eine Dauerausstellung
zum Thema ,Bauen und Sanieren®. Zertifiziert

Das neue ,Passivhaus Premium® in Kaufbeuren im \wurde der dreigeschossige Massivbau von
bayerischen Teil von Schwaben. Foto: Airoptima .
dem BUro Herz & Lang.

Fur Energieeffizienz sorgen wie in jedem Passivhaus in Mitteleuropa dreifachverglaste
Fenster, eine gute Warmedammung, eine ausgezeichnete Gebaudehlille, eine weitgehend
warmebrickenfreie Konstruktion und eine Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung — bei
der Luftung sind fur Vergleichsmessungen die Geréte verschiedener Hersteller eingebaut.
Fur den geringen Restheizbedarf und die Versorgung mit Warmwasser wird eine Erdreich-
Warmepumpe genutzt. Die bendétigte Hilfsenergie und der Allgemeinstrom werden tber die
Photovoltaikanlage gedeckt. Darlber hinaus erzeugte Energie wird ins Netz eingespeist.

Die Gebaudeklasse ,Passivhaus Premium“ wurde gemeinsam mit dem ,Passivhaus Plus®
im April 2015 mit einer neuen Version des Planungstools PHPP eingefthrt. In beiden
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Fallen wird Bauherren eine verlassliche Orientierung bei der Kombination von Effizienz
und Erneuerbaren geboten. Erzeugung und Bedarf von Energie werden jedoch getrennt
bilanziert — eine direkte Anrechnung von im Sommer erzeugtem Photovoltaikstrom auf die
im Winter bendétigte Heizenergie ginge an der Realitéat vorbei, da eine jahreszeitliche
Speicherung immer mit Verlusten verbunden ist. Grundlage der Berechnung ist daher das
PER-Konzept: Fur die einzelnen Energieanwendungen sind PER-Faktoren festgelegt
(PER = Primary Energy Renewable), die angeben, wie viele Kilowattstunden erneuerbare
Primarenergie fur eine Kilowattstunde bendtigte Energie erzeugt werden mussen.

Bei einem ,Passivhaus Plus® liegt die Obergrenze fur den Gesamtbedarf an erneuerbarer
Priméarenergie bei 45 kWh/(m2egra). Zugleich miissen, bezogen auf die tberbaute Flache,
mindestens 60 kWh/(m2iverbautd) €rneuerbare Energie erzeugt werden. Beim ,Passivhaus
Premium® ist der Energiebedarf auf 30 kWh/(m?egra) begrenzt. Das Projekt in Kaufbeuren
erfullt diesen Wert mit 21 kwh/(m?a) klar — und gleicht damit eine leichte Unterschreitung
der in dieser Klasse auf 120 KWh/(m2uperbautd) angesetzten Anforderung fur die Erzeugung
aus. Als maximaler Heizwarmebedarf gilt in allen Passivhaus-Klassen 15 kWh/(m2ggra).

Anlasslich der ,Tage des Passivhauses 2015" ist das ,,Premium®“-Geb&ude in Kaufbeuren
am 14. und 15. November jeweils von 10 bis 17 Uhr zu besichtigen. Insgesamt sind an
diesem Wochenende mehrere hundert Passivhauser fiir Besucher getffnet. Die Initiative
des Netzwerks IG Passivhaus Deutschland bietet angehenden Bauherren und anderen
Interessierten die Mdglichkeit, sich im direkten Gesprach mit Passivhaus-Bewohnern und
Architekten Uber die Besonderheiten des energieeffizienten Bau-Standards zu informieren
und die Vorziige — etwa hinsichtlich der Raumluftqualitat — live“ zu erleben. Ein Uberblick
der Gebéaude, die an den ,Tagen des Passivhauses” in ganz Deutschland sowie in vielen
anderen Landern zu besichtigen sind, bietet die Website www.passivhausprojekte.de.
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