ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Potsdam

Dachgeschosswohnungen mit Blick auf die Havel

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

2025

5

3,00
82,00 m?
103,00 m?
Strom

209 €

www.ohne-makler.net/expose/320069

Ansprechpartner:
Philip Schéntag

Zeppelinstrafie 51
14471 Potsdam
Brandenburg
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Objekt-Nr. OM-320069
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 685.000 €

ab Datum
01.02.2025
Erstbezug
1

2
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Objektbeschreibung

In zwei nebeneinanderliegenden Dachgeschossen entstehen vier exklusive Wohnungen, die
modernen Wohnkomfort mit stilvollem Ambiente vereinen. Die hier angebotene Wohnung bietet
Flexibilitat: Sie kann entweder als Zwei- oder Dreiraumwohnung gestaltet werden — ganz nach
Ihren individuellen Bedurfnissen. Sollte sich vor Fertigstellung kein Kaufer finden, wird die
Wohnung zunéachst als grofzligige Zweiraumwohnung realisiert, jedoch so ausgestattet, dass
eine Umwandlung zur Dreiraumwohnung jederzeit moglich ist.

Jede Wohnung verfigt tiber ein elegantes Masterbad sowie ein separates Gastebad, um
hochsten Anspriichen an Komfort und Privatsphare gerecht zu werden.

Alle Wohnungen im Uberblick :

WE 52 rechts // NFL 84,50 m? // 625.000,- €
WE 52 links // NFL 82,67 m? // 595.000,- €
WE 51 rechts // NFL 158,90 m? // 1.100.000,- €
We 51 links // NFL 103,56 m? // 685.000,- €

Ausstattung

Das Dachgeschoss wird vollstandig neu aufgebaut und setzt mit 28 cm Sparrendammung
Magstabe tiber den Neubaustandard hinaus, was eine hervorragende Warmedammung
gewahrleistet. Die massive Holzbalkendecke wird als 8 cm dicke Holzbodenverbunddecke
ausgeflihrt und mit einem beeindruckenden 28 cm starken Bodenaufbau vervollstandigt, der
hochsten Schallschutz bietet.

Als Highlight wird edles Fischgratenparkett verlegt, und italienische, zargenlose
Massivholztiiren setzen elegante Akzente in jedem Raum. Die Bader strahlen in einem
luxuriésen Marmorlook und schaffen eine zeitlose, hochwertige Atmosphare. Hier erwartet Sie
ein Dachgeschossausbau der Extraklasse, perfekt abgestimmt auf héchsten Wohnkomfort und
Stil.

Die Warmeerzeugung in der Zeppelinstrafie 51 erfolgt tiber eine Warmepumpe. In der
Hausnummer 52 tiber Fernwarme.

Ein Aufzug pro Aufgang wird exklusiv flir die Wohnungen zur Nutzung neu gebaut.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Wohnungen in der Zeppelinstrafie 51 bieten einen direkten Blick auf die Havel und liegen
nur finf Gehminuten vom Schloss Charlottenhof sowie dem Hippodrom entfernt. In der
nahegelegenen Geschwister-Scholl-Strae finden Sie zahlreiche Bars und
Einkaufsmoglichkeiten. Der S-Bahnhof Charlottenhof ist ebenfalls in flinf Minuten zu Fuf
erreichbar, was eine hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr gewéahrleistet.

Die Zeppelinstrafie befindet sich im Stadtteil Potsdam West, der durch seine Nahe zum Park
Sanssouci und die Havel besticht. Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe
Lebensqualitat aus, mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und einer guten Infrastruktur. Die
historische Altstadt von Potsdam mit ihren Sehenswiirdigkeiten ist ebenfalls schnell
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnzimmer Z51 WE links

Wohnzimmer Z51 WE links
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Wohnzimmer Z51 WE links
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Schlafzimmer Z51 WE links

Bad Z51 WE rechts
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Bad Z51 WE links

Bad Z51 WE links

www.ohne-makler.net/expose/320069 Seite 6/20



Galerie

Bad Z51 WE links

Flur Z51 WE rechts
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Bad Z51 WE rechts
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Galerie

Bad Z51 WE rechts

Bad Z51 WE rechts
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Galerie

Bad Z51 WE rechts

L lumion

Wohnzimmer Z51 WE rechts
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Galerie

Wohnzimmer Z51 WE rechts
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Wohnzimmer Z51 WE rechts
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Galerie

Wohnzimmer Z51 WE rechts

Wohnzimmer Z52 WE links
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Galerie

Wohzirrﬁner 752 WE links
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Wohnzimmer Z52 WE links
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Wohnzimmer Z52 WE links

Bad Z52 WE links
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Galerie

Bad Z52 WE links

Baubeginn
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Galerie

Ausblick auf die Havel

Fischgratenparkett Fischgratenparkett
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Galerie

Zargenlose Tur
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Preisliste und Flachen
2. Exposé Z51 WE links
3. Exposé Z51 WE rechts
4. Exposé Z52 WE links
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NFL (gqm)  WFL (gm) Kaufpreis
Zeppelinstrafie 52
Wohnung links
Masterbad 13,92 13,92
Gaste WC 2,63 2,63
Flur 6,37 6,37
Wohnzimmer / Kochen 34,7 34,7
Schlafen 13,92 13,92
Abstellzimmer 4,21 4,21
Balkon 6,92 3,46
82,67 79,21 595.000,00 €
Wohnung rechts
Flur 2,97 2,97
Wohnzimmer / Kochen 4785 4785
Gaste WC 2,36 2,36
Masterbad 8,88 8,88
Schlafzimmer 15,99 15,99
Balkon 6,45 3,225
84,5 81,275 625.000,00 €
ZeppelinstraBie 51
Wohnen rechts
Wohnzimmer 80,36 63,165
Flur 4,18 4,18
Ankleide 5,03 5,03
Kinderzimmer 17,28 13,725
Elternzimmer 19,06 15,19
Masterbad 14,58 10,275
Gastezimmer 18,41 15,13
158,9 126,695 1.100.000,00 €
Wohnen links
Kiche 10,63 10,63
Flur 459 459
Wohnzimmer 52,2 3719
Gastebad 3,45 3,45
Masterbad 9,02 6,375
Schlafzimmer 23,67 20,12
103,56 82,355 685.000,00 €




ZeppelinstraBe 51 ECTUS 82.
14471 Potsdam Aktiengesellschaft

Generalibernehmer

EXPOSE Projektentwicklung
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DATEN&FAKTEN
ZEPPELINSTRASSE POTSDAM

Anschrift : ZeppelinstraBe 51, 14471 Potsdam
Anzahl Zimmer : 2 oder 3 Zimmer moglich
Anzahl Bader: 2
Wohnflache: 82,40 gm
Fahrstuhl: Wird neu gebaut
Kaufpreis: 495.000 - €
Fakten

Nahe an der Havel und des Parks Sanssouci gelegen
Supermarkte fullaufig gelegen

Haltestelle fUr den offentlichen Nahverkehr direkt vor dem Haus
Bahnstation direkt vor dem Haus

2,9 km zum Bahnhof Potsdam

HIGHTLIGHTS
POTSDAM

—
L4

FLEXIBLER GRUNDRISS

Die Wohnung kann auch nach Erwerb noch von
einer Zweizimmerwohnung in eine Dreizimmer-
wohnung umgebaut werden. Leitungsfihrung

berUcksichtigt eine Umnutzung.
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LUFTUNGSANLAGE MIT PHOTOVOLTAIK

Frische Luft, Grine Energie: Perfektes Wohnklima
mit der Kombination aus LUftungs- und Photovol-
taikanlage. Diese intelligente Kombination bringt
nicht nur frische Luft, sondern auch grine Energie
in die vier Wande. Zudem ist es nicht nur umwelt-
freundlich, sondern auch wirtschaftlich. Damit
werden die Energiekosten gesenkt und gleichzei-

tig in eine nachhaltige Zukunft investiert.

ECTUS 82.

Aktiengesellschaft

Generalibernehmer
Projektentwicklung

<

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Unsere hochwertige Wohnausstattung verwandelt
Raume in luxuriose WohlfUhloasen, in denen jede
Ecke von zeitloser Schénheit erfullt ist. Wir arbei-
ten mit hochwertigen Materialien und erfahrenen
Handwerkern, dadurch entstehen Rdume von
hochster Qualitat.



Legende:

E Grundstiicksgrenze l:l Planung
[ ] Nachbargrundstick [ ] cevéudeBestand

l:l Die U i 46, 48-51 und . gelten 6ffentlich-rechtlich als ein Baugrundstuf

Ergénzung Lastenfahrradstellplatz 10.07.2023

Anderung Datum

Bauvorhaben  Ausbau Dachgeschoss, Anbau hofseitiger,
Aufzug vom Erdgeschoss bis Dachgeschoss,
ZeppelinstraBe 51, 14471 Potsdam, Flurstiick 298/4

. MaRstab
Genehmigungsplanung

Lageplan 11250

GroRe

SPSAPLAN 590/ 400

PLANEN » BERATEN o BAUEN o GmbH Eight Estate Roofs Potsdam Py

SCHARNHORSTSTR. 33 GmbH & Co.KG

" 10.07.2023
04275 LEIPZIG Kurfiirstendamm 11
TEL:  0341/3911354 10719 Berlin Plan-Nr.
FAX: 0341/3911356 -4 G001
E-MAIL: mail@sps-leipzig.de -

Unterschrift Unterschrift Gez./Bearb.
SCHU




GRUNDRISS WHG 2
VARIANTE 2-ZIMMER-WOHNUNG

DACHGESCHOSS
Wohn-/Esszimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Duschbad

Flur

Gesamt

4510 gm
22,30 gm
7,60 gm
4,40 gm
3,00 gm

82,40 qm

1Meter —|




GRUNDRISS WHG 2
VARIANTE 3-ZIMMER-WOHNUNG

DACHGESCHOSS
Wohn-/Esszimmer

Schlafzimmer

g

Kinderzimmer
Badezimmer
Duschbad
Flur

Gesamt
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VERBINDUNG
OFFENTLICHES NETZ

Die Nutzung der Bahn bietet zahlreiche Vorteile,
die sowohl umweltfreundlich als auch praktisch
sind. Erstens ist die Bahnfahrt im Vergleich zu
anderen Verkehrsmitteln eine nachhaltige Option,
da Zige im Allgemeinen einen geringeren CO2-
Ausstof3 pro Passagierkilometer haben. Dies tragt
dazu bei, den 6kologischen FuBabdruck zu redu-

zieren und den Umweltschutz zu fordern.
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POTSDAM )
STADT DER SCHLOSSER UND
GARTEN

Wo Geschichte auf Moderne trifft und Kultur auf
Naturschdnheit stoBt! Hier kann man in ein ein-
zigartiges Flair eintauchen. In dieser charmanten
Stadt an der Havel, wo preuBlische Pracht und zeit-

genossische Eleganz aufeinandertreffen.

Potsdam, UNESCO-Welterbe, ist reich an histori-
schen Monumenten, die die prachtige Vergangen-
heit der Region widerspiegeln. In den vertrdumten
Gassen der Altstadt, die gesdumt von Boutiquen,
Cafés und Restaurants ist, ladt die Atmosphéare
zum Bummeln und Verweilen ein. Doch nicht nur
die Altstadt ist eine Reise wert, sondern auch die
Seenlandschaft rund um Potsdam. Diese bietet

Erholung pur!

Potsdam ist nicht nur ein Ort der Geschichte, son-
dern auch eine lebendige Stadt, die sich standig
weiterentwickelt. Moderne Architektur, innovative
Unternehmen und eine lebendige Kulturszene
pragen das Stadtbild.




MAKROLAGE
POTSDAM & UMGEBUNG

Potsdam ist fUr ihre historischen Schlésser, Gar-
ten und Parks bekannt. Hier sind einige Ausflugs-

moglichkeiten in Potsdam und Umgebunag:

Schloss Sanssouci: Dieses Schloss und der dazu-
gehorige Park sind das bekannteste Wahrzeichen
von Potsdam. Besucher kdnnen das préachtige
Schloss, das Neue Palais und andere historische

Geb&ude erkunden.

Cecilienhof: Das Schloss Cecilienhof ist berGhmt
fUr die Konferenz von Potsdam, die 1945 hier statt-
fand. Besucher konnen die Raumlichkeiten be-

sichtigen und mehr Uber die Geschichte erfahren.

Havel-Rundfahrt: Die Havel umgibt die Insel Wer-
der, und es gibt Bootstouren, die die Besucher auf
eine malerische Reise entlang des Flusses mit-

nehmen. Dies bietet eine entspannte Moglichkeit,

die Umgebung zu erkunden.

Insel Werder: Ist ein malerischer Ort mit einer ent-

spannten Atmosphare. Die landschaftliche Schén-

heit, das kulturelle Erbe und die traditionellen
Feste machen die Insel zu einem interessanten

Ziel fUr Besucher.

Park Babelsberg: Dieser Park bietet nicht nur eine
beeindruckende Landschaft, sondern auch einen

fantastischen Blick auf die Glienicker Bricke und
die Skyline von Potsdam. Es gibt auch das Schloss

Babelsberg, das besichtigt werden kann.

Hollandisches Viertel: Ein charmantes Viertel mit
holldndischer Architektur, das zum Bummeln und
Einkaufen einladt. Hier gibt es gemitliche Cafés,

Restaurants und Geschéafte.

Cecilienhof: Das Schloss Cecilienhof ist berihmt
fUr die Konferenz von Potsdam, die 1945 hier statt-
fand. Besucher kdnnen die Rdumlichkeiten be-

sichtigen und mehr Uber die Geschichte erfahren.

Sacrower Heilandskirche: Diese kleine Kirche am
Ufer der Havel ist ein UNESCO-Weltkulturerbe. Die
Umgebung ist ideal fUr einen Spaziergang oder

eine Bootstour.

POTSDAM

UNIVERSITAT

HEILLANDS-
K »

SCHLOSS
CECILIENHOF

o|0|o

WESTLICHE

NORDLICHE
INNENSTADT

SANSSOUCI

BABESLBERG

POTSDAM
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MIKROLAGE
NAHERE UMGEBUNG

Die westliche Vorstadt von Potsdam ist ein Stadt-
viertel mit einer interessanten Mischung aus
historischer Architektur, kulturellen Einrichtungen

und grinen Freifléachen.

Parks und Géarten: Der westliche Teil von Potsdam
ist reich an Parks und Garten. Der Park Sanssouci
ist hier besonders hervorzuheben, mit dem be-
rohmten Schloss Sanssouci, dem Neuen Palais
und anderen beeindruckenden Geb&uden. Der
Park Babelsberg ist ebenfalls eine grine Oase mit
einem herrlichen Blick auf die Havel.

Bornstedter See: Dieser See liegt sidwestlich

des Parks Sanssouci und bietet eine malerische
Umgebung fir Spaziergdnge und Erholung. Es gibt
auch die Mdglichkeit, Bootstouren auf dem See zu

unternehmen.

In direkter, fulaufiger Umgebung befinden sich
alle Geschafte des taglichen Bedarfs. Zahlreiche
Lebensmittelgeschéafte und Restaurants, sowie

Arztpraxen, Fitnessstudios und Tankstellen.
Der Bahnhof Potsdam Charlottenhof ‘ ist nur
wenige Gehminuten entfernt. Damit erhalt man

Anschluss nach Berlin Hbf Uber Potsdam. Direkt

vor der Haustir gibt es zudem noch eine Tram-

und Busstation.‘

Lebensmittelgeschaft
Restaurant

Arztpraxis

Tankstelle

Fitnessstudio

BIGIOISIC)

a—

CHARLOTTENHOF
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ECTUS 82.

Aktiengesellschaft

3D PERSPEKTIVE Gen‘eralUbemehmer
POTSDAM Projektentwicklung
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PROJEKTBETEILIGTE

ENTWURFSPLANUNG

SCHONTAG PROJECTCONSULTING GMBH
KURFURSTENSTRASSE 31

14467 POTSDAM

WWW.SCHONTAG.COM

GENEHMIGUNGSPLANUNG
SPS PLAN GMBH
SCHARNHORSTSTR. 33
04275 LEIPZIG

WWW.SPS-LEIPZIG.DE/

AUSFUHRUNGSPLANUNG

SCHONTAG PROJECTCONSULTING GMBH
KURFURSTENSTRASSE 31

14467 POTSDAM

WWW.SCHONTAG.COM

BAUPHYSIK

SPS PLAN GMBH
SCHARNHORSTSTR. 33
04275 LEIPZIG

WWW.SPS-LEIPZIG.DE/

STATIK
DIPL.-ING. E. BARTH

LILIENSTEINSTRASSE 51
04207 LEIPZIG

BAUAUSFUHRUNG
ECTUS 82. AG
KURFURSTENSTRASSE 31
14467 POTSDAM

WWW.ECTUS82.COM

TGA PLANUNG

ECTUS 82. AG
KURFURSTENSTRASSE 31
14467 POTSDAM

WWW.ECTUS82.COM

VERKAUF

EIGHT ESTATE ROOFS POTSDAM GMBH
KURFURSTENSTRASSE 31

14467 POTSDAM

WWW.EIGHT-ESTATE.DE

SCHONTAG

Bauplanungsgesellschaft

ECTUS 82.

Aktiengesellschaft

GeneralUbernehmer
Projektentwicklung
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ECTUS 82.

Aktiengesellschaft

Generalibernehmer
Projektentwicklung

ECTUS 82. AG
KURFURSTENSTRASSE 31
14467 POTSDAM

TEL.: 0331-231668 34
MAIL: INFO@ECTUS82.COM

WWW.ECTUS82.COM
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EXPOSE Projektentwicklung



VAN
WA
AT

INHALTSVERZEICHNIS

DATEN & FAKTEN
HIGHLIGHTS
LAGEPLAN
VERBINDUNG
POTSDAM
MIKRO-MAKRO-LAGE
3D PERSPEKTIVE
GRUNDRISS
ANSICHT
PROJEKTBETEILIGTE

10
12
14
A
24
25
28



DATEN&FAKTEN

ZEPPELINSTRASSE POTSDAM

Anschrift :

BGF:

Anzahl Wohnungen :

Wohnfldache Whg 1:
Wohnflache Whg 2:

Fakten

ZeppelinstraBe 51, 14471 Potsdam

973,84 gm
2

128,30 gm
82,40 gm

« Nahe an der Havel und des Parks Sanssouci gelegen

» Supermarkte fu3laufig gelegen

« Haltestelle fUr den 6ffentlichen Nahverkehr direkt vor dem Haus

2,9 km zum Bahnhof Potsdam

HIGHTLIGHTS
POTSDAM

k€D

HH

Durch die Erweiterung einer Dachterrasse hat

DACHTERRASSE

man einen atemberaubenden 360-Grad-Pano-

ramablick Uber Potsdam und luxuridse Sonnen-

stunden ohne Verschattung und mit Privatsphére.

Abgeschirmt von neugierigen Blicken, lasst es

sich wunderbar entspannen.

LUFTUNGSANLAGE MIT PHOTOVOLTAIK

Frische Luft, Grine Energie: Perfektes Wohnklima
mit der Kombination aus LUftungs- und Photovol-
taikanlage. Diese intelligente Kombination bringt
nicht nur frische Luft, sondern auch grine Energie
in die vier Wande. Zudem ist es nicht nur umwelt-
freundlich, sondern auch wirtschaftlich. Damit
werden die Energiekosten gesenkt und gleichzei-

tig in eine nachhaltige Zukunft investiert.

ECTUS 82.

Aktiengesellschaft

Generalibernehmer
Projektentwicklung

<

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Unsere hochwertige Wohnausstattung verwandelt
Raume in luxuriose WohlfUhloasen, in denen jede
Ecke von zeitloser Schénheit erfullt ist. Wir arbei-
ten mit hochwertigen Materialien und erfahrenen
Handwerkern, dadurch entstehen Rdume von
hochster Qualitat.



Legende:

E Grundstiicksgrenze l:l Planung
[ ] Nachbargrundstick [ ] cevéudeBestand

l:l Die U i 46, 48-51 und . gelten 6ffentlich-rechtlich als ein Baugrundstuf

Einarbeitung Auflagen vom 25.08.2022 / AZ 01961-2022-36 15.09.2022

Anderung Datum

Bauvorhaben  Ausbau Dachgeschoss, Anbau hofseitiger,
Aufzug vom Erdgeschoss bis Dachgeschoss,
ZeppelinstraBe 51, 14471 Potsdam, Flurstiick 298/4

. MaRstab
Bauvorbescheid

Lageplan 11250

GroRe

SPSAPLAN 590/ 400

PLANEN » BERATEN o BAUEN o GmbH Eight Estate Roofs Potsdam P

SCHARNHORSTSTR. 33 GmbH & Co.KG 15.00.2022
04275 LEIPZIG Kurfirstendamm 11
TEL:  0341/3911354 10719 Berlin Plan-Nr.
FAX: 0341/3911356 -4 G_001
E-MAIL: mail@sps-leipzig.de -

Unterschrift Unterschrift

Gez./Bearb.
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VERBINDUNG
OFFENTLICHES NETZ

Die Nutzung der Bahn bietet zahlreiche Vorteile,
die sowohl umweltfreundlich als auch praktisch
sind. Erstens ist die Bahnfahrt im Vergleich zu
anderen Verkehrsmitteln eine nachhaltige Option,
da Zige im Allgemeinen einen geringeren CO2-
Ausstof3 pro Passagierkilometer haben. Dies tragt
dazu bei, den 6kologischen FuBabdruck zu redu-

zieren und den Umweltschutz zu fordern.

N
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POTSDAM )
STADT DER SCHLOSSER UND
GARTEN

Wo Geschichte auf Moderne trifft und Kultur auf
Naturschdnheit stoBt! Hier kann man in ein ein-
zigartiges Flair eintauchen. In dieser charmanten
Stadt an der Havel, wo preuBlische Pracht und zeit-

genossische Eleganz aufeinandertreffen.

Potsdam, UNESCO-Welterbe, ist reich an histori-
schen Monumenten, die die prachtige Vergangen-
heit der Region widerspiegeln. In den vertrdumten
Gassen der Altstadt, die gesdumt von Boutiquen,
Cafés und Restaurants ist, ladt die Atmosphéare
zum Bummeln und Verweilen ein. Doch nicht nur
die Altstadt ist eine Reise wert, sondern auch die
Seenlandschaft rund um Potsdam. Diese bietet

Erholung pur!

Potsdam ist nicht nur ein Ort der Geschichte, son-
dern auch eine lebendige Stadt, die sich standig
weiterentwickelt. Moderne Architektur, innovative
Unternehmen und eine lebendige Kulturszene
pragen das Stadtbild.




MAKROLAGE
POTSDAM & UMGEBUNG

Potsdam ist fUr ihre historischen Schlésser, Gar-
ten und Parks bekannt. Hier sind einige Ausflugs-

moglichkeiten in Potsdam und Umgebunag:

Schloss Sanssouci: Dieses Schloss und der dazu-
gehorige Park sind das bekannteste Wahrzeichen
von Potsdam. Besucher kdnnen das préachtige
Schloss, das Neue Palais und andere historische

Geb&ude erkunden.

Cecilienhof: Das Schloss Cecilienhof ist berGhmt
fUr die Konferenz von Potsdam, die 1945 hier statt-
fand. Besucher konnen die Raumlichkeiten be-

sichtigen und mehr Uber die Geschichte erfahren.

Havel-Rundfahrt: Die Havel umgibt die Insel Wer-
der, und es gibt Bootstouren, die die Besucher auf
eine malerische Reise entlang des Flusses mit-

nehmen. Dies bietet eine entspannte Moglichkeit,

die Umgebung zu erkunden.

Insel Werder: Ist ein malerischer Ort mit einer ent-

spannten Atmosphare. Die landschaftliche Schén-

heit, das kulturelle Erbe und die traditionellen
Feste machen die Insel zu einem interessanten

Ziel fUr Besucher.

Park Babelsberg: Dieser Park bietet nicht nur eine
beeindruckende Landschaft, sondern auch einen

fantastischen Blick auf die Glienicker Bricke und
die Skyline von Potsdam. Es gibt auch das Schloss

Babelsberg, das besichtigt werden kann.

Hollandisches Viertel: Ein charmantes Viertel mit
holldndischer Architektur, das zum Bummeln und
Einkaufen einladt. Hier gibt es gemitliche Cafés,

Restaurants und Geschéafte.

Cecilienhof: Das Schloss Cecilienhof ist berihmt
fUr die Konferenz von Potsdam, die 1945 hier statt-
fand. Besucher kdnnen die Rdumlichkeiten be-

sichtigen und mehr Uber die Geschichte erfahren.

Sacrower Heilandskirche: Diese kleine Kirche am
Ufer der Havel ist ein UNESCO-Weltkulturerbe. Die
Umgebung ist ideal fUr einen Spaziergang oder

eine Bootstour.

POTSDAM

UNIVERSITAT

HEILLANDS-
K »

SCHLOSS
CECILIENHOF

o|0|o

WESTLICHE

NORDLICHE
INNENSTADT

SANSSOUCI

BABESLBERG

POTSDAM
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MIKROLAGE
NAHERE UMGEBUNG

Die westliche Vorstadt von Potsdam ist ein Stadt-
viertel mit einer interessanten Mischung aus
historischer Architektur, kulturellen Einrichtungen

und grinen Freifléachen.

Parks und Géarten: Der westliche Teil von Potsdam
ist reich an Parks und Garten. Der Park Sanssouci
ist hier besonders hervorzuheben, mit dem be-
rohmten Schloss Sanssouci, dem Neuen Palais
und anderen beeindruckenden Geb&uden. Der
Park Babelsberg ist ebenfalls eine grine Oase mit
einem herrlichen Blick auf die Havel.

Bornstedter See: Dieser See liegt sidwestlich

des Parks Sanssouci und bietet eine malerische
Umgebung fir Spaziergdnge und Erholung. Es gibt
auch die Mdglichkeit, Bootstouren auf dem See zu

unternehmen.

In direkter, fulaufiger Umgebung befinden sich
alle Geschafte des taglichen Bedarfs. Zahlreiche
Lebensmittelgeschéafte und Restaurants, sowie

Arztpraxen, Fitnessstudios und Tankstellen.
Der Bahnhof Potsdam Charlottenhof ‘ ist nur
wenige Gehminuten entfernt. Damit erhalt man

Anschluss nach Berlin Hbf Uber Potsdam. Direkt

vor der Haustir gibt es zudem noch eine Tram-

und Busstation.‘

Lebensmittelgeschaft
Restaurant

Arztpraxis

Tankstelle

Fitnessstudio

BIGIOISIC)

a—

CHARLOTTENHOF
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ECTUS 82.

Aktiengesellschaft

3D PERSPEKTIVE Gen‘eralUbemehmer
POTSDAM Projektentwicklung
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DATEN&FAKTEN

ZEPPELINSTRASSE POTSDAM

Anschrift :

BGF:

Anzahl Wohnungen :

Wohnfldache Whg 1:
Wohnflache Whg 2:

Fakten

ZeppelinstraBe 52, 14471 Potsdam

217,10 gm
2

73,00 gm
78,40 gm

« Nahe an der Havel und des Parks Sanssouci gelegen

» Supermarkte fu3laufig gelegen

« Haltestelle fUr den 6ffentlichen Nahverkehr direkt vor dem Haus

2,9 km zum Bahnhof Potsdam

HIGHTLIGHTS
POTSDAM

LOGGIA

Die grof3zUgige Loggia im neu ausgebauten Dach-
geschoss verleiht diesem exklusiven Wohnraum
eine einzigartige Note indem sie einen maleri-
schen Blick auf die Umgebung bietet und gleich-
zeitig eine harmonische Verbindung zwischen

Innen- und Auf3enbereich schafft.

LUFTUNGSANLAGE MIT PHOTOVOLTAIK

Frische Luft, Grine Energie: Perfektes Wohnklima
mit der Kombination aus LUftungs- und Photovol-
taikanlage. Diese intelligente Kombination bringt
nicht nur frische Luft, sondern auch grine Energie
in die vier Wande. Zudem ist es nicht nur umwelt-
freundlich, sondern auch wirtschaftlich. Damit
werden die Energiekosten gesenkt und gleichzei-

tig in eine nachhaltige Zukunft investiert.

ECTUS 82.

Aktiengesellschaft

Generalibernehmer
Projektentwicklung

<

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Unsere hochwertige Wohnausstattung verwandelt
Raume in luxuriose WohlfUhloasen, in denen jede
Ecke von zeitloser Schénheit erfullt ist. Wir arbei-
ten mit hochwertigen Materialien und erfahrenen
Handwerkern, dadurch entstehen Rdume von
hochster Qualitat.
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Grundstiicksgrenze l:l Planung

Nachbargrundstiick [ ] cevéudeBestand

Die i 46, 48-51 und gelten offentlich-rechtlich als ein Baugrundstiis

Anderung Datum

Bauvorhaben  Ausbau Dachgeschoss Vorderhaus, Anbau hofseitiger Aufzug
vom Erdgeschoss bis Dachgeschoss,
Zeppelinstrale 52, 14471 Potsdam, Flurstiick 297/4

. MaRstab
Genehmigungsplanung
Lageplan 11250

GroRe

SPS A PLAN 5301400

PLANEN » BERATEN o BAUEN o GmbH Eight Estate Roofs Potsdam P

SCHARNHORSTSTR. 33 GmbH & Co.KG 25052023
04275 LEIPZIG Kurfiirstendamm 11
5 10719 Beriin Plan
g G_001

TEL: 03413911354
FAX:  0341/3911356 3
E-MAIL: mail@sps-leipzig de 3
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VERBINDUNG
OFFENTLICHES NETZ

Die Nutzung der Bahn bietet zahlreiche Vorteile,
die sowohl umweltfreundlich als auch praktisch
sind. Erstens ist die Bahnfahrt im Vergleich zu
anderen Verkehrsmitteln eine nachhaltige Option,
da Zige im Allgemeinen einen geringeren CO2-
Ausstof3 pro Passagierkilometer haben. Dies tragt
dazu bei, den 6kologischen FuBabdruck zu redu-

zieren und den Umweltschutz zu fordern.

N
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POTSDAM )
STADT DER SCHLOSSER UND
GARTEN

Wo Geschichte auf Moderne trifft und Kultur auf
Naturschdnheit stoBt! Hier kann man in ein ein-
zigartiges Flair eintauchen. In dieser charmanten
Stadt an der Havel, wo preuBlische Pracht und zeit-

genossische Eleganz aufeinandertreffen.

Potsdam, UNESCO-Welterbe, ist reich an histori-
schen Monumenten, die die prachtige Vergangen-
heit der Region widerspiegeln. In den vertrdumten
Gassen der Altstadt, die gesdumt von Boutiquen,
Cafés und Restaurants ist, ladt die Atmosphéare
zum Bummeln und Verweilen ein. Doch nicht nur
die Altstadt ist eine Reise wert, sondern auch die
Seenlandschaft rund um Potsdam. Diese bietet

Erholung pur!

Potsdam ist nicht nur ein Ort der Geschichte, son-
dern auch eine lebendige Stadt, die sich standig
weiterentwickelt. Moderne Architektur, innovative
Unternehmen und eine lebendige Kulturszene
pragen das Stadtbild.




MAKROLAGE
POTSDAM & UMGEBUNG

Potsdam ist fUr ihre historischen Schlésser, Gar-
ten und Parks bekannt. Hier sind einige Ausflugs-

moglichkeiten in Potsdam und Umgebunag:

Schloss Sanssouci: Dieses Schloss und der dazu-
gehorige Park sind das bekannteste Wahrzeichen
von Potsdam. Besucher kdnnen das préachtige
Schloss, das Neue Palais und andere historische

Geb&ude erkunden.

Cecilienhof: Das Schloss Cecilienhof ist berGhmt
fUr die Konferenz von Potsdam, die 1945 hier statt-
fand. Besucher konnen die Raumlichkeiten be-

sichtigen und mehr Uber die Geschichte erfahren.

Havel-Rundfahrt: Die Havel umgibt die Insel Wer-
der, und es gibt Bootstouren, die die Besucher auf
eine malerische Reise entlang des Flusses mit-

nehmen. Dies bietet eine entspannte Moglichkeit,

die Umgebung zu erkunden.

Insel Werder: Ist ein malerischer Ort mit einer ent-

spannten Atmosphare. Die landschaftliche Schén-

heit, das kulturelle Erbe und die traditionellen
Feste machen die Insel zu einem interessanten

Ziel fUr Besucher.

Park Babelsberg: Dieser Park bietet nicht nur eine
beeindruckende Landschaft, sondern auch einen

fantastischen Blick auf die Glienicker Bricke und
die Skyline von Potsdam. Es gibt auch das Schloss

Babelsberg, das besichtigt werden kann.

Hollandisches Viertel: Ein charmantes Viertel mit
holldndischer Architektur, das zum Bummeln und
Einkaufen einladt. Hier gibt es gemitliche Cafés,

Restaurants und Geschéafte.

Cecilienhof: Das Schloss Cecilienhof ist berihmt
fUr die Konferenz von Potsdam, die 1945 hier statt-
fand. Besucher kdnnen die Rdumlichkeiten be-

sichtigen und mehr Uber die Geschichte erfahren.

Sacrower Heilandskirche: Diese kleine Kirche am
Ufer der Havel ist ein UNESCO-Weltkulturerbe. Die
Umgebung ist ideal fUr einen Spaziergang oder

eine Bootstour.

POTSDAM
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K »
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CECILIENHOF
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MIKROLAGE
NAHERE UMGEBUNG

Die westliche Vorstadt von Potsdam ist ein Stadt-
viertel mit einer interessanten Mischung aus
historischer Architektur, kulturellen Einrichtungen

und grinen Freifléachen.

Parks und Géarten: Der westliche Teil von Potsdam
ist reich an Parks und Garten. Der Park Sanssouci
ist hier besonders hervorzuheben, mit dem be-
rohmten Schloss Sanssouci, dem Neuen Palais
und anderen beeindruckenden Geb&uden. Der
Park Babelsberg ist ebenfalls eine grine Oase mit
einem herrlichen Blick auf die Havel.

Bornstedter See: Dieser See liegt sidwestlich

des Parks Sanssouci und bietet eine malerische
Umgebung fir Spaziergdnge und Erholung. Es gibt
auch die Mdglichkeit, Bootstouren auf dem See zu

unternehmen.

In direkter, fulaufiger Umgebung befinden sich
alle Geschafte des taglichen Bedarfs. Zahlreiche
Lebensmittelgeschéafte und Restaurants, sowie

Arztpraxen, Fitnessstudios und Tankstellen.
Der Bahnhof Potsdam Charlottenhof ‘ ist nur
wenige Gehminuten entfernt. Damit erhalt man

Anschluss nach Berlin Hbf Uber Potsdam. Direkt

vor der Haustir gibt es zudem noch eine Tram-

und Busstation.‘

Lebensmittelgeschaft
Restaurant

Arztpraxis

Tankstelle

Fitnessstudio

BIGIOISIC)

a—

CHARLOTTENHOF
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PROJEKTBETEILIGTE

ENTWURFSPLANUNG

SCHONTAG PROJECTCONSULTING GMBH
KURFURSTENSTRASSE 31

14467 POTSDAM

WWW.SCHONTAG.COM

GENEHMIGUNGSPLANUNG
SPS PLAN GMBH
SCHARNHORSTSTR. 33
04275 LEIPZIG

WWW.SPS-LEIPZIG.DE/

AUSFUHRUNGSPLANUNG

SCHONTAG PROJECTCONSULTING GMBH
KURFURSTENSTRASSE 31

14467 POTSDAM

WWW.SCHONTAG.COM

BAUPHYSIK

SPS PLAN GMBH
SCHARNHORSTSTR. 33
04275 LEIPZIG

WWW.SPS-LEIPZIG.DE/

24

STATIK
DIPL.-ING. E. BARTH

LILIENSTEINSTRASSE 51
04207 LEIPZIG

BAUAUSFUHRUNG
ECTUS 82. AG
KURFURSTENSTRASSE 31
14467 POTSDAM

WWW.ECTUS82.COM

TGA PLANUNG

ECTUS 82. AG
KURFURSTENSTRASSE 31
14467 POTSDAM

WWW.ECTUS82.COM

SCHONTAG

Bauplanungsgesellschaft

ECTUS 82.

Aktiengesellschaft

GeneralUbernehmer
Projektentwicklung

T NT
GROUP
| 1L X



ECTUS 82.

Aktiengesellschaft

Generalibernehmer
Projektentwicklung

ECTUS 82. AG
KURFURSTENSTRASSE 31
14467 POTSDAM

TEL.: 0331-231668 34
MAIL: INFO@ECTUS82.COM

WWW.ECTUS82.COM



