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Exposé

Erdgeschosswohnung in Ribnitz-Damgarten

EG-Wohnung mit groBem Garten und Terrasse in
Ostseenahe und ruhiger Lage Ferienwohnung

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

145 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/320083

Objekt-Nr. OM-320083
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 97.000 €

Langendamm

18311 Ribnitz-Damgarten
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Zustand saniert
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung inkl. Terrasse ist eine Oase der Ruhe und wurde 2023 renoviert
und modern eingerichtet.

Sie ist offen gestaltet mit Wohn-/Schlafzimmer mit Queensize-Bett, offener Kiiche sowie einem
komfortablen Badezimmer mit Badewanne.

Die grofie Terrasse im Garten ist ein idealer Ort fiir das Friuihsttick im Freien, inkl. Platz far
Liegesttihle.

Zur Wohnung gehoéren eine eigene Terrasse, ein eigener Kfz-Stellplatz auf dem Grundstiick mit
Elektro-Lademoglichkeit, zwei Fahrradstellplatze im abschlieSbaren Fahrradraum und ein
Abstellraum aufierhalb der Wohnung.

Grundstiick und Gebaude

Das Gebaude wurde 1938 erbaut und im Jahr 2008 kernsaniert. 2023 wurde das Bad saniert
und die Wohnung renoviert, inkl. Kiiche und Mébeln.

Insgesamt besteht das Objekt aus 9 Einheiten. Davon befinden sich sieben Wohnungen im
Erdgeschoss und zwei weitere Wohnungen im Dachgeschoss.

Das Grundstiick mit einer Flache von 1.480 m? ist gartenbaulich offen angelegt. Es bietet
Ruhe und sowohl Sonnen- als auch Schattenplatze.

Hier lassen sich viele tolle Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten realisieren. Von Sonnenbaden
bis zu Grillabenden ist alles moglich.

Ausstattung

- Die Wohnung ist komplett ausgestattet, inkl. Ktiche mit Induktionsherd, Backofen-
Mikrowelle und Geschirrspiiler; das Mobiliar kann nach Absprache tibernommen werden

- W-LAN (Glasfaser) bis zu 1.000 Mbit/Sekunde auf dem gesamten Geldnde
- Eigener Kfz-Stellplatz mit Elektro-Lademoglichkeit auf dem Grundstiick

- Abschliefbare Fahrradstellplatze

- Abstellraum aufierhalb der Wohnung

- Schltsseltresor fir Ferienvermietung

- Terrasse mit Gartenzugang

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktuiche

Sonstiges

Die Nettorendite liegt bei 15 % basierend auf den durchschnittlichen Mieteinnahmen in 2023.
Die Wohnung ist sowohl als Wohnsitz als auch zur Ferienvermietung genehmigt und eignet
sich sowohl fur Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger. Perfekte Ferienwohnung fir Family &
Friends!

Nachfrage fiir nachhaltigen Inlandstourismus steigt an, daher solide Kapitalanlage.

Bereits bestehende Buchungen fiir kommende Monate sowie derzeitige Reinigungsservice

kénnen vom Kaufer iibernommen werden, miissen aber nicht. Die Reinigungsgebtihr wird bei
einer Buchung von den Gésten zusammen mit den Ubernachtungskosten bezahlt.
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Um die Auflenanlage, Reparaturen, Kontrolle der Rauchmelder usw. kiimmert sich eine
Hausmeisterfirma. Die Kosten sind im Hausgeld enthalten.

Fuar das Haus gibt es eine sehr sympathische und kooperative Gemeinschaft aus 9
Eigentiimern mit je einer Wohnung, sowie eine zuverlassige, professionelle Hausverwaltung.
Den Eigentiimerversammlungen kann auch tiber Videomeeting beigewohnt werden.

Es sind keine Sanierungen in absehbarer Zeit notwendig, da das ganze Haus 2023 renoviert
wurde. Das Dach wurde 2024 ausgebessert.

Es fallen keine weiteren Nebenkosten neben dem Hausgeld; es ist alles inbegriffen, auch
WLAN, TV, Hausmeister/Gartner, Instandhaltungsriicklage, Versicherung.

Dieses Angebot ist provisionsfrei.
La ge
An diesem Standort stehen Naturerlebnis, Wassersport und Strandurlaub im Vordergrund:

Bootsanleger und die nur 500 Meter entfernten Badestellen am Saaler Bodden sind bequem zu
Fup erreichbar. Die Saaler Kite- und Surfschule ist nur finf Kilometer entfernt.

Durch den Ort verlauft ein Radwanderweg, der tiber Kilometer am Wasser entlang ftihrt und
zu kleinen und grofien Erkundungsfahrten einladt.

Hundebesitzer finden direkt vor dem Haus ein grofies Areal an Feldern und Waldern.

Die Immobilie liegt inmitten der touristisch nachgefragten Ostseeregion zwischen den
Hansestadten Rostock und Stralsund.

Aufgrund ihrer Einzigartigkeit der ruhigen, wassernahen Lage und des grof3en Gartens erfreut
sich die Wohnung bei Feriengasten ganzjahrig grofier Beliebtheit und hervorragender
Buchungsauslastung. Daher lassen sich mit dieser Immobilie gute Einnahmen erzielen.

Die Immobilie liegt im Ortsteil Langendamm. Von hier erreichen Sie in ca. 30 Fahrminuten die
Ostseebader Zingst, Dierhagen, Graal-Muritz und Ahrenshoop. Durch die gute
Verkehrsanbindung ist Langendamm tber die Autobahnen A19 und A20 erreichbar.

Infrastruktur: B
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,20 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

A\
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Grundsttiick
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Galerie

Innenansicht
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Galerie

Umgebung

Umgebung
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Galerie

Umgebung ‘

www.ohne-makler.net/expose/320083 Seite 10/14



www.ohne-makler.net/expose/320083 Seite 11/14



Grundstiick

rundsttiick
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Grundrisse
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