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Exposé

Reihenendhaus in Lutzow

‘N

Neubau-Reihenendhaus in Lutzow: Modernes Wohnen
auf ca. 129 m?2 mit Terrasse und Garge/Stellplatz

Objekt-Nr. OM-320098
Reihenendhaus

Verkauf: 382.900 €

Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Gartenweg 63a
19209 Lutzow
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahmedatum 28.02.2026
Grundstticksflache 178,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 129,00 m? Garagen 1
Energietrager Fernwarme Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen im VISTA Quartier Liitzow — Ihrem zukiinftigen Zuhause. Dieses
Neubauprojekt der DORNIEDEN Projektentwicklung GmbH bietet moderne Reihenhduser, die
durch ansprechendes Design, hochwertige Materialien und smarte Technologien tiberzeugen.
Die durchdachten Raumkonzepte schaffen einen Ort, an dem sich Familien, Paare und Singles
gleichermafien wohlfiihlen werden.

Ihr neues Zuhause — VISTA Reihenhauser

Die Reihenhauser im Gartenweg zeichnen sich durch ihre massive Bauweise und ihre
energieefliziente Gestaltung aus. Sie bieten nicht nur modernen Wohnkomfort, sondern auch
langfristige Wertbestandigkeit. Die grofien Fenster lassen viel Tageslicht ins Innere und
schaffen eine freundliche Wohnatmosphare. Das Haus verfiigt tiber eine Terrasse und einen
privaten Garten — der perfekte Ort, um den Alltag hinter sich zu lassen und die Freizeit im
Grinen zu genieflen. Die Auf3enanlage ist harmonisch auf die Umgebung abgestimmt und
bietet gentigend Raum fiir Ruhe und Erholung.

Zu den Highlights der Ausstattung zahlen:

-Fufbodenheizung in allen Wohnraumen

-Smarthome-Basisstation fiir moderne Steuerungsmoéglichkeiten

-Warmeschutzverglasung und leistungsstarke Dammung gemafs GEG

-Dichtigkeitsprifung mittels ,Blower-Door“-Verfahren

-Grof3ztigiges Dachstudio mit ca. 27 m?

-Offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

-Modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Mit einer Wohnflache von ca. 129 m? und der Option, durch flexible Raumkonzepte
individuelle Anpassungen vorzunehmen, bietet das VISTA Haus reichlich Platz fiir Thre
persoénlichen Wiinsche. Die Grundstiicksgrofien liegen zwischen 126 m? und 341 m?2.

Der Kaufpreis kann sich durch individuelle Sonderwiinsche, wie zusatzliche Ausstattungen,
besondere Anpassungen, Grundstiicksgrofie, Garage und Stellplatz verdndern. Fur eine
personliche Beratung und weitere Informationen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung. Zoégern

Sie nicht, mich zu kontaktieren, um gemeinsam Ihre Wiinsche zu besprechen! Mehr
Informationen finden Sie hier: www.nonnenprediger.de

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges
Impressum

Dieses Angebot wurde durch das Maklerbiiro Jonas Nonnenprediger Molkereistr. 4, 19053
Schwerin erstellt.

Mail:kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
www.immobilien-nonnenprediger.de

Geldwasche: Als Immobilienunternehmen nach § § 1, 2 Abs. 1 Ne 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwQG) sind wir dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung

www.ohne-makler.net/expose/320098 Seite 2/23



die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises u.a. mittels einer Kopie dokumentieren.
Das Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien und Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

Umsatzsteuer-ID:

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaf §27 a Umsatzsteuergesetz:
DE327641807

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeamt der Landeshauptstadt Schwerin

Gewerbeerlaubnis nach §34 ¢ Abs. 1 Satz 1 GewO durch die Stadt Schwerin
Haftungsausschluss:

Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung
fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher trotz grofiter Sorgfalt
nicht ibernehmen. Grundsatzlich sind alle Angaben und Objektinformationen vom
Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu tiberprufen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der
Konditionen ist jederzeit moglich. Die Kaufer zahlen nur die tiblichen Nebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

Lage

Das Bauprojekt im Gartenweg liegt in der idyllischen Gemeinde Lutzow, nur wenige Kilometer
von Schwerin entfernt. Die ruhige, naturnahe Lage bietet den idealen Ruickzugsort fur
Familien und Naturliebhaber, die dennoch die Nahe zur Stadt schitzen. In unmittelbarer
Umgebung befinden sich Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten sowie
Freizeiteinrichtungen. Dank der guten Verkehrsanbindung tiber die B106 sind Sie schnell in
Schwerin und Wismar, wo Sie weitere kulturelle und wirtschaftliche Angebote nutzen kénnen.

Liutzow tiberzeugt durch seinen landlichen Charme, bietet jedoch gleichzeitig eine
hervorragende Infrastruktur. Hier finden Sie die perfekte Kombination aus landlicher Ruhe
und stadtischer Nahe. Nutzen Sie die Gelegenheit und erfiillen Sie sich den Traum vom
Eigenheim in einer lebenswerten Umgebung.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 49,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

¥
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Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 / 325 153 54 | Tel: 0385 /480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenpredige

visTA®

DAS EIGENE HAUS

Dieses Angebot prasentieren wir lhnen exklusiv in
Kooperation mit der DORNIEDEN Projektentwicklung Gmk

Kooperation VISTA Haus
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Galerie

Gartenansicht

LUTZOW, GARTENWEG .

P
DAS EIGENE HAUS
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Lageplan
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Galerie

Straf3enansicht
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Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 / 325 153 54 | Tel: 0385 /480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Wir empfehlen Ihnen die Immobilie vorab in einem virtuellen
3D-Rundgang zu besichtigen, gehen Sie dazu bitte auf
www.nonnenprediger.de!

Proven Expart
* % K %k k
SEHR GUT

100% EMPFEHLUNGEN
Mehr Infos

Metvlofamaicer: nompengredioen d efreen

Google

5 Sterne 1. 8. 8.8 & ¢
Bewertung inkl. Rezension

3D-Rundgang

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 /325 153 54 | Tel: 0385 /480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen? Gern stehen wir lhnen fir ein un-
verbindliches Beratungsgesprach zur Verfligung.
Mehr Informationen unter: www.nonnenprediger.de/immobilienverkauf

Jonas Non

ProvenExport

* k& ok
SEHR GUT
100% Empfehiung

100% EMPFEHLUNGEN
Mehr Infos

84 Kundenbewertungen
Metelnfrmainer nompengredien e elreen.

Google

5 Sterne 1 8.8 8 & ¢
Bewertung inklL. Rezension

Wir verkaufen Ihre Immobilie
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Galerie
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Jonas Nonnenpr:

Immobilienverkauf & Immabili

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Essbereich

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Exposé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Exposeé - Galerie
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Badezimmer

Dachstudio
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Galerie

Jonas Nonnenprediger
: 1 f

Kuche

obilienbewertung

Kuche
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Exposé
2. Baubeschreibung
3. Energieausweis
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Jonas Nonnenpred

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

ihenhaus VISTA L

Re

Gartenweg

19209 Lutzow



https://www.immobilien-nonnenprediger.de

Kaufpreis

ap 349.900 €

FUr den Kaufer

provisionsfrei




BESCHREIBUNG UND LAGE

erzlich willkommenim VISTA Quartier LUtzow
H - Ihrem zukUnftigen Zuhause. Dieses Neu-
bauprojekt der DORNIEDEN Projektentwicklung
GmbH bietet moderne Reihenhduser, die durch
ansprechendes Design, hochwertige Materiali-
en und smarte Technologien Uberzeugen. Die
durchdachten Raumkonzepte schaffen einen
Ort, an dem sich Familien, Paare und Singles
gleichermal3en wohlfuhlen werden. Die Reihen-
hduser im Gartenweg zeichnen sich durch ihre
massive Bauweise und ihre energieeffiziente
Gestaltung aus. Sie bieten nicht nur moder-
nen Wohnkomfort, sondern auch langfristige
Wertbestandigkeit. Die grol3en Fenster lassen
viel Tageslicht ins Innere und schaffen eine
freundliche Wohnatmosphare. Das Haus verfugt
Uber eine Terrasse und einen privaten Garten
- der perfekte Ort, um den Alltag hinter sich zu
lassen und die Freizeit im Grinen zu geniel3en.
Die AuBBenanlage ist harmonisch auf die Umge-
bung abgestimmt und bietet gentgend Raum
fUr Ruhe und Erholung.

u den Highlights der Ausstattung zahlen-

FuBbodenheizung in allen Wohnraumen,
Smarthome-Basisstation fur moderne Steue-
rungsmoglichkeiten, Warmeschutzverglasung
und leistungsstarke Dammung gemald GEG,
Dichtigkeitsprtfung mittels ,Blower-Door"-Ver-
fahren, Grol3zlgiges Dachstudio mit ca. 27 m?,
Offener Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur Terrasse, Modernes Badezimmer
mit Dusche und Badewanne

it einer Wohnflache von ca. 129 m? und

der Option, durch flexible Raumkonzepte
individuelle Anpassungen vorzunehmen, bietet
das VISTA Haus reichlich Platz fur Ihre personli-
chen Wunsche. Die GrundstucksgroRen liegen
zwischen 126 m2 und 341 m2. Der Kaufpreis
kann sich durch individuelle Sonderwinsche, wie
zusatzliche Ausstattungen, besondere Anpassun-
gen, Grundstucksgroflle, Garage und Stellplatz
verandern. FUr eine personliche Beratung und
weitere Informationen stehe ich Ihnen gerne
zur Verflgung.

Das Bauprojekt im Gartenweg liegt in der idyllischen Gemeinde LUtzow, nur wenige Kilometer
von Schwerin entfernt. Die ruhige, naturnahe Lage bietet den idealen Rickzugsort fur Fami-

lien und Naturliebhaber, die dennoch die Nahe zur Stadt schatzen. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten sowie Freizeiteinrichtungen. Dank der
guten Verkehrsanbindung Uber die B106 sind Sie schnell in Schwerin und Wismar, wo Sie weitere
kulturelle und wirtschaftliche Angebote nutzen kénnen.

Utzow Uberzeugt durch seinen landlichen Charme, bietet jedoch gleichzeitig eine hervorragende
Infrastruktur. Hier finden Sie die perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und stadtischer Nahe.
Nutzen Sie die Gelegenheit und erflllen Sie sich den Traum vom Eigenheim in einer lebenswerten

Umgebung.

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Wussten Sie schon?

Diese Immobilie
kdnnen Sie auf unse-
rer Webseite virtuell

in 3D besichtigen.



DATEN IM UBERBLICK

Wohnflache ca. 129 m2
Grundstucksflache ca. 126 m2 - 341 m?2
Kaufpreis ab 349.900 Euro
Zimmer 4-5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Carport / Garage / Stellplatze Garage oder Stellplatz
Baujahr / letzte Sanierung 2026

Energieausweis Bedarfsausweis
Energiebedarf 42,3 (RH) 49,5 (REH) kwh/(m2+*3)
Ubernahme bis 02/2026

Objektzustand Neubau

Heizungsart FulSbodenheizung
Energietrager Nahwarme
Internetanschluss 250 MBIt/s laut Telekom

Haftungsausschluss: Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Grundsatzlich sind

alle Angaben und Objektinformationen vom Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu Uberprifen. Alle Immobilienan-

gebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der Konditionen ist jederzeit

moglich. Die Kaufer zahlen nur die Ublichen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundriss

Erdgeschoss

EG - Variante 1



Grundriss

Erdgeschoss

EG - Variante 2




Grundriss

Erdgeschoss

EG - Variante 3




Grundriss
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EG - Variante 4



Grundriss

Obergeschoss

OG - Variante 1




Grundriss

Obergeschoss

OG - Variante 2




Grundriss

Dachgeschoss
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DG - Variante 1




Grundriss

Dachgeschoss

DG - Variante 2




Grundriss

Dachgeschoss

DG - Variante 3




01 02

01. Wohnzimmer

02. Flur

03. Wohnzimmer

04. Essbereich mit Kliche

05. Gaste-WC

06. Kiche

www.immobilien-nonnenprediger.de
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07. Wohnzimmer

08. Schlafzimmer

www.immobilien-nonnenprediger.de
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09. Kuche

10. Schlafzimmer

e

www.immobilien-nonnenprediger.de
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11. Badezimmer

12. Badezimmer

www.immobilien-nonnenprediger.de
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13. Kinderzimmer

14. Dachstudio

www.immobilien-nonnenprediger.de
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100% EMPFEHLUNGEN

Mehr Infos

Google

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

-

1

Proven Expert

Jonas Nonnenprediger Immobilienverkauf &
Immobilienbewertung

@ Proven Expert
Hundenbewertungen

SEHR GUT

84 Kundenbewertungen

Mehr Informationen: nonnenprediger.de/referenzen

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Ihr Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Molkereistr. 4, 19053 Schwerin
Tel. 0176/ 325 153 54

Web: www.immobilien-nonnenprediger.de

E-mail: kontakt@immobilien-nonnenprediger.de


https://www.immobilien-nonnenprediger.de/referenzen
https://www.immobilien-nonnenprediger.de
https://www.immobilien-nonnenprediger.de/referenzen
https://www.immobilien-nonnenprediger.de/referenzen
https://www.immobilien-nonnenprediger.de/referenzen

VISTA M & L Baubeschreibung

visTAO

DAS EIGENE HAUS



Beispielansicht VISTA M

Vorbemerkungen 3
Die BauausfUhrung 4
Rohbau ]
Ausbau 6
AuBenbereich 12
Grundlagen der BauausfUhrung 14

[

kunstlerische Gestaltung F

Vorbemerkungen

Beispielansicht VISTA L

Mit VISTA ist ,mehr drin im Leben®. Denn VISTA
baut Hauser in Massivbauweise, die durch hohe
Qualitat, ansprechende Architektur und ein
optimales Preis-Leistungs-Verhaltnis Uberzeugen.
Dies wird méglich durch standardisierte und
optimierte Arbeitsablaufe, das fundierte Know-
how, das VISTA als Mitglied der traditionsreichen
DORNIEDEN Gruppe im Bausektor besitzt.

Qualitat hat Vorrang bei VISTA: Um eine qualitativ
Uberzeugende, saubere Ausflhrung sicherzu-
stellen, verpflichtet sich VISTA zur Einhaltung
definierter Qualitatsstandards. Ebenso wichtig
wie eine fachgerechte AusflUhrung ist uns die
hohe Qualitat der eingesetzten Materialien
hinsichtlich Design, Langlebigkeit und Baubio-
logie. Denn wir wollen, dass Sie lange Freude
an lhrem neuen Haus haben.
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SchlieBlich Uberzeugen VISTA Hauser auch durch
ein attraktives AuBeres. Flr die duBere Gestaltung
verwenden wir Farben, die im Zusammenspiel mit
den eingesetzten Materialien ein harmonisches
und attraktives Gesamtbild ergeben.

Und auch das Innenleben ist bestens durchdacht:
Die Aufteilung der R&ume wurde von Innen-
architekten optimiert. Eigens entworfene
Moblierungsvorschlage zeigen lhnen, wie Sie
lhr neues Zuhause einrichten kénnen und dabei
die Wohnflache optimal ausnutzen. Im Preis
lhres VISTA Hauses ist eine qualitatsvolle Grund-
ausstattung enthalten. Um den Traum von den
eigenen vier Wanden bezahlbar zu machen,

ist uns bei der Materialauswahl, neben der
Uberzeugenden Produktqgualitat, vor allem ein
optimales Preis-Leistungs-Verhaltnis wichtig!

Die vorliegende Baubeschreibung enthalt die Leistungen, die der Grundpreis flr das VISTA Haus einschlief3t.
Fur jedes einzelne Bauvorhaben der VISTA Reihenhaus GmbH & Co. KG werden in einer ebenfalls gultigen
Erganzungs-Baubeschreibung projektspezifische Leistungen néher erlautert.




Bauausfihrung

Far die erstmalige ErschlieBung des Baugrundstlcks entstehen Ihnen keine zusatzlichen
Kosten: Kanalanschlussbeitrdge, Kosten fur die Hausanschllsse (Strom, Nahwarme und
Frischwasser) sowie StraBenbaukosten gehéren zum Leistungsumfang.

Zudem versorgen wir lhr Haus mit einem Anschluss, Uber den Sie Fernsehen, Radio und
Internet empfangen kénnen. Eine An- oder Ummeldung beim jeweiligen Anbieter erfolgt
Uber Sie. Nahere Informationen finden Sie in der Ergdnzungs-Baubeschreibung.

Bei VISTA bleibt die Warme in den eigenen vier Wanden, denn |lhr Haus wird geman den
Anforderungen des zum Zeitpunkt des Bauantrages glltigen Gebdudeenergiegesetzes
(GEG) erstellt. Dazu gehort insbesondere die fachgerechte Warmedadmmung aller Bauteile,
die an die AuBenluft grenzen.

Die AuBenwande erhalten eine Putzfassade mit einem Warmedammverbundsystem
(WDVS). Die Dachflachen erhalten ebenfalls eine Dammung samt Abdichtung, deren Stéarke
durch das GEG vorgegeben ist.

Alle Warmwasserleitungen und die Sanitar-Entliftungsrohre werden entsprechend dem
GEG warmegedammt.

Je hdher die Dichtigkeit des Gebaudes, desto niedriger die Heizkosten. Vor der Fertig-
stellung erfolgt eine Dichtigkeitsprifung mit dem ,,Blower-Door“-Verfahren. Bei der
,Blower-Door“-Messmethode wird mithilfe der Erzeugung von Uber- und Unterdruck
nochmals geprift, ob Ihr Haus hinsichtlich der Luftdichtigkeit die Vorgaben tatsachlich
erflllt. Das Messzertifikat stellen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Die kontrollierte Be- und Entluftung der Aufenthaltsrdume wird durch eine in die
AuBenwand integrierte schallgedammte Luftungseinrichtung Uber DurchstecklUfter oder
Laibungslifter (z. B. der Firma Getair Smartfan) gewahrleistet.

Es wird klargestellt, dass es sich hierbei um sichtbare Luftungseinrichtungen handelt,
welche auBBen- und innenseitig mit einer ca. 20 cm groBen Blende versehen sind.

Bei der Moblierung lhrer Rdume ist zu berlcksichtigen, dass diese Bereiche freigehalten
werden mussen.

Rohbau

Bodenplatte

Jedes einzelne Haus erhalt eine eigene warmegeddmmte Bodenplatte, die von der des
Nachbarhauses getrennt ist. Sie wird nach den statischen Vorgaben erstellt. Der nach
geltenden VDE-Richtlinien eingebaute Edelstahl-Ringerder ermdglicht den erforderlichen
Potenzialausgleich fur die Elektroinstallation.

Erd-, Ober- und Dachgeschoss

Die tragenden und aussteifenden Wande des Hauses werden in massiver Bauweise nach
Statik erstellt. Jedes Haus - auch jedes Mittelhaus - erhalt zwei eigene Giebelwande. Durch
diese zweischalige Ausfihrung der Haustrennwande werden die Schall- und Brandschutz-
anforderungen eingehalten. Die nicht tragenden Wande werden aus massiven Gipsdielen,
aus Porenbeton oder teilweise als beplankte Metallstanderwande (Trockenbau) erstellt.

Decken
Alle Decken werden als Betondecken, entsprechend der statischen Berechnung, hergestellt.

Treppe

Die gerade Stahlbetontreppe erhalt einen Handlauf aus Stahl (Rundrohrprofil) mit grundierter
Oberflache. Die Oberseite der Treppe ist im Wesentlichen eben und kann von lhnen in
Eigenleistung mit einem Bodenbelag Ihrer Wahl bis zu einer Starke von 1 cm belegt werden.

Der Treppenlauf erhalt im Dachgeschoss eine Absturzsicherung.
Zimmerarbeiten

FUr die Erstellung des Dachstuhls werden Konstruktionsvollhélzer (KVH) verwendet, die den
DIN-Vorschriften entsprechen.

Ihr Haus wird mit Betondachsteinen oder Tondachziegel eingedeckt.

FUr die DurchfUhrung der Sanitar-EntlGftungsrohre durch das Dach werden eigens daflr
vorgesehene Formziegel verwendet.

Regenrinnen und Regenfallrohre sind aus Titanzinkblech. Die Ableitung des Regenwassers
wird in der Regel fUr mehrere Hauser zusammengefasst. Je nach behoérdlichen Vorgaben
wird das Regenwasser in den Kanal geleitet oder versickert.



Ausbau

Die Fenster und Fenstertlr(en) des Wohnbereichs verfligen Uber Kunststoff-
kammerprofile. Diese Profile sind Innen weif3 und an der AuBenseite farbig.
Nahere Informationen finden Sie in den Notaransichtsplanen.

Alle Wohnraume im Erd- und Obergeschoss werden mit mindestens einem Dreh-
Kipp-Fenster ausgestattet. Vom Wohnzimmer flhrt eine einfligelige Terrassentlr
in den Garten; die Gbrigen Elemente der Fenster-TUr-Anlage sind fest verglast.
Das Dachgeschoss erhalt straBen- und gartenseitig jeweils ein Dachfldchenfenster.

Alle Fenster im Erdgeschoss werden mit Anbohrschutz und Pilzzapfenbeschlag
versehen und erhalten verriegelbare Fensterbeschlage.

Alle Fenster werden mit Warmeschutzglas gemaR den Anforderungen des GEG
ausgestattet.

Die HaustUr mit Klarglasfullung und angebautem Kunststoff-Seitenteil besteht aus
einem metallverstarkten Kunststoffprofil mit Sicherheitsverriegelung inklusive
Profilzylinder (drei HaustlrschllUssel werden mitgeliefert).

Die Fenster aller Rdume im Erd- und Obergeschoss (auBBer das Fenster im Gaste-
WC) erhalten warmegedammte Rollladenkasten mit Kunststoff-Rollladenpanzer
in der Farbe grau. Die Bedienung erfolgt am Terrassenfenster elektrisch, bei allen
anderen Fenstern Uber Handkurbeln.

Die Turblatter werden in Umfassungszargen aus Holzwerkstoff eingebaut.
TUrblatter und Zargen werden in Wei3 ausgefthrt. Die Innentlren erhalten
Drlckergarnituren aus Edelstahl.

Die Innenfensterbéanke aller Bristungsfenster (auBer Gaste-WC) bestehen aus
wertigem, maschinell hergestelltem Mineralmarmor in einem hellen Farbton.
Die AuBenfensterbé&nke aus Aluminium erhalten an der Unterseite eine Anti-
dréhnbeschichtung.

Die Wandflachen und die Fugen der Stahlbetondecken werden in den Wohnberei-
chen sowie an den nicht gefliesten Flachen im Bad und Gaste-WC tapezierféhig
far Raufaser mit mittlerer Kébrnung (Q2) vorbereitet. Maler- und Lackierarbeiten
sowie die dazugehorigen Versiegelungen sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Im gesamten Wohnbereich wird der Estrich schwimmend verlegt. Darauf kbnnen
Sie einen Bodenbelag Ilhrer Wahl problemlos bis zu einer Starke von 1 cm verlegen:
z. B. Parkett, Natursteinfliesen oder aber auch Teppich-, Laminat- oder PVC-
B&den. Bitte beachten Sie, dass die Wahl des Bodenbelages Auswirkungen auf
die Anschlusshéhen der bestehenden Bauteile haben kann (z. B. Ubergang zum
Badezimmer und Gaste-WC, Abstdnde zu Innentlren).

Wir mochten Sie an dieser Stelle darauf aufmerksam machen, dass je nach
gewadhltem Bodenbelag eine Vorbehandlung des Estrichs erforderlich sein kann.

Die Wande im Badezimmer werden im Duschbereich anndhernd raumhoch
gefliest, im Spritzwasserbereich der Badewanne sowie hinter dem Waschbecken
und dem WC erhalten die Wande einen ca. 1,20 m hohen Fliesenspiegel.

Die Wande im Gaste-WC verflgen Uber einen ca. 1,30 m hohen Fliesenspiegel
hinter dem Waschbecken und dem WC.

Die Bodenfliesen im Badezimmer und Gaste-WC werden in freien Bandern
orthogonal verlegt. Der ebenerdig geflieste Duschbereich wird mit farblich
abgestimmten Mosaikfliesen belegt.

Aus unserer Fliesenkollektion kbnnen Sie aus verschiedenen Wand- und
Bodenfliesen wahlen.
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Beispielansicht VISTA L

BADEZIMMER/GASTE-WC

Die Sanitar-Einrichtungsgegenstande im Badezimmer und Gaste-WC sind kom-
plett in edlem Wei3 gehalten und erhalten verchromte Armaturen.

Hierzu gehéren im Badezimmer:

¢ eine ca. 160 x 75 cm grofRe Badewanne mit einer Einhebel-Wannenflullarmatur
fir warmes und kaltes Wasser, Flexschlauch und Handbrause

¢ eine ca. 90 x 80 cm grofe, ebenerdig geflieste Dusche mit einer Brausearmatur
fUr warmes und kaltes Wasser - hohenverstellbar an einer chromfarbenen
Kunststoff-Wandhalterung inkl. Flexschlauch und Handbrause

* ein ca. 55 cm breiter Porzellan-Waschtisch mit verchromter Einhebel-Misch-
batterie flr warmes und kaltes Wasser

¢ ein wandhangendes TiefspUl-WC mit Kunststoffsitz und einem in die
Vorwandinstallation integrierten Unterspulkasten - mit Wasserspartaste

¢ ein Kaltwasseranschluss und ein Abfluss flr eine Waschmaschine

Eine notwendige Duschabtrennung (z. B. Duschtlr) mit Bodendichtung ist im
Leistungsumfang nicht enthalten. An dieser Stelle mdchten wir Sie darauf
hinweisen, dass zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschaden der Einbau einer
Duschtldr mit Bodendichtung notwendig ist.

Hierzu gehéren im Gaste-WC:

* ein ca. 50 cm breites Porzellan-Handwaschbecken mit verchromter
Einhebel-Mischbatterie fir warmes und kaltes Wasser

¢ ein wandhangendes TiefspUl-WC mit Kunststoffsitz und einem in die
Vorwandinstallation integrierten Unterspulkasten - mit Wasserspartaste

Nahere Informationen zu den gewahlten Produkten finden Sie in der
Ergdnzungs-Baubeschreibung.

KUCHE

In der Klche wird ein Kaltwasseranschluss flr die Kichenspulle und die Spllmaschine
installiert. FUr die Warmwasserbereitung in der Kliche wird ein Elektroanschluss
far ein Untertischgerat vorgesehen, welches durch Sie in Eigenleistung Uber den
Klcheneinbau installiert werden muss.

Die Wasserleitung und die Abflussleitung werden aus schalltechnischen Grinden
auf der Innenwand verlegt und spéter durch |lhre Kichenmoébel verdeckt.

An dieser Stelle mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass im Klchenbereich eine
Dunstabzugshaube im Umluftbetrieb zum Einsatz kommen muss, der Einsatz von
Ablufthauben nach AuBen ist gemafl Luftungskonzept nicht moéglich und wird
daher ausgeschlossen.

SANITARINSTALLATIONEN

Die Wasserversorgung lhres Eigenheims erfolgt Gber Kunststoffrohre.
Die erforderlichen Abwasserleitungen innerhalb des Hauses bestehen aus
heiBwasserbestandigem HT-Kunststoff.

Jedes Haus erhalt einen Wasserfilter sowie zur Abrechnung einen Wasserzahler.

Praktisch im Garten: die frostsichere AuBenzapfstelle an der Gartenseite.

HEIZUNG UND WARMWASSER

Das Haus wird Uber ein Quartiers-Nahwarmesystem mit Warme versorgt.

Dazu wird im Baugebiet mindestens eine gemeinsame Warmeerzeugungsanlage
in einem Heizwerkgebaude errichtet, welche durch ein Contractingunternehmen
betrieben wird.

Uber eine Ubergabestation im Hausanschlussbereich (Ubergabestelle) wird die
Nahwarme in das Haus eingespeist. Zur Abrechnung der Heizenergie erhalt jedes
Haus einen entsprechenden geeichten Warmemengenzahler. Genauere technische
Angaben kénnen Sie dem Muster-Warmelieferungsvertrag sowie dem Mietvertrag
Uber das Heizwerkgebaude entnehmen, welche Anlage der Bezugsurkunde far lhr
Bauvorhaben sind.

In den Wohnbereichen wird eine FuBbodenheizung verlegt. Die Unterverteilung
der Heizung ist geschossweise vorgesehen. Die Steuerung der FuBbodenheizung
erfolgt raumweise, ausgenommen von Fluren und Rdumen kleiner 6 m2.

Diese Raume werden, mit Ausnahme des Gaste-WCs, nicht mit einer Einzelraum-
steuerung versehen. Im Badezimmer wird zusatzlich ein elektrischer Heizkdrper
installiert, der nicht an das Smart-Home-System angeschlossen wird.



ELEKTROARBEITEN

Die Elektroinstallation entspricht weitestgehend den anerkannten Regeln der
Technik, den entsprechenden DIN-Normen und den gultigen Vorschriften zum
Zeitpunkt des Bauantrages.

Die elektrotechnische Ausstattung lehnt sich an die DIN 18015-2/:2021-10/RAL-RG
678 (Mindestausstattung elektrische Anlagen in Wohngebauden) an und wird in
den Notargrundrissen im Detail ausgewiesen.

Im Bereich des Hausanschlusses sowie im Raum unter der Treppe wird die Elekt-
roinstallation sichtbar verlegt (Aufputz-Installation). In den Wohnraumen wird sie
Lunter Putz” verlegt.

Es werden Schalter und Steckdosen in Wei3 montiert. Nahere Informationen zu
den gewahlten Produkten finden Sie in der Ergdnzungs-Baubeschreibung.

Ihr Haus GUbernehmen Sie mit betriebsfertig bestlicktem Zahlerschrank.

DarUber hinaus erhalt Ihr Haus in der Diele, im Flur und in den jeweiligen
Wohnrdumen im Ober- und Dachgeschoss je einen batteriebetriebenen
Aufputz-Rauchwarnmelder.

An dieser Stelle mdchten wir zu lhrer eigenen Sicherheit darauf hinweisen, dass
Arbeiten an der Elektroinstallation des Hauses (insbesondere der Anschluss des
Elektroherdes an die daflir vorgesehene Anschlussdose) nur von einem Elektro-
fachmann ausgefthrt werden durfen!

Die Multimediaverkabelung (Telefon, Internet, TV) vom Hausanschlussbereich im
Erdgeschoss bis in die einzelnen Rdume ist in Eigenleistung durchzuflihren und
kann somit lhrerseits individuell ausgefUhrt werden.

Eine raumweise Aufstellung der jeweiligen Elektroinstallation entnehmen Sie bitte
den Notargrundrissplanen.

Jedes Haus erhalt zwei entsprechende Leerrohre vom Hausanschlussbereich bis
zum Dachgeschoss fiir den nachtrdglichen Ein-/Anbau einer Satellitenantenne
sowie einer Photovoltaikanlage. Die Uberprifung der technischen Machbarkeit
sowie die Installation darf erst nach Ubergabe des Hauses erfolgen und muss
durch einen Fach-/Meisterbetrieb ausgefthrt werden. VISTA Ubernimmt keine
Haftung fUr nachtraglich installierte Anlagen.

Befindet sich die Garage, das Carport oder der PKW-Stellplatz auf dem eigenen
Hausgrundstiick, kann gemaR Sonderwunschkonfigurator ein Elektropaket sowie
eine Vorrlstung zur Installation einer E-Lademdglichkeit beauftragt werden.
Befinden sich diese nicht auf dem Hausgrundstick, werden ggf. Leitungsrechte im
Grundbuch eingetragen, die entsprechenden Leitungsrechte sind im Dienstbarkei-
tenplan lhres Bauvorhabens berlcksichtigt.

Beispielansicht VISTA M
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SMARTHOME-SYSTEM - HOMEMATIC

Damit |hr Haus nach Ihren BedUrfnissen ein intelligentes Zuhause werden kann,
haben wir bereits im Standard grundlegende Bausteine des Smarthome-Systems
,Homematic IP“ eingebaut.

Dies sind, als Herzstlck des Systems, der sogenannte ACCESS POINT (Zentrale),
die smarten Raumthermostate zur individuellen Steuerung lhrer Heizung sowie eine
schaltbare Aufputzsteckdose, die zugleich als Funkreichweitenverstarker dient.

Fur die Verwendung des Smarthome-Systems bendtigen Sie lediglich ein mobiles
Endgerat, einen Internetzugang sowie die entsprechende App (I0S & Android).

Uber den Sonderwunschkonfigurator kdnnen Sie dartiber hinaus noch eine
Vielzahl von weiteren Anwendungen, wie z. B. die Rollladen, die Beleuchtung,
die Steuerung von Elektrogeraten sowie Sicherheits- und Alarmeinrichtungen als
erweitertes Smarthome-System-Paket hinzubuchen oder nach Ubergabe in
Eigenleistung ausflhren.
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AulBenbereich

TERRASSE

Die Terrasse im Garten wird einschlieBlich des notwendigen Unterbaus erstellt und
mit Betonplatten belegt. Die Abtrennung der Terrassen zwischen den Hausern
erfolgt durch eine anndhernd 2 m lange Sichtschutzwand aus druckimpragniertem
Holz oder Holzverbundwerkstoff (z. B. WPC).

AUSSENANLAGEN

Die Gartenflachen lhres Hauses werden individuell durch einen Landschafts-
architekten gemafl dem Hoéhenverlauf der angrenzenden Fladchen sowie der
Hohenlage der Hauser geplant.

Das Gelédnde wird entsprechend der Planung grob modelliert und mit Oberboden
angedeckt. Das Aufbringen weiteren Oberbodens sowie die Feinmodellierung missen
durch Sie, entsprechend lhrer individuellen Pflanzwlnsche, durchgefthrt werden.

Dabei sind die von den stadtischen Behdrden im Bebauungsplan bzw. im Notar-
auBenanlagenplan festgelegten Pflanzauflagen zu erflllen. Auch bei der spateren
Pflege sind diese zu beachten. Eventuelle Hohenunterschiede werden mit
B&éschungen und/oder StUtzelementen ausgeglichen.

Der Hauszugang, der zum Haus gehérende PKW-Stellplatz (wenn vorhanden) sowie
die Garagenzufahrt (wenn vorhanden) werden mit Betonsteinpflaster oder mit
Rasengittersteinen belegt. Eventuelle Hohenunterschiede zum Hauseingang werden
durch Betonblockstufen ausgeglichen.

lerische G.'estalnméi'I o
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EINGANGS- UND TERRASSENLEUCHTE

Die Hauser werden in der Grundausstattung am Hauseingang und an der
Terrasse mit einer AuBenwandleuchte ausgestattet.

VORDACH

Jedes Haus erhalt ein Vordach mit KunstglastUberdeckung auf einer
Stahlunterkonstruktion.

HAUSNUMMER, BRIEFKASTEN, KLINGELPLATTE

Sowohl die Hausnummer, der Briefkasten als auch die Klingelplatte sind
Bestandteil des Lieferumfanges von VISTA.
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Grundlagen der Bauausfuhrung

Die Planung und die Ausflihrung eines Gebaudes sind durch eine Vielzahl
gesetzlicher Bestimmungen und Vorschriften geregelt. Hier gilt jeweils die zum
Zeitpunkt der Stellung des Bauantrags gultige Fassung. Dazu gehdéren u. a. das
Blrgerliche Gesetzbuch (BGB), das Baugesetzbuch, die Landesbauordnung,

das Gebaudeenergiegesetz (GEG) und die Verdingungsordnung flr Bauleistungen
(VOB) zum Zeitpunkt der Bauantragstellung, die Bauzeichnungen, die vorliegende
Baubeschreibung sowie die Erganzungsbaubeschreibung.

Abweichungen aus architektonischen Grinden und durch Entwicklungen,
insbesondere durch neue Gesetzesvorschriften und Auflagen der Behérden oder
sonstige Anderungen, die im Gesamtinteresse der baulichen MaBnahme liegen,
behalten wir uns vor.

Sollten in dieser Baubeschreibung oder in der Ergdnzungs-Baubeschreibung
festgelegte Produkte nicht mehr (auch temporér) lieferbar sein, so behélt sich
VISTA vor, gleichwertige Alternativen auszuwahlen.

Das auf den Abbildungen der Prospekte dargestellte Mobiliar wird nicht
mitverkauft. Die Fotos und Abbildungen in den Prospekten stellen teilweise
Zusatzleistungen dar, die in der Grundausstattung nicht enthalten sind.

Die von der Raumluft aufgenommene und in den Bauteilen noch enthaltene
Baufeuchtigkeit sowie die taglich neu entstehende Wohnfeuchtigkeit missen
regelmaBig weggellftet werden. Der Austrocknungsprozess ist u. a. abhangig von
den Witterungsverhaltnissen wahrend der Bauzeit und kann bis zu zwei Jahren
dauern. Die Restfeuchtigkeit muss aus den Bauteilen entweichen kdénnen; dies
wird durch die Beheizung des Hauses unterstltzt. Daher sind die ersten Heiz-
perioden noch kein MafRstab flr den Energieverbrauch. Die héheren Heizkosten,
die in den ersten Monaten durch das Trockenllften entstehen kénnen, missen im
Interesse eines gesunden Wohnklimas und zur Vermeidung von Feuchtigkeits-
schaden von den Bewohnern hingenommen werden. Somit ist das Trockenheizen
in unserem Leistungsumfang nur so weit enthalten, wie es zur Ausflhrung unserer
Leistungen erforderlich ist. Weitere Tipps zum Liften und Heizen finden Sie in
unserer Erwerberinformation.

An Wéanden und Decken eines jeden Baukérpers kdnnen geringfligige Risse (Haar-
risse) auftreten. Das ist ein normaler und unvermeidbarer Vorgang und stellt keinen
Ausflhrungsmangel dar. Bitte beachten Sie bei den Malerarbeiten besonders die

Ausflihrung der Wandilbergange wie zum Beispiel zwischen Decken und Wanden.

Die Bauausfihrung kann von den derzeit vorliegenden Planungen geringfligig
abweichen. Die Lage und GréRe der Installationsschachte kénnen sich noch &ndern.

Die Berechnung der Wohnflache erfolgt gemafl der Wohnfldchenverordnung
zuzuglich der halben Terrassenflache.

Bei Abweichungen zwischen den Prospektplanen und den Baubeschreibungen
haben in jedem Fall die Baubeschreibungen Vorrang.

Die H6henlage der Hauser im Verhaltnis zur Umgebung wird im Rahmen einer
Detailplanung unter Berlcksichtigung der értlichen Situation festgelegt.

Eigenleistungen kdnnen erst nach der Hauslbergabe ausgefihrt werden.

Die Gewahrleistungszeit betragt gemafl BGB 5 Jahre. FUr mechanische bzw.
technische Anlagen gelten die jeweiligen Gewahrleistungsfristen der Hersteller.
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Gltig bis: 16.10.2034 Registriernummer: 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus, einseitig angebaut
Adresse Gartenweg 63a
19209 Lutzow

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude Gebaudefoto
Baujahr Gebzude ° 2024 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger % 4 2024
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 148 [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung ° Nah-/Fernwarme KWK, Bio-Methan
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 3 |Nah-/Fernwarme KWK, Bio-Methan
Erneuerbare Energien 2 Art: Nahwarme, WRG Liiftung Verwendung: Heizung, Warmwasser, Luftung
Art der Liftung ® O Fensterliiftung | LGftungsanlage mit Warmerlickgewinnung

[1 Schachtliiftung [] Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung ® [ Passive Kiihlung [ Kihlung aus Strom

O Gelieferte Kilte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [E] Neubau [ Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermiettng/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

-~ A

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kannidurch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen —'siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf.der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentimer [O] Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Dipl.-Ing. Uta Honer M.BP. I enieure

Henneker Zillinger Ingenieure PartG mbB H nneker ZI||Iﬂger| g Bt

Rohfeldstrale 53 e //‘ B

53227 Bonn — >

Ausstellungsdatum  16.10.2024

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



EN E RG I EAU WEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 3,4 kg COz-f\quivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
49,5 kWh/(mz2-a)

EREAT] s | ¢ | o | e | TSGR
0 25 50 75 100 125 150 175, 200 225 >250

. Ty

28,4 kWh/(m2-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gema EG 2 Fiir Energiel berechnungen verwendetes Verfahren
[E] Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebudeverfahren®)
Ist-Wert 28,4 kWh/(m?a) Anforderungswert 46,9 kWh/(m2 a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Primérenergiebedarf

Energetische Qualitat der Geb&dudehiille HTl

Ist-Wert 0,2 W/(m2K) Anforderungswert 0,38 W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [5] eingehalten

a— -—w
Endenergiebedarf dieses Gebaudes /[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 49,5 kWh/(m2a)
| W 4 -
.

-

’
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®: @ fiir Heizung O fiir Warmwasser

Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in A+ | A | B | c | D | E | F | G -
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen -

nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG 3 S > o < & “ .
© Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b) Sav §>‘D §>{U §’§ *¢$¢§b Q\é\f $§\§
O Warmepumpe (§ 71c) LY @"js\@ é’g s& s&
O Stromdirektheizung (§ 71d) L S £ £ &9

O Solarthermische Anlage (§ 71€) g $‘ & Q‘OSO OS] &9 go

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder. Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) Q‘/& Q‘f 0 6@ kg:**\@ g'}*\@

O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) S & 28 S

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) & LF KXf

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) NS sg,” Q’g,’-’

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage:  Anlagen’: =

- ” - Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
% % % Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
. o ) ) kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

O/~ | 9.

O erit(zi:?gr:ee‘lj:rr::ienné::gsif_dle 65%-EE-Regel nicht gilt ™ Anteil EE™: ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
’ o ’ Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (A, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéaudes.

Summe?®: %
weitere Eintrédge und Erlduterungen in der Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG & Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen maéglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 0Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 7 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg COZ-I'-'\quivalent /(m2a)

| | | R

0 25 50 75 100 125 150 175, 200 225 >250

. Ny

[ | )}
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabeiin.Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)
a [ 4 A N
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Priméar- | Energiever- Anteil Anteil Klima-
Energietrager energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

A -
Vergleichswerte Endenergie *

Bl e | cr el | CHER

0 25 50 75 1000 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

QS NS S L <& X
Y I&o O SX S O ROES SL ;
$ 5SS &F 58 &F  &F aid.
Ny %‘7) I ,5§’,§ 2 Q)é” & S8 Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
q)é’ QI‘ <Zz~ Q,Cq’ob@ 55’8,,0 é\,”g@ é}@oc‘? schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
& S @ 2.8 Q,,g O& SIS ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
« Q’o‘} o?)oo a?@\ a?.\;c? gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
& &5 K mit Kesselheizung zu erwarten ist.
3 S & &
S N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&dudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Empfehlungen des Ausstellers

16.10.2023

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Registriernummer:

MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

O méglich

[E] nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SAET). R | A 21D EITE e
Nr. Anl il " | Sl hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O

[] weitere Eintrége in Anlage

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

keine

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.bbsr-geg.bund.de

(Angaben freiwillig)



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebédudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

ite 1
Hier wird darliber informiert, wofilir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

rf - 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschllsse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

rf - 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswéarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fensteretc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima-‘und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Ern re Energien -

Energi

Primérenergi

An n zur Nutzung ern rbarer Energien zur Erfiillun

%-EE-Regel - 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

5

schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

ite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grdnd.anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&audes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten, einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und demvindividuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall Iangerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in‘die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Endenergieverbrauch -

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibh 2 un

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

missionen -

ite 2 und

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen -

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Anlage erneuerbare Energien Registriernummer: 6

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

O Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:

Art der Anlage: Art der erneuerbaren Energie: Anteil War- | Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller
stellung ®: anlage: Anlagen’:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt°:

Art der Anlage: Art der erneuérbaren Energie: Anteil EE™:

[0 weitere Eintrage in der Anlage

Erganzende Erlauterungen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Angaben freiwillig)

keine

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
8 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen einem Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer

Ubergangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wiarme-/Kélteenergiebedarf



