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Exposé

Reihenhaus in Schriesheim

Familienfreundliches Reihenhaus in Schriesheim

-
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Baujahr 1998
Grundstuicksflache 166,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnfldche 134,00 m?
Nutzflache 57,00 m2
Energietrager Gas
Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/320104

Objekt-Nr. OM-320104
Reihenhaus

Verkauf: 580.000 €

69198 Schriesheim
Baden-Wurttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.05.2025

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Carports 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das grofiziigige Reihenhaus liegt ruhig in einer Spielstrafie im Wohngebiet In den
Fensenbdumen in Schriesheim. Es wurde 1998 in Massivbauweise erstellt und ist in einem
sehr gepflegten Zustand. Der Garten liegt Richtung Westen und 1adt auf der Terrasse zum
Entspannen im Grunen ein.

Gaszentralheizung, Kunstoffisolierglasfenster mit Rollladen, Fliesen- und Laminatbdden im
gesamten Haus. Terrasse, Markise, Garten inkl. automatisiertes Bewdsserungssystem.
Gartenhaus inkl. Elektrik, direkter Weg / Ausgang zum gegentiberliegenden Park und
Spielplatz.

Ausstattung

Erdgeschoss: Eingangsbereich mit Gaste WC inkl. Fenster, Garderobe, Flur und Zugang zu den
Kellerraumen. Weitlaufiger Wohn- und Essbereich, Kiiche inkl. Einbaukiiche und extra
Wasserfiltersystem.

Obergeschoss: 2 Schlaf/Kinderzimmer, weiteres Schlaf- oder Home-Office- Zimmer.
Tageslichtbad mit zwei Waschbecken und Dusche.

Dachgeschoss: Schlafzimmer mit angrenzendem Tageslichtbad und Badewanne,
Abstellkammer, Split-Klimaanlage (Ktihlen oder Heizen), Anschltisse fiir Pantrykiiche.

Keller: 1 Kellerraum mit zwei Fenstern und Heizkoérper als Zimmer z.B. Hobby-oder
Gastezimmer nutzbar. Heiz-und Waschraum, extra Vorratsraum, Griinbeck
Enthartungsanlage SC 18

Parken: 2 Kfz-Stellplatze, einer mit Glasdach tiberdacht, Wallbox
Das Grundstiick ist ein Erbpachtgrundstiick, die jahrliche Erbpacht betragt 4.392,39 Euro.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Ideal fiir Familien: Kindergarten, Schulzentrum, Backer, Metzger in wenigen Minuten
fuplaufig erreichbar.

Schriesheim ist eine Weinstadt an der stidlichen Bergstraf3e mit den Ortsteilen Altenbach und
Ursenbach mit rund 15.000 Einwohnern.

Wahrzeichen ist die Strahlenburg mit Blick tiber die Rheinebene, historische Altstadt.
Verkehrsméfig durch den OPNV in alle Richtungen angebunden, Direktzufahrt zur Autobahn
Ab5. Heidelberg, Ladenburg, Weinheim, Mannheim oder Viernheim sind in kurzer Zeit
erreichbar.

Samtliche Formen zur Freizeitgestaltung wie Sport und Kultur bieten zahlreiche Vereine.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 72,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Blick von der Terrasse

Terrasse
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Flur 1.0G

Beispiel Zimmer 1. OG
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Bad mit Dusche 1.0G

DG mit Blick zur Strahlenburg
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DG, Zugang Bad, Abstellraum DG, Bad
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Grundrisse
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Grundrisse
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Schnitt
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Anhange

1. Energieausweis
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{/;ENERG IE AU SWEIS .. ;Nohégebéiude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023
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Registriernummer 2 BW-2024-005201365
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...) §

w)
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

| Energieverbrauch )

Treibhausgasemissionen 17,35 kg CO2 -Aquivalent /(m?2a)

+ ., Endenergieverbrauch dieses Geb#udes
~, 72,30 kWh/(m?*a)

c| o | B | F_
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

/’l kS 79:52 kWh/(mz*a) ‘

: 1___¢ Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes
- Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 72,30 j
[Pfichtangabe fur Immobilienanzeigen) kWh/(m?-a)
- Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
é Zeitraum Primar- . Anteil . . :
! Energietrager 2 energie- Energi:\\;\tlar:?rauch Warmwasser AntTLyv‘;']Z g fl;(rt"a |
E von bis faktor [KWh] axtor
| 01112020 | 31.10.2023 Erdgas 1,10 31503,60 5670,65 25832,95 125 1
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| Vergleichswerte Endenergie ®

| alalslclo|e| F (rcHmmmm
[ | ie modelihaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sic
& 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250 )

S T e auf Gebdude, in denen die Wéarme fur Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

! NN s :
v ,f" gF & @ﬁ@ $r wird. i
| S FE Qg o N & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme |
| FEE 88 L8 S& 58 . ; : :
*‘ {57\ > 2 L@ O 90 & _ beheizten Gebédudes verglichen werden, ist zu beachten, |

'f /-\4,2» @‘4 4“,4 ~Z~0$° ¢’§’ 0?50 5%'69 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer |
| Qx/& Ql} 3 0.57? ,g'?.Q &E? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit |
| ® & ¥ Qz.‘z’é.\‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
i S & o @ &
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i Erlauterungen zum Verfahren
i : i
}.‘; Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische {
i} Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfladche (AN) nach dem Geb&udeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des ;;
;f Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich a@ndernden fi
Q Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. ‘)):

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



