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Exposé

Wohnung in Oldenbuirg

Exklusives Wohnen in Oldenburgs beliebtem
Ehnernviertel - Kernsanierte 2-Zimmer-
Eigentumswohnung

Objekt-Nr. OM-320131
Wohnung

Verkauf: 249.900 €

Rebenstrafie 37a
26121 Oldenbuirg
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 61,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 10,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 195 € Heizung Etagenheizung

www.ohne-makler.net/expose/320131
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Objektbeschreibung

Diese exklusive 2-Zimmer-Eigentumswohnung vereint Stil, Komfort und héchste Qualitat in
einer kernsanierten Immobilie — ideal fiir anspruchsvolle Eigennutzer. Der hochwertige Umbau
mit modernem Grundriss und zeitlosem Design macht die Wohnung zu einem wahren
Schmuckstiick in Oldenburgs beliebtem Ehnernviertel.

Die ca. 61 m? grof3e Wohnung bietet grof3ziigige, lichtdurchflutete Raume und punktet mit
luxuridser Ausstattung und modernen Akzenten. Die Raumaufteilung ist optimal fur eine
gemiuitliche Wohnatmosphare: ein geraumiges Wohnzimmer, ein ruhiges Schlafzimmer, eine
einladende Kiiche mit Essbereich, ein stilvolles Badezimmer sowie ein sonniger Balkon far
entspannte Stunden im Freien.

Fur Komfort und hochwertige Lebensqualitat sorgen elegante Details wie Hamburger
Fugleisten, moderne Zimmertiiren mit schliissellosem SchliefSsystem, abgehidngte Decken mit
dimmbaren LED-Spots in Schwarz sowie edle Schalter und Steckdosen mit Internetanschluss
in jedem Raum. Die glatten Wande in Q3-Spachtelqualitiat und der stilvolle Fischgraten-
Vinylboden verleihen den Raumen ein besonders hochwertiges Wohnambiente.

Das Badezimmer wurde luxuridés kernsaniert und ist mit 120 cm grof3en Designerfliesen sowie
Markeneinrichtungen von Hans Grohe, Villeroy & Boch und Geberit ausgestattet. Schwarze
Armaturen und Eichenholzakzente unterstreichen das edle, moderne Design.

Zusatzliche Highlights der Ausstattung sind eine neue, effiziente Heizung (2021), moderne
Heizkorper und Fenster (2024) mit Vorbereitung flir elektrische Rollos. Ein separater
Kellerraum, ein Gemeinschaftsfahrradkeller sowie ein Stellplatz bieten zuséatzliche
Annehmlichkeiten.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Zuhause, sondern ein Ort, an dem sich Stil und
Lebensqualitat perfekt vereinen. Bereit zum Einzug — und das provisionsfrei!

Ausstattung

Highlights der Immobilie:

Wohnflache: ca. 61 m2, ideal geschnitten auf Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche mit
Essbereich, modernes Badezimmer, Balkon, separaten Kellerraum und gemeinschaftlichen
Fahrradkeller.

Stellplatz: Ein gemeinschaftlicher Stellplatz steht zur Verfligung.

Keine Provision — direkt vom Eigenttiimer.

Ausstattung & Design:

Komplett kernsaniert: Hochwertige Arbeiten und exklusive Materialien — von edlen Hamburger
Fugleisten bis hin zu eleganten, modernen Zimmertiren mit schliissellosem Schlief3system.

Luxuridéses Badezimmer: Markeneinrichtung von Hans Grohe, Villeroy & Boch und Geberit;
120 cm grofie Wandfliesen, stilvolle Eichenakzente und schwarze Armaturen fiir einen Hauch
von Eleganz.

Bodenbelag: Hochwertiger, stilvoller Fischgraten-Vinylboden, klebend verlegt fiir dauerhaften
Halt.

Wiande: @3-gespachtelte, glatte Oberflachen fiir ein exklusives Wohngeftihl.

Beleuchtung: Abgehédngte Decken mit dimmbaren, schwarzen LED-Spots.

Moderne Anschliisse: Schwarze Schalter und Steckdosen, Internetanschluss in jedem Raum.
Energieeflizienz: Neue Heizung (2021), hochwertige neue Fenster mit Vorbereitung fir
elektrische Rollos (2024), moderne Heizkérper und neue Wasserleitungen direkt aus der

Wand.
Baujahr: 1972 (Erstbezug nach Sanierung 2024)
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Wohnlage: Im zweiten Reihenhaus auf einem ruhigen Grundstiick mit nur vier Parteien — ideal
fiir ein entspanntes Stadtleben ohne Larm. In 8 Minuten mit dem Rad zur Innenstadt.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Privatverkauf

Lage

Die Wohnung liegt in einer der gefragtesten Wohngegenden Oldenburgs — dem Ehnernviertel.
Hier trifft stadtisches Flair auf ruhige Wohnqualitat. Das Objekt befindet sich in einer
zuruckgesetzten zweiten Reihe in der Rebenstrafie und bietet damit eine friedliche,
abgeschirmte Atmosphére, die zum Entspannen einladt.

In nur wenigen Minuten erreichen Sie die charmante Innenstadt von Oldenburg mit
zahlreichen Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés, Restaurants und kulturellen Angeboten. Auch der
Schlossgarten und andere Naherholungsgebiete sind schnell erreichbar und bieten eine griine
Oase mitten in der Stadt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, und wichtige Verkehrswege
liegen in unmittelbarer Nahe. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Arzte
und Apotheken sind ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt.

Das Ehnernviertel ist besonders beliebt bei Menschen, die Ruhe und Stadtnihe gleichermafien
schitzen - eine ideale Wohnlage fur alle, die modernes Wohnen in einer gepflegten,
hochwertigen Nachbarschaft suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 128,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Durchbruch Esszimmer / Wohnzim
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Badezimmer - Perspektive 3

Badezimmer - Perspektive 2
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Flur - Perspektive 1
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Flur - Perspekti\-/e 2
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Exposeé - Galerie
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Kuche - Perspektive 1
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Aus der Kiiche ins Esszimmer
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- Galerie

Ktuche - Perspektive 2

Aus dem Esszimmer in die Kiiche
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Exposeé - Galerie
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Esszimmer mit Blick zum Balkon

Esszimmer und Kiiche

www.ohne-makler.net/expose/320131 Seite 10/22



Galerie

Esszimmer - Blick Wohnzimmer

Wohnzimmer - Perspektive 1
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer - Perspektive 3
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer - Perspektive 4

Wohnzimmer - Perspektive 5
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Wohnzimmer - Perspektive 6

Schlafzimmer - Perspektive 1
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer - Perspektive 3

Schlafzimmer - Perspektive 4
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer - Perspektive 5

Badezimmer - Perspektive 1
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Exposeé - Galerie

Badezimmer - Perspektive 4

Badezimmer - Perspektive 5

www.ohne-makler.net/expose/320131 Seite 17/22




Balkon mit Blick ins Esszimmer

Balkon - Perspektive 2
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Galerie

Eingang ins Haus

Hausansicht von der Einfahrt
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Grundrisse
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Grundriss 2D mit Mafien

Grundriss 3D
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Grundrisse
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Anhange

1. Exposé
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IBKM

Investmentgruppe

2-Zimmer-Wohnung in Bestlage -
Perfekt fUr Eigennutzer

Einfach 2~

Rebenstralle 37a
26121 Oldenburg

249.900,00 €

Keine Provisionszahlung
www.bkme-invest.de | 0173-6965551 - kontakt@bkm-invest.de
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Investmentgruppe

Schwarz & Weiss, Akzente in Eiche

Kenndaten

Diese exklusive, kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung
mit ca. 61 m2 Wohnflache befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten 4-Parteienhauses
aus dem Jahre 1972, das auf einem ruhigen
Grundstuick in zweiter Reihe liegt. Die
lichtdurchflutete Wohnung besticht durch moderne
Ausstattung, hochwertige Materialien und einem
grol3ziigigen Balkon mit Std-Ausrichtung. Ein
separater Kellerraum, ein Fahrradkeller und ein
Stellplatz runden das Angebot ab. Die Lage im
beliebten Ehnernviertel von Oldenburg bietet eine
perfekte Kombination aus stadtischer Nahe und

ruhiger Wohnatmosphare.

V Neue Heizung 2021 V Neue Fenster 2024
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Investmentgruppe

Ausstattungsmerkmale
im Detail 1/2:

v Hochwertige Hamburger Leisten im
klassischen Stil

v Regionale Herstellung mit
modernen SchlieBsystem ohne Schlissel

v Neue, effiziente Heizung mit Design-
Heizkoérpern

v LED-Spots in allen Zimmern fur
eine optimale Beleuchtung

v In elegantem Schwarz fur ein
modernes und stilvolles Gesamtbild

- Hochwertige 1,20 m x 1,20 m Fliesen in zeitloser
Optik

- Marken-Sanitareinrichtungen von Hans Grohe,
Geberit und Villeroy & Boch

- Stilvolle Akzente aus Eichenholz und eleganten
schwarzen Armaturen, sowie weiRem Porzellan
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Investmentgruppe

Ausstattungsmerkmale |
im Detail 2/2: AN S

- Neue, in der gesamten Wohnung verlegte
Elektrik-Leitungen

- Dimmungsfunktion in allen Zimmern i~

- LAN-Anschlusse fiir ein modernes Heimnetzwerk el

v ca. 61 m2 mit optimaler und moderner
Raumaufteilung
v : Fischgraten-Vinyl (klebend)
fur eine elegante Optik
v Neue, energieeffiziente Fenster von
SALAMANDER mit Vorbereitungen fiir elektrische ‘
Rollos ” o | s
v Q3 gespachtelt und weiB gestrichen fir eine f*‘
glatte und edle Oberflache =
« s w0
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Investmentgruppe

Offener & Moderner Grundriss

Kompakt und dennoch geraumig
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Investmentgruppe

Blirgerfelde: Im
Ehnernviertel

Der Name Ehnernviertel griindet auf
dem Gut Ehnern.

Das Ehnernviertel gehdrt zu den besten Wohnlagen
Oldenburgs. Die Nahe zur Innenstadt und zur Universitat
machen diese Lage besonders attraktiv. Sie wohnen in
einer ruhigen, griinen Umgebung und profitieren
gleichzeitig von einer hervorragenden Infrastruktur. In
unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmaglichkeiten,
Restaurants, Cafés sowie Parks und Grunflachen, die zu

Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen.
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Premium Design

Impressionen Badezimmer
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QBKM

Investmentgruppe
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Premium Design

Impressionen Wohnzimmer
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Premium Design

Impressionen Schlafzimmer
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Investmentgruppe

Premium Design

Impressionen Kiuche




In

kontakt@bkm-invest.de
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Premium Design

Impressionen Allgeme
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Investmentgruppe

Top-Lage & Erstbezug

Schlusswort

Die BKM Investmentgruppe freut sich, Ihnen diese frisch
kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung im beliebten Ehnernviertel
von Oldenburg anbieten zu kdnnen. Diese lichtdurchflutete
Wohnung wurde mit grof3ter Sorgfalt und Liebe zum Detail
modernisiert und bietet stilvolles, urbanes Wohnen in einer
der begehrtesten Lagen der Stadt. Die hochwertige
Ausstattung, die moderne Technik sowie das ansprechende

Design schaffen ein einzigartiges Wohnambiente.

Kontaktieren Sie uns
gerne: 0173-6965551
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Besichtigungstermine

Wir nehmen uns Zeit fur Sie.
Vereinbaren Sie noch heute einen

Termin mit uns. T

Nutzen Sie unsere

Eugen Merk: 0173-6965551
Alexander Berg: 0176-24750135
Marcel Kéhler:  0176-20932717

Kontaktmoglichkeiten

kontakt@bkm-invest.de



